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H. AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
Subdistrito Urbano 5§ “AMERICANA - MODERNA”
Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO”

Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco

VERSION ABREVIADA

Considerando:

Primero : Que por mandato de las fracciones 11, Il y V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,

es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes
de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la

propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los

articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en el articulo 37 de la Ley del Gobierno y la

Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo : El Ayuntamiento de Guadalajara en apego a lo dispuesto por los articulos 84, 88 90y 91 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion especifica y las determinaciones
precisando los usos, destinos y reservas de édreas y predios para una area del subdistrito urbano, que permita
regular y controlar el desarrollo urbano, aplicando las prioridades , criterios técnicos, directrices y politicas de
inversion publica, a través del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA -
MODERNA™ Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANQO™

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA — MODERNA™,
Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO?”, es congruente con las acciones previstas en el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO
METROPOLITANO”, aprobado el 18 de Diciembre de 2003 por el H. Ayuntamiento de Guadalajara con

fundamento en los articulos 12, fraccion 1, 11l IV y V y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco. !

Cuarto : Que observando las disposiciones del art. 92, fracciones 11, 11l y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco, se verifico la consulta publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA - MODERNA”, Distrito Urbano “ZONA | CENTRO
METROPOLITANO” , integrandose al mismo las observaciones, peticiones y recomendaciones recibidas por
el Consejo de Colaboracion Municipal y la Comisién de Planeacion Urbana, asi como las demds que S€
integraron a la consulta.
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i dar cumplimiento al mandato del pérrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Bstar_d.as Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento,
¢l articulo 115 fracciones I1, 111, V y VI de la misma Constitucion General de la Repiblica, precepto que en
materia de Asentamientos Humanos se ratifica en el articulo 80 de Ia Constitucién Politica para el Estado de
Talisco; conforme al Articulo 37 de la Ley de Gobierno y Ia Administracion Piblica Municipal del Estado de
Jalisco y en particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en gjercicio de las
f'a-_:ul_ladcs definidas en los articulos 9 y 35 de Ia Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos
12, 13 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 18 de diciembre de
2003, el Ayuntamiento de Guadalajara expide el: ; ; R
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Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco.
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TITULO I

Disposiciones Generales

Articulo 1.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA -
MODERNA™ Distrito Urbano “*ZONA | CENTRO METROPOLITANO?. define:

l.- Las normas y crilerios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacion del suelo en dreas, predios y fincas contenidas en su drea de aplicacion.

II.- Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento, renovacion y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de

Centro de Poblacion del Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “"AMERICANA — MODERNA™ Distrito Urbano “ZONA 1
CENTRO METROPOLITANO", son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de
Zonificacion y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 3.- Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano
5 “AMERICANA - MODERNA™ Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO”, se designara
COMO:

I. Ayuntamiento: al Ayuntamiento Constitucional de Guadalajara.

I1. Municipio: el Municipio de Guadalajara Jalisco;

L1, Presidente: al Presidente Municipal de Guadalajara.

LY. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo

urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Uirbano:

Y- Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion, edificacion
y utilizacion del suelo, en este caso la Direccion General de Obras Pablicas Municipales
asi como la Oficialia Mayor de Padrén y Licencias de este Ayuntamiento.

VL Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

VII. Ley o Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

VI Ley de Gobierno: Ley del Gobierno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de
Jalisco.

IX. Reglamento Estatal: al Reglamento Estatal de Zonificacion

X. Reglamento Municipal: al Reglamento para la Administracion de la Zonificacion Urbana

del Munieipio de Guadalajara;
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XHIL

X1V.

XVIIL

XXI.

XXII.

XXIL

Programa: Programa Municipal de Desarrolla Urbano:

Plan de Desarrollo Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del
Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO” :

Centro de Poblacion: las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
para su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
gcologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los

limites de dichos centros.

Zona o Distrito Urbano: La unidad territorial del Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion del Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™
comprendida en el area del Municipios
Plan Parcial: al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 "AMERICANA
MODERNA” Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANOY, que es el
instrumento de planeacion que establece la zonificacion secundaria, a traves de la
determinacion de reservas. usos v destinos, y por medio de las disposiciones y normas
técnicas, asi como sus documentos mismo que se integra por el documento técnico y su
version abreviada.

Subdistrito Urbano: subdivision territorial de una zona o distrito urbano. para efectos de
Plan Parcial, sujeta a una zonificacion secundana o especifica;

Documento técnico: El conjunto de documentos y lineamientos que integran la
informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los clementos del
medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos socioeconomicos y juridicos,
que constituyen las bases reales de la planeacion, pmg,ranmci{m ordenamiento y
regulacion para el desarrollo ecologico } urbanistico del drea de estudio, objeto del
presente Plan Parcial.

Version abreviada: El conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el drea de
aplicacion del Plan Parcial, las normas de zonificacion urbana, las acciones de
conservacion, renovacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo
de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo:

Anexo grifico: el conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcial ;

Plano de Zonificacion Z-01: plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 "AMERICANA - MODERNA”
Distrito Urbano "ZONA 1| CENTRO METROPOLITANO™

Desarrollo Urbano: es el conjunto armonico de acciones que se realicen para ordenar,
regular y adecuar los elementos fisicos, econdmicos y sociales del subdistrito urbano y sus
relaciones con el medio ambiente natural y sus recursos.

Urbanizacion: es el proceso técnico para lograr a través de la accion material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano 'y su comunidad requieren para
su asentamiento.

Conservacion: la planeacion, regulacion y acciones especificas tendientes a mantener el
equilibrio ecoldgico y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento,
vivienda y servicios urbanos de los centros de pﬂblacmn, incluyendo sus valores histéricos
y culturales.

Mejoramiento: la accion dirigida a reordenar y renovar las zonas ch.h,rmradas fisica o

- funcionalmente o de incipiente desarrollo, del subdistrito urbano.

Creclmrentu la planeacmn reguiacmn o acciones especificas, tendientes a nrdenar la
expanslén ﬁs:q& de los centros de poblacion.
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XXVIIL.

XXVIIL
XXIX.
XXX.

XXXIL

XXXIL

XXXIIL

XXXV,

XXXV.

XXXVI

XXXVIL,

Renovacion urbana: a la transformacion o mejoramiento del suelo en areas de los centros
de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio ptblico, como la vialidad. redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como la medificacion de usos y destinos de predios o
fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la renovacion
urbana

Reutilizacion de espacios: es el cambio o modificacion de la modalidad de usos, asi como
en las matrices de utilizacion de suelo en los espacios ya edificados, cuya condicionalidad
de funcionamiento esta normado por una reglamentacion especial.

Destinos: los fines piblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas 0 predios de un
centro de poblacion.

Usos: los fines particulares a que podrin dedicarse determinadas zonas, areas y predios de
un centro de poblacion.

Reservas: las ireas constituidas con predios misticos de un centro de poblacién, que serdn
utilizadas para su crecimiento. : :

Determinaciones: las determinaciones de usos, destinos y reservas. que son actos de
derecho publico en los programas y planes de desarrollo urbano, a fin de clasificar las
areas y predios de un centro de poblacion y establecer las zonas donde se precisen los usos
permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se
sujetaran el aprovechamiento pablico, privado y social de los mismos.

Acciébn Urbanistica: la urbanizacion del suelo y la edificacion en el mismo:
comprendiendo también la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de dreas y predios; los cambios en la utilizacion y en ¢l
régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas; asi
como la introduccion o mejoramiento de las redes de infraestructura.

Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento
en el crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito, sin detrimento del equilibrio
ecolégico, por lo que se sefialard para establecer las correspondientes reservas urbanas o
areas de renovacion urbana. :

Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacidn cuenta
con su incorporacion o reincorporacion municipal,

Equipamiento urbano: son los espacios condicionados y edificios de utilizacion plblica,
general o restringida, en los que se proporeiona a la poblacion servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasificardn en regional, central, distrital, barrial y vecinal.

Infraestructura bisica: las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales que integran al subdistrito urbano los servicios pliblicos de vialidad,
agua potable y alcantarillado. ; Al

Subdivisién: la particién de un predio en dos o mas fracciones para su utilizacion
independiente. % s _ :

XXXVIIL Relotificacién: el cambio en la distribucion o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas

XXXIX.

caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad.

Zonificacién: la determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de
poblacion, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como
la delimitacion de las é_rea_s de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo. -

; .Zin_niﬁk:_ap_:i_iiq__:3Sgﬁlt_;ﬂ&ria: es la determinacion o utilizacion particular del suelo y sus

aprovechamientos de dreas y predios comprendidos en el subdistrito urbano objeto de

f
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XLIL

XLIL

XLIIL

XLIV.

XLY.

XLVI.

XLVIL

XLVIIL

XLIX.

‘este Plan Parcial se aplica sobre he:ﬁrea rutd de terreno . dios 1
'resm*aurban& 2 : e

ordenamiento y regulacion de este Plan Parcial. Complementandose con sus respectivis
normas de control especificadas en las matrices de utilizacion del suelo.

Zona mixta: mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles v se generan a traves de la
zonificacion.

Zona con caracteristicas especiales: son lodas las zonas que por sus disposiciones
generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacidn especifica, difiere de las gue se
establecen en el Reglamento Municipal.

Reglamentacidn especifica: es la realamentacion que se establece en ¢l presente plan
parcial para una zona con caracteristicas especiales, esto en funcion de las particularidades
de la zona segun sus caracteristicas.

Uso o destino predominante: ¢l 0 los usos o destines que caractenzan de una maneras
principal una zona, siendo plénamente permitida su ubicacion en la zona sefalada.

Uso o destino compatible: ¢l o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistis
con los usos predominantes de la zona, siendo También plenamente pemitida su ubicacion
en la zona senalada. :

Uso o destino condicionado: ¢l o los usos que desarrollan funciones complementanis
dentro de una zona estando sujelos para su apmbauﬁn o permanencia, al L.umphnm,nm de
determinadas condiciones establecidas previamente o bien a la presentacion de un estudio
detallado que demuestre que no causan impactos negativos al entomo.

Densidad de la edificacion; el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen,
tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote determinado,
para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la edificacion. determina el
maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la
zona donde se encuentra ubicado.

Superficie edificable: el 4rea de un lote o predio que puede ser ocupada por la edificacion
y corresponde a la proyeccion horizontal de Ia misma, excluyendo los salientes de los

techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable u:um.;de con-el drea

de desplante.

Matriz de Utilizacién del Suelo: es el resumen de las normas téenicas para el
ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes parciales, determinando el
aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que aparecen en Plano de Zonificacion Z-
01, y que contiene en ¢l orden Sigun,me de izquierda a derecha y de arriba a abajo la
siguiente informacion:

Areas Urbanizadas: son las dreas acupada por instalaciones necesarias para la vida
normal del municipio, que cuentan con su incorporacion municipal o con la accptauim del
Ayuntamiento o que estin en proceso de acordarla, en la cual estd asignado el uso del suelo,

Areas de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se disponga ¢l

crecimiento del centro de poblacion. En éstas dreas corresponderd a las autoridades

municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion bisica, sin las n:uales no se
autorizar4 la modalidad de alguna accion urbanistica. | : i

Densidad maxima de habitantes: el término utilizado prara delermmar fa mncﬂnmsﬁa .
mixima de habitantes permisible en una superficie determinada del watrn de pﬂb,lauén- :
este Plan Parcial se aplica sobre hectarea bruta de terreno.

Densidad méxima de viviendas: ¢l €rmino uuhzadﬂ ppln d&temr la :ﬁnmmﬂM1ﬁn_ ;

-

méxima de viviendas permisible en una superficie determi &adﬁ eentro
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Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de un
predio.

Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote o
unidad privativa;

Indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o
unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas
habitacionales,

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): ¢l factor que multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la mdxima superficie edificable del mismo, excluyendo de su
cuantificacion las dreas ocupadas por s6tanos.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el drea total de
un lote o predio, determina la mixima superficie construida que puede tener una
edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por
sotanos.

. Cajones de estacionamiento por m* o unidad: es el nimero obligatorio de cajones de

estacionamiento por m* o unidad segin el uso asignado, de acuerdo al cuadro n. 48 del art.
I 51 del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

. Numero de niveles completos: de acuerdo al resultado de aplicacion de COS y CUS en el

predio, o en su caso, la que senale una altura determinada en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

Frente jardinado: porcentaje jardinado que debe tener la restriccion frontal del lote.

. Servidumbres o restricciones:

a) F = Frontal; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta su alineamienfo por
todo el frente del mismo lote. Entendiendo como alineamiento de la edificacion, la
delimitacion sobre un predio en ¢l frente a la via piblica, que define la posicion
permisible del inicio de la superficie edificable.

b) P = Posterior; la superficie en la cual se restringe la altura de la construccion dentro
de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades
vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior.

¢) L = Lateral; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la
edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable
segln se senale en el Plan Parcial .

Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los volimenes que

conforman la edificacion para efectos de configuracion urbana.

Articulo 4.- El Plan Parcial del que forman parte integral el Plano de Zonificacion Z-01 y archivos de
datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios téenicos del medio fisico natural, del medio
fisico transformado y del medio economico social, relativos a la planeacion, programacion. ordenamiento y
regulacion para el desarrollo ecologico, urbano y la conservacion patrimonial, dentro de su area de
aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problemitica de los
asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion ¥ ‘mejoramiento del medio
ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan Parcial.

Articulo 5- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA —
MODERNA™ Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO®, forma parte del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO™

17



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 5 AMERICANA — MODERMNA™

Articulo 6.- El drea de aplicacion del Plan Parcial, constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las dreas y predios en base al Articulo 86 de la Ley Estatal y comprende:
[.- Las dreas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “TAMERICANA —
MODERNA™ Distrito Urbana “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™ 1 y
[I.- Las unidades territoriales que integran la estructura urbana asi como sus aprovechamientos que
tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en funcion de sus caracteristicas naturales y
usos en actividades productivas.
Articulo 7. El drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito  Urbano ™5
AMERICANA — MODERNA” Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO", tiene como
limites:

Inicia en el vértice 1. localizado en las coordenadas X= 6694103422 y Y= 27286,723.7727, en la

interseccion de los viales Av. Union y Av, La Paz, partiendo con rumbo este sobre el eje de la Av. LaPaz y

colindando con el subdistrito Urbano **6 San Teresita” hasta encontrar el vértice 2, localizado en las

coordenadas X= 670.195.9982 y Y= 27286,745.8293, en la interseccion de los viales Av. L.a Paz y Colonias,

partiendo con rumbo sureste sobre el eje del vial Av. La Paz hasta encontrar el vértice 3, localizado en las

coordenadas X= 670.266.3803 y Y=2'286.716.7111, en la interseccion de los viales Moscu v Av. La Paz,

partiendo con rumbo noreste por el eje de la calle Moscti hasta encontrar el vértice 4, localizado en las
coordenadas X= 670.343.5439 y Y= 2"286,902.9221, en la interseccion de los viales Lopez Cotilla y Mosc,

partiendo con rumbo sureste por el eje del vial Prisciliano Sanchez hasta encontrar el vértice 5, localizado en
las coordenadas X= 670,676.5652 y Y=2"286,777.3361, en la interseccion de los viales Prisciliano Sanchez y
Nufio de Guzman, partiendo en direccion suroeste por ¢l eje del vial Nuio de Guzmén y colindando con el
Subdistrito Urbano “3 Centro Historico-Mexicaltzingo™ hasta encontrar el vértice 6, localizado en las
coordenadas X=670.647.9254 y Y= 2'286.677.5005. en la interseccion de los viales Nufo de Guzman y Av.
Libertad, partiendo en direccion este sobre el eje del vial Av. [ibertad hasta encontrar el vértice 7, localizado
en las coordenadas X= 670.899.2034 v Y= 2'286.671.8573, en la interseccion de los viales Libertad v Av.
Enrique Diaz de Leon, partiendo en direccion sur por el eje de la Av. Enrique Diaz de Leon hasta encontrar ¢l
vértice 8. localizado en las coordenadas X= 670,902.8139 y Y= 2'286,528.8681, en la interseccion de los
viales Av. La Paz y Av. Enrique Diaz de Leon, partiendo en direccion este por el eje del vial Av. La Paz hasta
encontrar el vértice 9, localizado en las coordenadas X= 671.176.1803 y Y= 2°286,519.1955, en la
interseccion de los viales Rayon y Av. La Paz, partiendo con rumbo sur por el eje del vial Rayon hasta
encontrar el vértice 10, localizado en las coordenadas X= 671 1768958 y Y= 2°286.415.0649, en la
interseccion de los viales Rayén y J. Guadalupe Montenegro, partiendo con rumbo este por el eje del vial J.
Guadalupe Montenegro hasta encontrar el vértice 11, localizado en las coordenadas X= 671,366.2440 y Y=
2°986.381.8064, en la interseccion de los viales J. Guadalupe Montenegro y Av. Federalismo partiendo en
direccion suroeste por ¢l eje del vial Av. Federalismo, colindando con los Subdistritos Urbanos “3 Centro
Historico-Mexicaltzingo” y “4 Agua Azul” hasta encontrar el vértice 12, localizado en las coordenadas X=
671.052.4628 y Y= 2'285,378.0364, en la interseccion de los viales Av, Federalismo y Circunvalacion Santa
Eduwiges, partiendo con rumbo noroeste por el eje del vial Circ. Agustin Yanez y colindando con el Distrito
Urbane 7 Subdistritos Urbanos | y 2 hasta encontrar el vértice 13, localizado en las coordenadas X=
669.467.0093 y Y= 2'285998.9203, en la interseccion de los viales Circ. Agustin Yafez y Av. Union,
partiendo con rumbo norte por el eje del vial Av. Unién hasta encontrar el vértice 1 para cerrar ¢l poligono.



TITULO I

De los Objetivos Generales del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA - MODERNA™
Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO™

Articulo 8. Son objetivos generales del Plan Parcial :

I. La investigacion relativa al proceso de urbanizacion y de desarrollo urbano;

I1. El ordenamiento territorial mediante:

a)

b)

e)

)

i)

K)

m)

La organizacion del asentamiento humano en relacion a un sistema funcional de zonas de
vivienda, trabajo, recreacion, vida comunal, SErviCios ¥ transporte;

La estructuracion jerarquizada del subdistrito urbano definiendo la mmlnaemn secundaria,
especialmente las zonas de vivienda y servicios, propiciando la integracion demografica

tanto en lo relacionado con la edad de los habitantes, como del nivel economico en que se
ubiquen:

El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano, mediante politicas
de reutilizacion de espacios y densificacion racional de la edificacion y el control del
proceso de metropolizacion:

La eliminacion progresiva de usos y destinos no permisibles en zonas de habitacionales y
mixtas;

El control, reduccién de riesgos naturales y los derivados de actividades contaminantes y
peligrosas;

La minimizacion de impactos negativos a la poblacion que ocupa zonas de riesgos
naturales;

La diversificacion y fortalecimiento de los usos y destinos en las diferentes zonas del
subdistrito en tanto sean compatibles, estimulen la vida en comunidad y optimicen los
desplazamientos de la poblacion: :

La reorganizacion y promocion de centros o nodos de cqulpanm.nm urbano, adaptandolos a
los requerimientos de la comunidad:

El establecimiento v consolidacion de areas verdes de distinta uuhzacmn distribuidas en las
zonas urbanizadas v en las de reserva del subdistrito urbano para preservar el equilibrio
ecologico, dotar de areas de esparcimiento v mejorar el medio ambiente urbano;

La estructuracion de la vialidad y el transporte urbano en particular el colectivo, m-::lu}reudu
de manera especial las de estacionamientos

La mnsahdmun mejoramiento y establecimiento de zonas industriales debldameme
ubicadas en relacion con las zonas de vivienda; -

La rehabilitacion de las zonas decadentes o marginadas;

La conservacion y proteccion patrimonial de zonas, monumentos y sitios de valor historico y

‘artistico. asi como también de la edificacion actual armdnica;
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V.

VL
VIIL.

VI

n)  La promocion de las acciones urbanisticas que requiera el desarrollo del subdistrito urbano

en particular a la conservacion, mejoramiento, renovacion y las relativas a la creacion de
vivienda.
El establecimiento de normas v reglamentos para; ¢l control del aprovechamiento del suelo, de
la accion urbanistica del mejoramiento del ambiente y la conservacion del Patrimonio Cultural
de del Municipio;
Alentar la radicacion de la poblacion en el Municipio, mejorando las condiciones de su habitat;
Propiciar la integracion socioeconomica entre las diferentes partes que forman al subdistrito
urbano;
Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrolio urbano;
Establecer las bases a efecto de promover mediante la elaboracion de convenios. la
participacion de las asociaciones de vecinos, los grupos sociales y los titulares de predios y
fincas, para realizar las acciones de conservacion, mejoramiento, redensificacion, renovacion y
control de usos del suelo, previstas en este Plan Parcial , y

Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del subdistrito urbano a condiciones optimas.
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TITULO III

Estrategias de Desarrollo Urbano

Articulo 9.- Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el drea de
aplicacion del Plan Parcial, sean piblicas o privadas, deberin sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 193 194, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas,

Articulo 10.- La utilizacion del suelo comprendido en el drea de aplicacion, se sujetard a las normas
de zonificacion del Plan Parcial que se aprueba v a las disposiciones que cstablecen:

a) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

b) El Reglamento Estatal de Zonificacion;

¢) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion:

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de
aguas;

¢) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de monumentos
arqueologicos, historicos o artisticos:

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
Equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente:

g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento.

1) Para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento:

J)  Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad. imagen
Urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 11. - Para efectos del presente Titulo, todo lineamiento de cardcter general o particular gue
implique caracteristicas especiales que difieran de los sefalados en el Programa, cuenta con su prapia
reglamentacion especifica, misma que se sefiala en el presente Plan Parcial. En caso conltrario, se referira al
Programa.

CAPITULO I.- Clasificacion de dreas

Articulo 12.- Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, art. 131° Ley Estatal y
disposiciones aplicables del Reglamento Estatal y Municipal, se aprucban como elementos de la zonificacion
urbana: la clasificacion de dreas, la zonificacion secundaria y utilizacion especifica del suelo, y la estructura
urbana, todas ellas contenidas en el Plano de Zonificacion Z-01.

Articulo 13.- La clasificacion de dreas y la determinacion de usos, destinos ¥ reservas conforme el
Plano de Zonificacion Z-01 que se establecen en el presente Plan Parcial contiene las normas especificas de
zonificacion secundaria, que regulara la utilizacion de los predios y fincas de las mismas de conformidad a la
clasificacion establecida en el art. 23 del Reglamento Municipal, adecuando los simbolos grificos que
complementan esta identificacién mismas que a continuacion se describen:

Clasificacion de Areas

La clasificacion de dreas se realizara conforme al Titulo Segundo De la Zonificacion Urbana,
Capitulo 11 De la Clasificacion de Areas del Reglamento Municipal.

De acuerdo con lo sefialado en el Capitulo [ De la Clasificacion de Areas del Reglamento - Municipal 5
“AMERICANA — MODERNA™ Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITAND” se establece la
siguiente clasificacion de dreas mismas que se ilustran en el Plano de Zonificacion Z-01.

1.- Areas Urbanizadas
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Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que
cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estin en proceso de
acordarlas. Estas areas podrin ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

1.1.-Areas Incorporadas (AU)

Son las areas urbanizadas pertenecientes al subdistrito urbano que han sido debidamente
incorporadas al Municipio, es decir que el Ayuntamiento ya recibié las obras de urbanizacion o las
mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las dreas de cesion en caso de haber
pertenecido a la reserva urbana segiin lo estipulan los art. 207, 208, 210, 211, de la Ley, siendo estas
las siguientes:

La seialadas en el Plano de Zonificacion Z-01 . con las claves:

AU DL, AU 02, AU 03, AU 04, AU 05, AU 06, AU 07, AU 08, AU 09, AU 10, AU 11, AU 12, AU
13, AU 14, AU 15, AU 16, AU 17, AU 18, AU 19, AU 20, AU 21, AU 22, AU 23, AU 24, AU 25,
AU 26, AU 27, AU 28, AU 29, AU 30, AU 31, AU 32, AU 33, AU 34, AU 35, AU 36, AU 37y AU
38.

1.2.- Areas de renovacion urbana (RN)

La transformacion o mejoramiento del suelo en dreas de los centros de poblacion, mediante
la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos de
dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un
cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos v
destinos de predios o fincas, Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la
renovacion urbana

La senialadas en el Plano de Zonificacion Z-01 . con las claves:

AU 01 RN, AU 02 RN, AU 03 RN, AU 04 RN, AU 05 RN, AU 06 RN, AU 07 RN, AU 08 RN, AU
09 RN, AU 10 RN, AU 11 RN, AU 12 RN, AU 13 RN, AU 14 RN, AU 15 RN, AU 16 RN, AU 17
RN, AU 18 RN, AU 19 RN, AU 20 RN, AU 21 RN, AU 22 RN, AU 23 RN, AU 24 RN, AU 25
RN, AU 26 RN, AU 27 RN, AU 28 RN, AU 29 RN, AU30 R, AU 31 RN y AU 33 RN.

1.3.- Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo (RTD)

Las dreas urbanizadas a las que se les establecid la posibilidad de recibir la transferencia de
derechos de desarrollo, que tienen las dreas generadoras de dichos derechos a los que hace
referencia en el art. 23 fraccion X1 del Reglamento Municipal, siendo identificadas con la -
clave de las dreas urbanizadas, a la que se anade la sub-clave (RTD), Siendo las siguientes:

La senaladas en el Plano de Zonificacién Z-01, con las claves:
RTD 01,

1.4.- Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo (GTD)

Las areas de proteccion histérico patrimonial, a las que se les establecio la posibilidad de
transferir sus derechos de desarrollo a los que hace referencia en el art. 23 fraccion X del
Reglamento Municipal; siendo identificadas con la clave de las dreas de proteccion
patrimonial, a las que se le afiade la subelave (GTD). Siendo las siguientes:

La sefialadas en el Plano de Zonificacion Z-01 , con las claves:

GTD 01, GTD 02, GTD 03, GTD 04, GTD 05, GTID 06, GTD (7, GTD 08, GTD 09, GTD 10,
GTD 11, GTD 12, GTD 13, GTD 14, GTD 15, GTD 16, GTD 17, GTD 18, GTD 19, GTD 20,
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L) 20, Gl D) 2o, LY L0, LD 25, L1 25, D) 20, WLl L) 2/, LI 26, W1 25, W1 AU,
GTD 31. GTD 32.

2. Areas de Proteccién Patrimonial (PP)

Son las dreas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un legado historico o
artistico que requiere de su preservacion. segun las leyes en la materia, siendo las siguientes:

16

2.1.- Areas de proteccion al patrimonio cultural (PC)

Son aquellas no clasificadas como dreas de proteccion al patrimonio historico, contienen
traza urbana y edificaciones de valor historico, cultural y arquitectonico que pueden formar
un conjunto de relevancia, por lo que son de interes para el acervo culiural del Estado, segun
lo estipulado por el inciso g™ de la fraccion IX del articulo 66, y la fraccion VI del articulo
77 de la Eey. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor histonco o artistico,
por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado y los ayuntamientos, con la
proteccion de las leyes estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la
materia. '

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion £-01, con la clave:

AU 01 RN PC, AU 02 RN PC, AU 03 RN PC, AU 04 RN PC, AU 05 RN PC, AU 06 RN PC, AU
07 RN PC, AU 08 RN PC, AU 09 RN PC, AU 10 RN PC, AU 11 RN PC, AU 12 RN PC, AU 13
RN PC, AU 14 RN PC, AU 15 RN PC, AU 17 RN PC, AU 19 RN PC, AU 22 RN PC, AU 23 RN
PC, AU 24 RN PC, AU 25 RN PC, AU 27 RN PC y AU RN PC.

3.- Areas de restriccion a infraestructura (RI) o instalaciones especiales (1E):

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estin sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por 10s aspectos
normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por ¢l paso de
infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de segunidad v ¢l buen
funcionamiento de las mismas.

3.1. Areas de restriccion de instalaciones de riesgo.
Las referida a depositos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de: distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafen
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberin respetar las normas, limitaciones y restricciones a fa
utilizacion del suelo que senale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria de} Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General
de la Salud, Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente y demas leyes v reglamentos federales en la matena; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria
de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES),
basindose en la Ley General de la Salud. Ley Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos

_ estatales y municipales en [a materia. '
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Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la subelave RG. Siendo las siguientes:

La sefaladas en el Plano de Zonificacion Z-01 . con las claves:
IE-RG 01, IE-RG 02, 1E-RG 03.

CAPITULO I1.- Zonificacién por Areas Urbanas

Articulo 14.- La zonificacion secundaria, indicada en el Plano de Zonificacion Z-01, que se
establece en el presente Plan Parcial, precisa las normas de control de urbanizacion y edificacion, mediante
las matrices de utilizacion del suelo indicadas en el plano mencionado, asi como también sus permisibilidades
de usos, y de conformidad a la clasificacion prevista en el art. 30 del Reglamento Estatal. Dicha normativa se
establecera por cada drea urbanizada establecida en el Plan Parcial e indicando los lineamientos especificos de
acuerdo a la clasificacion de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona

Articulo 15.- Las zonas descritas en el articulo anterior que a continuacion se establecen, son las
correspondientes para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA
MODERNAT, Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™ .

1.- Zonas urbanas.

Los tipos de zonas urbanas establecidos en éste Plan Parcial, son las siguientes.

AU 01 RN PC, MD-2 Mixto Distrital intensidad baja.
AU 05 RN PC, MD-2
AU 23 RN PC, MD-2

El area urbana AU 01, AU 05 y AU 23 deberan apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 01, AU 05 y AU 23 son los que se describen a
continuacion: -
a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.
b) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento Distrital, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes,
abiertos y recreativos distritales, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas menores.

lLo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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DE USOS§ DEL S5UELO

PERMISIBLES

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AU 01 RN PC,

MD-2
ALl 05 RN PC,
MD-2
AUZ3 RN PC,
MD-2

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Vivienda

"HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Vivienda

COMERCIO VECINAL

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con una superficie de 30 m® come maximo.

* Se permitird en locales con una superficie de
50 m® mAaximo.

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda,

* No se permiten en condominios de ningun fipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

= Solo se permitiva una actividad por vivienda,

Abarrotes y miscelineas, (venta de hielo y articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
gleoholicas),

Camiceria:

Cenaduria

Cocina econdmica.

Cremeria, quesos, cames frias v yoghurt,

Dulces; venta de

Expendio de libros, revistas y periddicos

Expendio de pan, solo venla no elaboracion.
Farmacia. botica, drogueria, herbolaria, homeopitica
Fonda (venia v elaboracivn de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas).

Fruteria'y Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bidnicos ¥
similares

Merceria, boneteria v regalos

Paletas, nicves, aguas frescas, refrescos y minerajes,
Pifiatas, mascaras v articulos para fiesias

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papeleria, fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos.

Polieria { venta de pollo crudo v huevo),

Taqueria.

Tortilleria sin moling,

Semillas y cereales.

CUADRO
ZONA/USO = Z
PREDOMINANTE | = 2
REDOMINANTE | 5 =
el
=N
MIXTO DISTRITAL
INTENSIDAD BAJA
L]
]

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mayvores a 30 m? o en locales no
mayores a 50 m?,

Bordados v costuras, confeccion y reparacion de
TOpi. :

Calzado  articulos dé piel, reparacion de
Fotografia automatica, caseta de

Oficina de profesionista (una por vivienda)
Peluqueria (corte de pelo y barberia)

Recepeion de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sin videojuegos,

Salon de Bellezs (corte, tintes, ufias, pedicure,
peinados :




COMERCIOS BARRIALES

* El comercio se permitivd en un drea dentro de
la vivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinuda o la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 mid como maximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Sdlo se permiticd una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 6%

* En el case de comercio sin vivienda se sujetard
a las normas de edificacion destinadas para Ia
intensidad del uso habitacional predominante de
ln zona

Acuario (venta de peces de ormato).

Agun purificada, expendio de,

Artesanias, solamente venta de

Articulos de limpicza,

Articulos deportivos,

Articulos domésticos de hojalata,

Articulos folograficos.,

Articulos para manuahdades.

Arnticulos para regalo

Autoservicio y/o tienda de conveniencia.
Bazares y antigiiedades.

Bicicletas (venta).

Billetes de loteria, sorteos, pronosticos deportivos, ¥
similares autorizados

Birna, expendio de

Blancos.

Boneteria.

Botanas v frituras,

Calcomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cerveceria, venta en envase cerrado o carton al
menudeo,

Conservas (mermeladas, embutidos, encurlidos y
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico, con venla
de solventes.

Florerias y articulos de jardineria,

Fuente de sodas.

Hielo,

Implementos v equipos para gas doméstico,
Jarcieria,

Joyeria v bisuteria, solamente venia de
Jugueterin,

Lamparas y candiles, compra venta v exhibicidn
Lecheria, expendio

Lenceria,

Leia, expendio de

Libros y revistas usados, compra venta
Licoreria (venta en botella cerrada).

Linea blanca y aparatos eléctricos,
Loncheria con venta de cerveza.

Marcos.

Marniscos.

Mascaras.

Menuderia.

Muchlerias,

Meverias.con drea de mesas,

Opticas.

Panaderia

19
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Papeleria, libreria v articulos escolares,
Perfumeria

Pescaderia, venta de pescado fresco, seco v manscos
Pinturias v acrosoles.

Producios de plastica desechables.

Producios nalurisias

RU':[L'L'EH['}L"H '\. P T T !'h'!'l'.l autos,

Regalos.

Fenta dé video juegos, videos v discos compactos
(CL¥'SY,

Ruosticeria.

Salsas ventade

Nendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios y espejos.

Vivieros.

Videojuegos

SERVICIOS BARRIALES

® El Servicio se permitird en un fdrea dentro de la
vivienda, sin gue exceda el 40% de la superficic
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Mo se permiten ¢n cochers o estacionamiento de
la vivienda

= Solo se permitivd una actividad por vivienda.

# En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda debers de ser como minimo un 70%
® En el caso de servicio sin vivienda se sujetara a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Afitadurias.

Asociacioncs civiles,

Banco.

Banos v sanitarios pablicos;

Bases de madera para regalo,

Boleria,

Capa Popular de ahorro.

Calzado, 1aller v reparicion de

Carpinteria,

Ceramica.

Cerrajeria,

Caleteria (con leclura de cartas, lectura de café,
internel: ciber-café).

Consultorio homeopatico

Consultorio médico unipersonal

Consultorio velerinario

Copias fotostiticas, heliogrificas, encuadernacion y
enmiciado

Costura, Taller deé

Disfraces, Magos v Payasos

Elaboracion de anuncios, lonas v toldos luminosos,
Elaboracion de marcos.

Elaboracion de rdtulos,

Escudos y distintivos de metal y similares,
Estacionamiento privado sin taller, uso personal o
familiar

Estética (corte de pelo, peinados, tintes, uiias,
faciales, masajes)

Farmacia veterinaria

Fontaneria,

[Foto estudio, folografia

Gias, talleres e instalacidn de

Imprenta, offset yiolitografias.

Instalacicn y reparacion de mofles y radiadores,
Laboratorios médicos v dentales,




SERVICIOS BARRIALES

Lavanderia

Llantera, vulcanizisdota y renovadora de Hanias
Plomeria

Notaria Pamroquial

Dficinas privadas y comporativas,
Pedicuristas.

Peliculas, renta-venta, videoclub,

Pemsiones de aulos.

Pifiatas, mascarss y prticulos para fiestas,
Plomeria

Pulido de pisos.

Regaderas y haflos plblicos.

Renta de computadoras e Intemet
Reparucitn de: Equipo de compuic, equipo
fotogrifico. parbrisas, smfonolss, rockolas,
muchles, instrumentos musicales, relojes.
Repardciones domésticas y articulos del hogar.
Roétulos v similares.

Sabanas v colchas,

Saldn de fiestas miantiles,

Sastreria.

Servicios de lubnicaciom vehieular,

Taller mecannco.

§ Talleres de: joveria, orfebreria v similares. basculas,

aparaios eléctricos, hicicletis. Motocicletas,
miquinas de tortillas, wmo condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresones, reparacion de
equipos hidrdutico y neumdtico.

Tapiceria.

Tintoreria L

Tintoreria, recepcidn sin proceso industrial

Uias, colocacion y reparscion

TOMERCIO DISTRITAL

* Se permitira en un drca dentro de In vivienda
con un superficic de I & 300 m2 como miximo

* Se permitird en locales con ana superfice de ta
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionaimicnto de
ia vivienda

* No se permiten en condominios de ningian tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional

It Sﬁh se permiticd una acﬂﬂdlﬂ por vivienda.

1* En el caso de conjuntos habitacionales
| combinados con usos comerciales, el purcentaje

duﬂndul la ﬁmhdnhm deurtm
minimo un 50%

J 'Eﬂeltﬂd!mmﬂ-nllnm:ln,ierl
| 1as normas de edificacién destinadas para ln

um-&mmwmmmm '
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COMERCIO DISTRITAL

Centro Comercial

Compra venta de aparatos para sordern
Compravents de colorantes para curtiduria.
Cristaleria.

Dhsqueras, discos de acelato, caseles, discos
compactos (CD) y discos de video digital (DYVD),
yenta de

Equipds hidraulicos,

Equipos v accesorios de computacion.

Equipos para gasolinerns o estaciones de servicio
Equipos para oficina, exhibicion y venta

Equipos para refnigeracion, articulos del hogar
Ferreterias

Huevos, comercio al mavoreo

Herrajes en gencral.

Librens.

Loncheria, fondas y similares con venta de cervera
Lubricantes

Llantas y camaras, exhibicion y venta

Materiales para la construceion

Mesas de billar, futholitos v videojuegos
{compraventa).

Motocicletas.

Pasteles v similares.

Pisns y cortinns:

Productos para reposteria,

Refacciones para audio ¥ video leléfono y simafares
Relojeria

Rines, exhibicidn v venta, instalagidn
Supermercados | tiendas de departamentos y
auloservicio, incluyen todos los articulos)
Tabagueria

Tangques esSECIONArios para gas, COmpra venta y
exhibicion

Telas, exhibicion y venta

Telefonia ¢ implementos celulares

Tiendas departamentalés.

Tinas de jacuezi.

Trofeas v recontcumientos de cnstal. meulicos, et
Vilvulas y conexiones, exhibicion y. venta
Venla y renta de instrumentos médicos, oriopedicos,
quiniricos v mobiliaro hospitalirio.

SERVICIOS DISTRITAL

* K¢ permiticd en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 4 300 m2 como mdximo

* Se permiticd en locales con una superficic de 1a
300 m2 como maximo

* No se permiten ¢n cochera o estacionumiento de
I vivienda

* Mo se permiten en condominios de ningiin tipo
ol edificios de departamentos cuyo uss es
habitacional

* Silo se permitird una actividad por viviends,

* En ¢l caso de conjuntos hubitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un 50%
* En ¢l caso de servicio sin vivienda se sujetard o
las mormas de edificacion destinadas pura la
intensidad del uso habitacional predominanie de
I zona

Academias de Belleza
Acadermas de Policla
Administracion de Inmuchles y Terrenos

29




0 SERVICIOS DISTRITAL

Equipaje, resguardo :
- de sonido Mmhcﬂhym
qupﬁ# hﬁh{dﬁn

Aire Acondicionado, mstalacitn

Agencias de Autotransporte.

Agencia de Colocatciones

Agencias de crédito

Agencis de Intemet

Agencias de Publicidad

Agencias de Viaie

Agencia Funeraria v Capillas de Velacion sin

Alquiler de lonas, toldos, cubicnas, sillss, mesas,
#ic.

Armado y pegado de cajas de candn,
Asepuradoras.

Automoviles, agencia con tafler mecinico anexo
Automoviles. agencia distnbuidors de
Automéviles, escuela de mancio

Automoviles, renta de

Bienes raices,

Billares.

Baliches.

Bolsa de tabajo.

Casns de Bolsa

Casas de cambio

Casas de decoracion

‘Casas de campaia de partidos puﬂﬁwrs

Casas de huéspedes

Casa editonal, edicion de libros v revistas
Caseta de mformacidn, venta de lofes, casas,
departamentos

(Clases de agrobics

Clases de artes marciales
Clases de Sppining

1 Clinica de bellcza
Copias fotostaticas, heliogrficas, dm por

Ccnmdc beneficencia piblica.

| Constructoras sin almacén.

Clinica y farmacia veterinaria
Consultonos m&hm
Contadores,

Contratistas, .

Drecoracion en general

; Dmhmkﬂﬁcmsmndﬁ.

M&mhumrwm
Distribucidn de agua emboteliada.
Ehhmuﬁndnmﬁpml-ﬂ

de




SERVICIONS DISTRITALES

Estruchuras, venta renta e in\lu];q»;in.:n_ u|.1|'|.!1r;j-. ¥
similares

Finanzas v administracion,

Fumigaciones.

Grubaciones de audio y video,

Grabado en latdn

Impermeabilizantes, distribucidn, venta, instalacion
Instituto de Yogea

Investugaciones privadas.

Jardineria y Saneamiento, diseio de

Juegos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisis clinicos, reveludo
fotogrifico,

Limpiexa de alfombras y muebles v cortinas.
Maquinaria y equipo para fa construecion, Compra
ventn rénta exhibicion

warmaoleria trabajos en piedra, exhibicion y venta
Masajes corporales; elinica-saldn de

Mensajeria y paqueteriz;

Moldes para inyeccion de plastico.

Motores Automotrices venty de

Motores hidrdulicos v similares venta y reparacidn
de

Mudanzas,

Oficinas corporativas privadas,

Mistas de patinaje

Proteccion y sepuridad policiaca, persanal v a
negocios, servicio de

Chuiropriclicos

Rayos X, Laboratono, gabinete de radiologia
Refrigeracion, servicio mantenimiento instalacion
venla de equipo

Renta de vehiculos.

Reparacion de: aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, elevadores automotrices, equipo
de sonido, muebles de oficing e industriales.
Salas de baile v similares.

Salon de eventos y similares.

Sanatono,

Seguros vy lionzas

Sitio de axis.

Soldadura autbgena, taller de

Talabarteria.

Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes,
Taller de trofeos ¥ reconocimientos de cristal,
metalicos, ete.

Talleres de impresion,

Taller de joveria v bisuteria

Taller auto eléctrico

SERVICIOS DISTRITALES

Taller mecanico, reparacion y mantenimiento de
vehiculps,

Tatuajes y perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléetricos v similares,
reparacitn de

TURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas.

(asas de huespedes.
Condohoteles.

Hoteles con todos 108 servicios.
Motel de paso y similares.
Trailer Park.

Villas hoteleras,

0

EQUIPAMIENTO VECINAL

Primaria.




]

EQUIPAMIENTD BARRIAL

Escuela de; Capacitacion sofial vio teaics,
educacion especial.

Ezstuela para atipicos, educacion especial,
discapacitidos

Secundanas general?s ¥ IECIACKES.
Biblioteca.

Iplesim

Clintce médica de primer comiacto

Unidad medica de 1er contacto.

Cazeta de vigihancia

Centros pary ef desarrollo de la comunidad
{promocion socialj,

Guarderias infuntiles,

Mercados Muricipales

Mercados Privados

Sanilarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escucla de bachillerato general y 1éonico
{ preparatona)..

Escuela de idiomas

Escultur v dibujo, talberes o eseovla de
Archiyos:

Hemeroteca,

Fonoteca.

Fotolecs

Mediatetn

Cingteca

Academias de:bale.

Treatrh,

Convento,

Consultono médico y de especiahdades
Consultono veterinario con hospitalizacion y
respuardo de animales

Clinica

Cliniea de Matemidad

N0,

Lindad de urgencias

Servicins institucionales

{nsa cuna.

Correos v teléprafins,

Academias en genemnl! Alipicos, capacitacion
laboral,

Hogar de ancianod,

Velatorios v funcrales.

Estacitn de Bombenos

Terminales de transporte urbano,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
RECREATIVOS VECINALES,

Jardin vecinal,
Plaroletas y rinconsdis.
Juegos infantiles.
Andadores peatimales.
Callex tranguilizadas

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
RECREATIVOS HARRIALES.

Jardines yio plazds,
Pargue de barrio,

Placa civics,

Alberca pablice.

Canchis de filthol..
Canchas de fistbol ripido,
Cimehas deportivas.

RECREATIVOS DISTRITALES.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

Purgue urbano distrital.
Unidad deportiva.
Arenas.

Centro deportivo,

: Escucla de artes marciales.

Escucla de natacion.

Pista de elo,
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MANUFACTURAS DOMICILIARIAS [* Puede integrarse en algin drea dentro de la

vivienda ocupando 30 m® como maximo o en
locales no mayores a S0 m’.

* Na se permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda.

* No s¢ permiten en condominios de ningun tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

Apua, embotellado 'y almacenado pari:su
distribucidn, venta a granel.

Bordados y costuras

Calzado v articulos de piel, exceplo tenerias,
ebanisterias 'y orfebrerias o similares
Cerdmica

Pifialas, méscaras y articulos para fiesta.
Sastreria

Tostadas v sopes, elaboracidn de

Yoghur




0 MANUFACTURAS MENORES * En establecimicntos que tengan 400 m* comeo
madxima,

Alfarerias. fibnica o axpendio

Arntesanias. claboracion de todis po de

Articulos dentales. proveedores, fabricacion v venta
de

Articules religiosos, fabricacion v venta, exhibicion
Bases de maders para regalo

Botanas v frituras. | elaboracion)

Botellas v envases de vidrio- cristnl, fabnicacion de
Calcomanias

Calreado v articalos de piel

Canastas, fabncacicn v venta

Cergmca,

Chicles, fabricacidn v vents al mavoreo

Chocolate de mesa, elaborscion v vents

Lonservas (mermeladas, embutndos, encurtidos y
simulares) )
Cortinas v persiinas de tela, sbocacion compea
vente v exinbicion

Costales de yute, elaborscion v comercializacion
Dulces, carpmelos v sumilares

Elaboracion de producios anesanales

Elaboracion artesanal de lapidas, craces v motivos
religiosos en mammol v cantera

Encuadermacion de libros

Esvudos v distintivos de metal v similares

Esencias aromatizantes, fabricacion de componentes
basiciog

Esencias aromatizantes, texcepto la manufactura de
los componentes bdsicos)

Loza, vajillas, fabrnicacion venta v exhibucidn
Medias v calcetines, fabnicacion v venia
Menuderia, fabricacion y envasado industrial

Miel industriabizada, fabricacion compea venta
Modulos de madern para marcos de cundrg
MNeveria, fabrica de nicve

Pasteles v similares,

Procesamiento de alimenios

Productos tejidos, medias, calceiines, ropa, nunieles
¥ similares

Sabanas, colchas, colchonetas, edredones, fundas v
simulares.

Salsas y Maoles, elaboracion casera de

Sastreria v laller de ropa

Sellos de goma, Tabricaciin v veota de

Sengralia e impresiones,

Sombrereria, fabricacion v venis

Taller de yoveria, orfebreria v sumilares (con eguipo
especializadao). ;

Tapiceria

Torng para madera. ehamsieria ¥ acabados en lace
Uniformes, (abricacion compra venia v exhibscion
Vitrales emplomados, fabricacin vents y exhibweiin
Yogun, fabricaciin

| CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
s  PREDOMINANTE | COMPATIBLE

e CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-2 de intensidad baja quedan sujetos
a la siguientes normas bdsicas:

Densidad maxima de habitantes -
Densidad maxima de viviendas =
Superficie minima de lote

=
R




Frente minimo de lote 15 ml.
Indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida

Resultante de C.0.S y C.U.S.

“l ¥ O - 3 -
Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Abierto-semiabierto

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones d
en el Programa Municipal.

| altere el COS.

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn |
Nota 2: La restriccion posterior sera sujeta a revision del

e renovacion urbana se aplicara la norma establecida

o0s que el edificio original establezca.
proyecto siempre y cuando se conserve o no se

Las disposiciones y lincamientos que deberan cumplir
urbana AU 01, AU 05 y AU 2

los usos habitacionales, predominantes dentro del drea

3 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usas y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Coeficiente de utilizacion del suelo

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6

1.2

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Abierto-semiabierto.

Modo de edificacion

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

en el Programa Municipal. : .
Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezea,

Nota 2;: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plufamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H
quedan sujetos a las siguientes normas bisicas

-
el

Densidad maxima de habitantes
Densidad mdxima de viviendas

400 m2

Superficie minima de lote

SO



Frente minimo de lote 14 ml.
Indice de edificacion 63 m2
Coeficiente de ecupacion del suelo 0.6
Coefliciente de utilizacion del suelo 1.8

'Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acterdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

Restriccion posterior

De acuerdo a las particularidades de la zona.
3 ml, ' :

Modo de edificacion

Abierto-semiabierto;

en el Programa Municipal.

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida:

Nota 1: En predios con fincas patrlnmmales el COS y ¢l CUS seran los que ¢l edlilcu:r original establezca.
Nota 2: La restriceion posterior serd sujeta a revision del proyecto b;emprn y cuando se conserve o no se

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Plufamiliar Vertical den'-'iu.']dd baja tipo H2-V

qued;«m sujetns a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

| Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.

{ Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura médxima permitida

Resultante de CO.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por umdad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriceidn lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml.

‘Maodo de edificacion

Abierto-semiabierto

en ¢l Programa Municipal.

altere el EDS

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aphcam la norma establecida |

Nota I: En predios con fi incas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio {:-ngmai establezca.
Nota . 2 La restriccion postermr sera sujeta a revision del proyecto siempre . cuanda Se conserve o no se




o Urbano SD "5 AMERICANA - MODERNA™

AU 02 RN PC, MD-2 Mixto Distrital intensidad baja.

El drea urbana AU 05 debera apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana A

c)

d)

U 02 son los que se describen a continuacion:
Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento Distrital, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos y recreativos harriales, Espacios verdes,
abiertos y recreativos distritales, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas menores.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADPRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

=
: .. il
CLAVE Pm‘}?{:\:‘il\";{'m E% USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
&
MIXTO DISTRITAL | « HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda
AU 02 RN PC, | INTENSIDAD BAJA 1 o HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | ..
MD-2 HORIZONTAL by
. HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | .. o
VERTICAL :
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COMERCIO VECINAL

* S permitird en un drea dentro de |2 vivienda
con una superficie de 30 m* como maximo.

* Se permitirad en locales con una superficie de
50 m* maximo.

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda.

= No s¢ permiten en condominios de ningiin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

* S6lo se permitird una actividad por vivienda.

Abarrotes y miscelaneas, {ventn de hizlo y articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
aleohdlicas).

Carniceria.

Cenaduria

Cocing econdmica.

Cremenia, quesos, cames frias y voghurl,

Duleces, venta de

Expendio de libros, revistas v periodicos

Expendio de pan, solo venta no elaboracion.
Farmacia, botica, drogteria, herbolaria, homeopatica
Fonda (venta y elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas).

Fruteria y Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bidnicos v
similares

Merceria, boneteria v regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ minerales,
Pidatas, mdscaros v articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papelenia, fotocopiadora, enmicado v engargolado
de articulos impresos,

Polleria { venta de pollo crudo v huevo).

Taguerta,

Torulleria sin molino.

Semillas v cereales.

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mavores a 30 m® o en locales no
mayores a 50 m?,

Bordados v costuras, confeccion v reparacidn de
FOpa,

Calzado y anticulos de piel, reparacion de
Fotografia automitica, caseta de

Oficini de profesionista (ung por vivienda)
Pelugueria (corte de pelo v barberia)

Recepeion de ropa part Unlorera

Renta de computadoras sin videojuegns.

Salon de Belleza (corte, tintes, ufias, pedicure,
peinadoy
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COMERCIOS BARRIALES

* El comercio se permitivd en un drea dentro de
b vivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* Be permitivd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maxino

“MNo se permiten en cochera o estacionamicnto de
L vivienda

* Sdlo se permitird ung actividad por vivienda,
*En el caso de conjuntos habitacionales
combinades con uses comerciales, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como

no un 60%

* En el easo de comercio sin vivienda se sujetard
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del wso habitacional predominante de
I zoma

Acuirio (venla de peces de omato),

Agun purificada, expendio de.

Artesanias, solamente venta de

Articulos de limpieza,

Articulos deportivis,

Articulos domdésticos de hojalata,

Articulos fotogrificos,

Articulos para manualidades.

Articulos para regalo

Autoservicio wo lenda de conveniencia.
Bazares y antigiedades.

Bicicletas (venta).

Billetes de loterda, sorteos, prondsticos deportivos, y
similares autorizados

Birma, expendio de

Blancas.

Boneleria.

Botanas v frituras,

Calcomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cérveceria, venta en.envase cerrado o cartdn zl
menudeo,

Conservas (mermeladas, embutidos, encartidos y
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria v material eléetrico, con venla
de solvenies,

Florerias v articulos de jardineria.

Fuente de sodas,

Hielo.

Implementos v equipos part gas doméstico.
Jarcieria:

Joveria y bisuteria, solamente venta de
Jugueteria.

Lamparas y candiles, compra venta y exhibicion
Lecheria, expendio

Lenceria.

Lefia, expendio de

Libros y revistas usados, compra venta
Licoreria (ventn en botella cerradi).

Linea blanca y aparatos eléctricos.
Loncherin con'venta de cerveza.

Marcos,

Mariscos.

Mascaras:

Menuderia:

Mueblerias.

Neverias con drea de mesas.

Opticas.

Panaderia
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Papeleria, libreria v articulos escolares,
Perfumeria.

Pescaderia, venta de pescado fresco, seco v maniscos
Pinturas v aerasoles. X
Productos de plastico desechables.

Producios naturists,

Refacciones v accesorios para autos,

Regalos

H_J.:rst:t de video juegos, videos v discos compactos
(CD'S),

Rosticeria

Salsas venta de

Tiendas de ropa,

Tostaderia sin fabricacion de

Vidros v espejos.

Vivéros,

Videojuegos

SERVICIOS BARRIALES

* El Servicio se pu:rmilir:i én un drea dentro de Ia
vivienda, sin que exceda el 40% de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como méiximo

* No se permiten en cochera o estacionamicnto de
la vivienda

* Sblo se permitird una actividad por viviendu.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo pn 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Alladurias,

Asociaciones civiles.

Banco,

Bafiod v sanitanos piblicos,

Bases de madera para regalo

Boleria.

Caja Popular de ahooo,

Calzado, taller v reparscion de

Carpinteria,

Cerdmica,

Cerrajeria.

Cafeteria (con lectura de cartus, lecturs de cafié,
internet: ciber-calé).

Consultorio homeapatico
Caonsultorio médico unipersonal
Consultario veterinario

Copras fotostaticas, heliogrificas,
enmicado

Costury, Taller de

Disfraces, Magos ¥ Pavasos
Elaboracion dé anuncios, lonas v woldos Hrminokos,
Elaboracion de marcos,

Elaboracidn de rotulos.

Escudos y distintivos de metal y sinmlares.
Estacionamiento privado sin taller, uso personal o
familiar

Estética (corie de pelo, peinados, tintes, ufias,
faciales, masijes) :

Farmacia vetennaria

Fontaneria.

Foto estudio, fotografia

Crits, talleres e instalacidn de

Imiprenta, offsel vio llogralias.

Instalacion ¥ reparacion de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos ¥ dentales.

sncuadernicion ¥
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SERVICIOS BARRIALES

Lavanderia

Llanters, vulcanizadota y renovadora de llantas
Plomeria

Motaria Parroquial

Oficinas privadas ¥ corporalivas,

Pedicuristas,

Peliculas, renta-venta, videoclub,

Pensiones de autos.

Pifiatas, miscaras y articulos para fiestas:
Plomeria

Pulido de pisos.

Regaderas y banos publicos.

Renta dé computadoras e Internet

Reparacion de: Equipo de computo, equipo
fotogrifico; parabrisas, sinfonolas; rockalas,
muebles, instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y articulos del hogar,
Rémulos y similares

Sabanas y colchas.

Salén de fieswas infantiles.

Sustreria.

Servicios de lubricacion vehicular.

Taller mecanico.

Talleres de: joyeria, orfebreria v similares, biasculas,
aparatos eléetricos, bicicletps. Motocicleias,
méquinas de tortillas, Wmo condicionado, soldadura,
articulog de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidrdulico y neumatico.

Tapiceria.

Tintoreria

Tintorerin, recepeion sin proceso indusirial
Ufins, colocacidn y reparacion

COMERCIO DISTRITAL

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como miximo

* Se permitird en locales con una superficie de la
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionamicnto de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningan tipo
ni edificios de departamentos Cuyo uso es
habitacional

* Salo se permitird una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitucionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberi de ser como
minimo un 50%

* En el caso de comereio sin vivienda se sujetard o
lis normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso hubitacional predominante de
lu zona

Accesorios de seguridad industrial y domestica.
Agencii de autos.

Alcohol, expendios anexos a olro giro
Alfombras.

Alquiler de ropa

Antigliedades.

Aparalos y accesorios cinematogrificos, venla
Articulos de computadora y accesorios, venta,
Articulos de para ingenieria, arquitectura, dibwo y
disedio

Articulns de plistico y/o mader.

Aniculos de piel

Articulos para decoracion.

Azulejos y accesonos.

Basculas industriales

Bisculas para personas

Boutigue, venti de ropa ¥ accesonos.

Cajas de cartén, materiales de empagque.
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Aure Acondicionadi, :||.~.L.,|..|.=|\:i|'m

Agencias de Aulotransporte,

Agencia de Colocaciones

Agencias de crédito

Agencia de Internet

Agentia de Modelos yio edecanes, Contratacion
Apencias de Publicidad

Agenciss de Viaje

Agencia Funeraria y Capillas de Velacion sin
Crematono,

Alarmas, instalacion de alarmas automiiicas contra
robo e incendio

Alguiler de lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas,
clc,

Anlenis, estructuras para telecomunicaciones ¥
antenas de telefonia v microondas (condicionante a
proyecto dedmagen urbana),

Armado y pegado de cajas de carton,
Asepurndoras,

Auto-banos y similares.

Automaviles, agencia con taller mecdnico anexo
Automoviles, agencia distribiidora de
Automdviles, escuela de MGnejo

Automoviles, renta de

Hienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no mmpliquen alto rigsgo.
Bodega de vinos y licores

Boliches.

Bolsa de trabago.

Café con midsica en vivo, Bar anexo.

Café con misica en vivo, venta de vinos generosos y
Cerveza,

Cafi paleria

Bar anexo a restaurante,

Casas de Bolsa

Casas de cambio

Casas de decoracion

Casas de campana de partidos politicos

Casas de huéspedes

Casa editonial, edicion de libros y revistas
Caseta de informacion; venta de lotes, casas,
departamentos

Clases de aerobics

Clases de artes marciales

Clases de Sppining

Clinica de belleza

Copias folostaticas, heliogmficas, disefios por
computadora

Centros botaneros;

Centro de beneficencia piblica,

Centro de Reunidn social

Constructoras sin almacén,

Clinicay farmacia velerinaria

Consultorios medicos

Contadores.

Contratistas,

Decoracion en gencral

Drespachos de oficinas privadas.

[iscolecas. con o sin bar anexo,

Disefio de anuncios a mano y por computadors.
Distribucion de agua embotellada,

Elaboracidn de anuncios espectaculares,
Equipaje; resguardo de

Equipos de sonido y video, instalacion y venta
Escuela de rehabilitacion fisica

Escritorios piblicos, Henado de formas
Estacionamientos pablicos:

Estaciones di servicio de combustible,

Estructuras par equipos de telecomunicaciones.
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SERVICIOS DISTRITALES

Estruciuns, venta renta ¢ instalacion, cimbras v
similares

Finanzas v administracion,

Fumigaciones

Gas, estacion de senvicio a vehiculos automotornes
Gas, oxigeno, acetileno, compra venta de tangues
Grabaciones de audio y video,

Cirabado en latdn

Giriias, servicio antomortnz

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instalacion
Institute de Yoga

Investigaciones privadas.

Jardinerin y Saneamiento, disefo de

Juggos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisis clinicos, revelado
folografico.

Laminado'y pintura, vehiculos automotrices,
autotransportes

Lavaderos pablicos

Lavado y/o engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras y muebles y cortinas,
Maquinaria y equipo para [a construccion, compra
venta renia exhibicion

Marmaoleria trabajos en piedra, exhibicion v venta
Masajes comorales, clinica-salon de

Mensajeria v pagueleria.

Moldes para inyeccion de plastico,

Molinos de Nixtamal

Motores Automolrices venta de

Motores hidrdulicos y similares yena y reparacion
de

Mudanzas:

Notaria Pablica

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Papel; plistico y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleteria.

Peiia.

Piano Bar

Pistas de patinaje

Proteccidn y seguridad policiaca, personal v a
NegOCios, servicio de

(Juiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de radiologin
Refmgeracion, senvicio mantenimiento instalacion
venta de equipo

Renta de vehiculos,

Reparacidn de: aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, elevadores aulomotrices, equipo
de sonido, muebles de oficina e mdustnales.
Restnurantes v bares.

Restaurante con venta de vinos ECNCTOSOS ¥ CErves
Restauranie sin venta de bebidas alcoholicas
aalas de balle y similares,

Salon de eventos y similares;

Sanalorig,

Seguros y finnzas

Sitio de taxis.

Soldadura autogena, taller de

Talabarteria,

Taller de herrenia:y/o elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos ¥ reconocimientos de cristal,
metidlicos, ete.

Talleres de impresion,

Taller de joyeria y hisuteria

Taller auto elécirico
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Taller mechnico, reparacion y mantenimicnio de
vehiculos;

Tatuajes v perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléctnicos y similares,
reparagion de

FTURISTICO HOTELERG

Albergues o posadas.

Casas de huéspedes.
Condahoteles,

Haoteles con todos los servicios.
Motel de paso v similares,
Traiker Park.

Villas hoteleras.

EOQUIPAMIENTO VECINAL

Precscolar, jardin de nifos, Kinder
Jardin de nifos
Primaria.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escueln de: Capacitacidn social y/o énica,
educacion especial.

Escuela para atipicos, educacion ¢special,
discopacilados

Secundariag generales v iéenicas.
Biblioteea,

Iglesia

Clinica médica de primer contacto

Unidad médica de 1er contacto,

Caseta de vigilancia,

Centros para el desarrollo de la comunidad
(promecion social),

Ciuarderias infantiles

Mercados Municipales

Mercados Privados

Sanitarios,

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general y téénico
{preparatoria)..

Escuela de idiomas

Escultura v dibujo, talleres o escuela de
Archivos,

Hemeraolecs.

Fanaleca,

Fololeca.

Mediateca,

Cineteca,

Academias de batle.

Teatro.

Convento.

Consultorio medico y de especialidades
Consultorio veterinario con hospitalizacion y
resguardo de animales

Clinica.

Clinica de Matermidad

Sanatoro.

Unidad de urgencins,

Servicios institucionales

Casy cuna.

Caorreos v teléprafos,

Academias en general: Atipicos, capacitacion
laboral,

Hogar de ancianos,

Nelatorios y funerales.

Estacion de Bomberos
Terminales de transporie urbano.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas.
Juegos infantiles.
Andadores peatonales
Calles tranguilizadas
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES,

Jardines v/o plazas.
Parcgue de barmo

Plaza civica.

Alberca pablica.
Canchas de fithol.
Canchas de fatbol rapido
Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

Pargue urbano distrital,
Unidad deportiva.

ATenas,

Centro deportivo

Ezuela de artes marcinles.
Escuela de natacion
Gimnasio,

Pista de hiclo.

.‘\'quualt.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algin drea dentro de Ia
vivienda ocupando 30 m* come méximo o en
locales no mayores a 50 m’,

* No s¢ permiten en cochern o estacionamiento
de la vivienda.

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo

ni en edificios de departamenios cuyo uso €3
habitacional.

Apua, embolellado v almacenado para su
distribucion; venta a granel

Bordados y costuras

Calrzado v articulos de piel, exceplo lenenas,
chanisterias y orfebrerias o similires
Cerimica

Pifiatas, miscams y articulos pam fiesta.
Sastreria

Tostadas y sopes, elabomcion de

Youhur
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] MANUFACTURAS MENORES

* En establecimientos que tengan 400 m* comao
maximo,

Alfarerias, filbrica o expendio

Arnesanias, elaboracion de todo tipo de

Articulos dentales, proveedores, fabricacion v venta
de

Articulos religiosos, fabricacion v venta, exhibicion
Bases de madern para regalo;

Botanas y frituras, (elaboracion)

Botellas v envases de vidrio- cristal, fabricacion de
Calcomanias

Calzado y articulos de piel,

Canastas, fabricacion v vénta

Cernmica.

Chicles, fubricacion ¥ venta al mayoreo

Chocolate de mesa, elaboracitn ¥ venta

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y
similares).

Cortinas y persianas de tela, fabncacion compra
venta y/o exhibicion

Costales de yute, elaboracion y comercializacion
Dulces, caramelos v similares.

Elaboracion de productos artesanales

Elaboracion aresanal de lapidas, cruces vy motivos
religiosos en marmol v canter

Encusdernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal ¥ similares.
Esencias aromatizantes, fabricacion de componentes
biasicos

Esencias aromatizantes, (excepto la manulactura de
los componentes basicos)

Loza, vajillas, fabricacion venta v exhibicion
Medias y calcetines; fabricacion y venia
Menuderia, fabricacion v envasado industrial

Miel industrializada, Fabricacidn compra venta
Médulos de madera para marcos de cuadro.
Neveria, fabrica de nieve

Pasteles y similares,

Procesamiento dealimentos,

Productos tejidos; medias, calcetings, ropa, manteles
y similares,

Sabanas, colchas, colchonetas, edredones, fundas ¥
simifares,

Salsas v Moles, elaboracion casera de

Sastreria y taller tde ropa.

Sellps de poma, fabricacion y venta de

Serigrafia ¢ impresiones:

Sombrereria; fabricacion v venta

Taller de joyeria, orfebreria y similares (con equipa
especializada),

Tapicerii,

Torno para maders, ebanisteria v acabados en laca,
Uniformes, fabricacion compra venta y exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacion venta ¥ exhibicion
de

Yogurt, fabricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

s PREDOMINANTE [0 COMPATIBLE [e

CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-
a la siguientes normas basicas:

2 de intensidad baja quedan sujetos

Densidad maxima de hahitantes =

| Densidad méaxima de viviendas -
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' anulmu muunm de Inh, 600 m2

| l rente mlmm-.*- de lul:\, H ml.

l lnLiiLL‘ e chIILJL jOn -

Coeticiente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de uhilmu. i6n del suelo 2.4 _
Resultante de C.0.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

e ey e e e e b e m—— 1l RN

Restriccion {mnml De acuerdo a las particularidades de la zona.
De acuerdo a las particularidades de la zona,

Altura maxima p;.nmllda

Porcentaje de frente jardinado

 Restriceion lateral D¢ acuerdo a las particularidades de Ia zona.

| Restriccion posterior 3 ml

Abierto-semiabierto

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
en el Programa Municipal.

iNot |: En pl'-,chm con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca.

Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
|altere el COS.

Muodo de edilicacion

Las disposiciones y lineamientos que deberin cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del area
urbana AU 02 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas basicas:

-

Densidad maxima de habitantes

Densidad mixima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 mi.

Indice de edificacion 300 m2

Coehiciente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura méxima permitida Resultante de C.0.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

1 De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las par’é‘iq ularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a. 133 pamcularldades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Muodo de edificacion

Abwna—scnmbterm.

* En edificios patrimoniales no aphca' en acl:mn&ﬁ de rﬂnwacmn urhana se aphcar& la nm'ma &stahleclda
en el Programa Municipal. ;

Nota I: En predios con fincas patnmamdles el DEJS y el CUS serin Ins que el edlﬁmn nrlglml eslahlazea

altere ei COS.

._J

Lus usos y deslmﬁﬁ qud: Eﬁ 1drmuﬁﬁanl_ 'mo Habrtamonal Plufamﬂmr H-:mzc-n:al den51dad baja t:po H2 H

Nota 2: La restriccion pastermr sefﬁ SI.:_]'E:IH. a ‘rﬂ‘\rlﬁllﬁn dﬂl pmyectn smmprey cuandu S€ conserve o m:- se




Hupu!lm minima de lote

L

400 m'}

Frente minimo de lnl}_{’___ S 14 ml.
Indice (Ip_g:}ul_r_;..u,i-:m e 63 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo. 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Rcs_u!lunlﬁ_fle C.OS5yCUS.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral

Restriccion posterior

e Y — e

De acuerdo a las particularidades de la zona.

B

De acuerdo a las particularidades de la zona.

3 ml.

Maodo de edificacion

Abierto-semiabierto.

en el Programa Municipal,

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plufamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V

quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

| De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion pﬂsteﬁor

3 ml.

‘Maodo de edificacion

Abierto-semiabierto

en el Programa Munieipal.

allem el C'DS

* En edificios patrimoniales no aphca* en acciones de renovacion urbana se aplicara Ia norma calablemda

Nota 1: En predios con fincas patnmuma'ies el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca,
Nota 2; La restriccion posterior sera sujeta a rewsmn del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
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AU 03 RN PC, MB-3 Mixto Barrial intensidad media.
AU 08 EN PC, MB-3
AU 10 RN PC, MB-3
AU 19 RN PC, MB-3
AU 25 RN PC, MB-3
AU 32 RN PC, MB-3
AU 33 RN PC, MB-3

El drea urbana AU 03. AU 08, AU 10, AU 19, AU 25, AU 32'Y AU 33 deberin apegarse a los siguientes
lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 03, AU 08, AU 10, AU 19, AU 25, AlJ 32 Y AU 33 son
los que se describen a continuacion:

a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal v Habitacional Plurifamiliar Vertical.

a) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Turistico Hotelero, Equipamiento Vecinal, Equipamiento Barrial,
Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales y Manufacturas domiciliarias.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRCG

DE USOS DEL SUELOD

PERMISIBLES

C LAY E

LONAMISO

PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

LUSOS Y DESTINOS

ACTIVIDADGIRO

AU 03 RN
PC. MB-3
ALIOS RN
PC, MB-3
ALl 1O RN
P, MB-3
AU 19 RN
Pl MB-3
AU 25 RN
PC, MB-3
Al 32 RN
PC. MB-3
AU 33 RN
PC, MB-3

At

MIXTOBARRIAL
INTENSIDAD
MEDILA

MalBieii

L]

T COMERCIO VECINAL

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

T HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

HORIZONTAL

Vivienda

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Vivienda

® Be permitica en un drea dentro de la vivienda
con una superficie de 30 m? como maximo,

* Se permitici en locales con una superficie de
S0 m® maximo.

* No se permifen en cochera o estacionamiento de
la vivienda,

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuvo uso s
habitacional,

= Solo s¢ permitivd una actividad por vivienda.

Abiarroles ¥ miscelineas, (venta de hiclo v articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
aleohalicas).

Carniceria.

Cenaduna

Cocina econdmita,

Cremeria, guesos, carnes frias y voghun.

Dulces; venta de

Expendio de libros, revistas v periddicos

Expendio de pan, s6lo venta no elaboracion.
Farmacia; botica, drogueria. herbolaria. homeopitica
Fonda (venta y elaboracion de alimentos en general
sinventa de bebidas alcohdlicas).

Fruteria y Legumbres (verduleria)

Loncheria; jugos, licuados, chocomiles, bidnicos v
similares

Merceriu, boneteria v regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos y minerales.
Pifiatas, miiscaras v articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papeleria, fotocopiadora, enmicado v engargolado
de articulos impresos,

Patleria { venta de pollo crudo y huevo).

Tagueria,

Tortilleria sin molmo.

semillos v cereales,

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mayores a 30 m* o en locales no
mayores a 50 m?.

Bordados y costuras; confeccion v reparacion de
ropa.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotografia automitica: caseta de

Oficing de profesionista (una por vivienda)
Peluguena (corte de pelo y barberia)

Recepeion de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sin videojuegos.

Salon de Belleza (torte, tintes, ufias, pedicure,

peinados




COMERCIOS BARRIALES

* El comercio s¢ permitivd ¢n un Area dentro de
la vivienda, sin que exceda el 50%, de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitivi en locales con una superficie de la
140 m2 como maximao

* Nose permiten en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda

* 5olo se permitird una actividad por vivienda,

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda debera di ser como
minime un 60%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetara
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia wnna

Acuario (venta de peces de arnato),

Apua purificada, expendio de,

Arlesanias, solamente venta de

Articulos de lmpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.

Articulos folograficos

Articulos para manualidades,

Articulos para regalo

Autoservicio ylo tienda de conveniencia,
Bazarcs y antiptedades.

Bicicletas (venta).

Billetes de loteria, sorteos, prondsticos deportivos, y
similares autorizados

Birria; expendio de

Blancos

Boneteria.

Botanas v frituris,

Caleomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado,

Cerveceria, venta en envase cerrado o carton al
menudes,

Conservas (mermeladas, embutidos; encurtidos ¥
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico. con venta
de solventes,

Florerias y articulos de jardineria.

Fuente de sodas. :

Hielo.

Implementos v equipos para gas domestica.
Jarcieria.

Joyeria v bisuteria, solamente venta de
Jugueteri. :
Lamparas ¥ candiles; compra venta y exhibicion
Lecheria, expendio

Lenceria.

Lefia, expendio de

Libros v revistas usados, compra venta
Licoreria (venta en botella cérrada).

Linea blanca v aparaios eléctricos.

Loncheria con venta de cerveza.

Marcos.

Muriscos,

Mascaras,

Menuderia.

Muehlerias.

Neverias con drea de mesas,

Opticas.

Panaderia
Papeleria librerla v articulos escolares,
Perfumeria.
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SERVICIOS BARRIALES

i s et FRLFLFR NI

Pescaderia, venta de pescado fresco, seco y mariscos
Finturas y aerosoles

Productos de plistico desechables,

Productos naturistas,

Refacciones ¥ BECEsOrios predra aulos,

Regnlos,

Renta de video juegos, videos y discos compactos
(CD75),

Rosticeria;

Salsas venta de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios y espejos.

Vivieros

Videojuegos

* El Servicio se permitird en un drea dentro de la

vivienda, sin que exceda el 40%, de la superficie
destinada a la vivienda

¥ Se permitica en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximn

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Silo se permitiri una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un T0%,
* En ¢l cago de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zona

Afiladurias:

Asociaciones civiles.

Banco.

Bafos y sanitaros piblicos.

Bases de madera para regalo.

Boleria

Caja Popular de ahorro,

Calzado, taller y reparacion de

Carpinteria,

Cerdmica.

Cerrajeria;

Cafeteria (con lectura de cartas, lectura de café,
intemet; ciber-calé).

Consultorio homeopatico

Consulorio médico unipersonal

Consultorio velerinario

Copias fotostaticas, heliogrificas; encuademacion y
enmicado

Costura, Taller de

Disfraces, Magos v Payiasos

Elaboracitn de anuncios, lonas y toldos luminosos,
Elaboracion de marcos.

Elaborpeion de rotulos.

Escudos v distintivos de metal y similares.
Estacionamiento privado sin taller, uso personal o
familiar

Estética (corte de pelo, peinados, tintes, uias,
faciales, masajes)

Farmaciy veterinara

Fontaneria,

Foto estudio, folografia

Gas. talleres e instalacidn de

Imprenta, offset y/o litografias,

Instalacion y reparacion de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos ¥ dentales,

Lavanderia
Ilantera, vulcanizadota y renovadora de lantas
Plomeria a
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SERVICIOS BARRIALES

MNotana Parrogquial

Oficinas privadas y corporativas.

Pedicurisias

Peliculas, renta-venta, videoclub,

Pensiones de autos.

Plitatas, mascaras y articulos para Hestas,
Plomeria

Pulido de pisos.

Regaderas y baios publicos.

Renta de computadoras e Internet

Reparacion de: Equipo de computo, equipo
forogrifico, parabrisas, sinfonolas, rockolas,
muebles, imstrumentos mustcales, relojes,
Reparaciones domésticas y articulos del hogar.
Bowlos y similares,

Sabanas v colchas:

Saldn de fiestas infantiles:

Sasireria.,

Servicios de lubricacion vehicular.

Taller mecanico.

Talleres de: joveria, orfebreria v similares, basculas,
aparatos eléctricos, bicicletas. Motocicletas,
miguinas de tortillas. terno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
cquipos hidraulico y neumatico,

Tapicer{a.

Tintoreria

Tintoreria, recepcion sin proceso industrial
Uiias, colocacion y reparacion

TURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas.

Casas de huéspedes

Mesones

Hoteles con todos los servicios,
Mutualidades v fraternidades.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de nifios, kinder
Jardin de niftos.
Primaria.

EQUIPAMIENTC BARRIAL

Escuela de: Capacitacion social y/o técnica,
educacion especial.

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundarias gencrales y técnicas,
Biblioteca.

lelesia.

Clinica medica de primer contacto

Unidad médica de ler contacto,

Casela de vigilancia,

Centrog para el desarrollo de la comunidad
{promocion social),

Guarderias infantiles.

Mercadas Municipales

Mercados Privados

Sanitarios,

ESPACIOS "VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES,

Jardin vecinal.
Plazoletas y rinconadas,
Juegos infantiles.
Andadores peatonales
Calles tranguilizadas

ESPACIOS  VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS BARRIALES,

Jardines yio plazas,
Parque de barmo,

Plaza civica.
Alberca:plblica,

Canchas de futhol.
Canchas de futbol ripido.
Canchas deportivas,
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0 MANUFACTURAS DOMICILIARIAS ~ [ * Puede integrarse en algia drca dentre deia
vivienda ocupando 30 m* como mixinio o en
locales no mavores a S0 m'.

* No se permiten en cochera o estacionamienty

de Ia vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin tipo

ni en edificios de departamentos CUYD W0 e
habitacional.

Agu, embotellado v almacenado para su
distribucion, venta a grane]

Bordados v costuras

Clalrado v articulos de pigl, exceplo fenerias,
ebanisterias ¥ orfebrerins o similares
Cerdmica

Piutas, mascaras v articulos pars fiest.
Sastreria

Tostudas'y sopes, elaboracion de

Yoghun

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

COMPATIBLE ; e

e PREDOMINANTE To CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Barrial MB-3 de intensidad media quedan sujetos
a [a siguientes normas basicas:

Densidad mixima de habitantes z |

r— — |

Densidad maxima de viviendas - |

Superficie minima de lote 180 m2

Frente minimo de lote 6 ml, i

Indice de edificacion - =

Coeficiente de ocupacion del suelo (.5 R
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4 R T

Altura maxima permitida Resultante de C.OSy C.U.S,

De acuerdo al Programa Municipal *

Cajones de estacionamiento por unidad

Restriccion fronlal

De acuerdo a las particularidades de la zona, |

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

DPe acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

Im.

Modo de edificacion

Cerrado

en ¢l Programa Municipal.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida |

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que ¢l edificio original establezea.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a rev:su‘.nn del proyecto slemprc y L{Hllliﬂ € conserve 0 no s
Laltere el COS..

s s -——

Las d.ISpGSlﬂm‘HﬂS y lineamientos que deberdn cumplir los usos !mhtiacmnahs‘ predominantes dentro del drea

‘urbana AU 03, AU 08, AU 10, AU 19, AU 25, AU 32 y AU 33 r..s!arim sujetas a los siguientes hncammmm

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Umlamilmr dmszdad :m:d:a tipo H3- b qULd..tn

: sujetus a Ias siguientes normas basicas:

Densidad mdxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote

140 m2

Frente minimo de lote

6 ml.

48



Plan Parcial de Desarrollo Uirbano 8D 5 AMER [CANA = MODERNA™

Indice de L-{F!:IL-ILIHI'F N 140 m2

Coeficiente de ocupacion 1 del suelo 0.8 2t

Coeficiente de utilizacion dLj_."'s_TiL]l.'l 1.6 e

Altura maxima permitida ! Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad | De acuerdo al Programa Municipal. * =
Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de Ia zona.
Restriccion posterior 3 ml

Muodo de edificacion Cerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicar la norma establecida |
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, ¢l COS y el CUS serdan los que ¢l edificio original establezca.

Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altereel COS. |

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media tipo H3-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad miaxima de viviendas -

Superficie minima de lote 200 m2 e
Erente minimo de lote Sml

Indice de edificacion 63 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8 Z
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.O.8 y C.U.S,

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. * fes
Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior 13 ml '

Modo de edificacion Cerrado. :

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplmara la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, ¢l COS y el CUS seri-.n los que el edmcm original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del pmyectcn siempre ¥ cuando se conserve o no se
altere el COS. :

Los usos y destinos que se identifican como Hamtm:mnnl Plurifamiliar Vﬂncal densidad media tipo H3-V
quedan sujetos a las siguientes nc-rmas b&smas* :

Densidad maxima de héEimntéé. ' e

Densidad méxima de viviendas : ST
| Superficie minima de lote ha 240 m2
_|Frente minimodelote | Ssm
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e e — =

]!ILILLL de edificacion 33 m2
Coeficiente de mutp.u.mn d-.l suclo : 0.8
2.4 |

Coeliciente de uullz_.wmn del suclo

 Altura maxima pulmud.l

Resultante de C.0.S y C.U.S.

L ajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Munici:pul. *

Rn.:»lmunu frontal

DL acuerdo a las particularidades de la zona.

s —EAE T T

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la Zona. |

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriccion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se

en el Programa Municipal,
Nota 1:
Nota 2:
altere el COS.

En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca,
La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre v cuando se conserve o no se

aplicara la norma establecida

AU 16 RN PC, MB-3

Mixto Barrial intensidad media.

El area urbana AU 16, debera apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 16, son los que se describen a continuacion:

b) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar

Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.
b) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,

Servicio Barrial, Servicio

Distrital,

Turistico Hotelero, Equipamiento Vecinal,

Equipamiento Barrial, Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales y Manufacturas domiciliarias.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PEEMISIBLES

&=
: : z =
LONAUSO - 1 . P Ut AT — .
j ' F o L SO N ACTIVIDADIGIRO
CLAVE | ooen OMINANTE Z 8 USOS Y DESTINOS
% 3
Ia
ALV 16 RN | MIXTO BARRIAL . HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda 8 =2l LS
3 INTENSIDAD P HABITACIONAL PLURIFAMILIAR ¢
i s % .
PG MB-3, xkenia HORIZONTAL e il :
. HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Al Eiict
VERTICAL dfed RN
0 COMERCIO VECINAL ¥ 5S¢ permitird én un drea dentro de s vivienda

con una superficie de 30 m® como maximo,

* Se permitira en locales con una superficle de
S50 m* maximo,

* Mo s¢ permifen en cochers o estacionamiento de
la vivienda,

* No se permiten en condominios de pingian tipo
ni en eédificios de departamentos coyo uso s
habitacionak

* Solo se permitird una actividad por vivienda.

Abarroles ¥ miisceliness, (venta de biels v articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
ulcohdlicas),

Camiceria,

Cenaduria

Cocina econbmica.

Cremerin, quesos, cames frins y yoghurt

Dislees, venta de

Expendio de libras, revistas y penddicos

Expendio de pan, solo ventd no elabbracion
Farmaia, botica, droguerin, herbolana, homeopitica
Fomda {venta ¥ elabaricion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas),

Fruteria ¥ Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bibnicos ¥
similares

Merceria, boneterid ¥ regalos

Piletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ mineralcs.
Pifiatas, mascaras v articulos pam. Gests

Plants medicinagles, herbolaria, compra venia
Papeleria; fotocopindors; enmcado ¥ engrrgolndo
de articulos impresos: :

Polleria { venta de pollo crudo v hueva).
Tagueria. i

Tortilleria sin malino.

Semillis y cereales. AR
0 SERVICIOS VECINALES * Pudicado integrarse a la casa habitacion en
superficles no mayores a 30 m® o en locales no
mayores a 50 m'.

1 Bordudos v chsturas, conleceidn y reparacidn de
PoOpiL, ' :
Calzado v antivulos de prel, reparacion de
Fowgrafia automaiticn, casetn di
 Dficing de profesionista fune por vivienda)
| Pelugueria (corte de pelo y burberia)
Ricepeion de ropa pam tinloreria
Renta de computadoris sin videojegos,
Salon de Belleza (cone, tintes, uflas, pedicure,

peinados




COMERCIOS BARRIALES

* El comercio s¢ permitira en un drea dentro de
la vivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con unasuperficic de 1a
140 m2 como maximo

¥ Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda

* Sblo se permitird una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 60%%

* En ¢l caso de comercio sin vivienda se sujetari
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Acuario (venta de peces de omato).

Agua punhcada, expendio de.

Artesanias, solamente vinta de

Articulos de hhmpicza,

Articulos deporiivos,

Articulos domésticos de hojalata,

Articulos fotograficos,

Articulos para manualidades.

Articulos para rezilo

Auloservicio y/o lienda de conveniencia.
Bazares v antiglhedades.

Bicicletas {venta).

Billetes de loteria, sorteos, pronosticos deportivos, y
similares auvlorizados

Birria, expendio de

Blancos,

Boneteria.

Botanas v frituras.

Calcomanias,

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cerveceria, venta en envase cerrado o carién al
menudeo,

Conservas (mermeladas, embutidos. encurtidos v
similares), ;
Disfraces

Ferreteria, tlapaleria v material eléctricn. con venta
de solventes.

Florerias y articulos de jardineria.

Fuente de sodas,

Hielo.

Implementos y equipos para gas doméstico,
Jarcieria.

Joyeria ¥ bisuteria, solamente venita de
Jugueteria. :

Limparas v candiles, compra venta v exhibicion
Lecheria, expendio

Lenceria.

Ledia, expendio de

Libros v revistas usudos, compia venta
Licoreria (venta en botella cerrada),

Linea blanca v aparatos eléctricos.

Loncheria con venta de cervera,

Mlarcos.

Manseos,

Mascaras,

Menuderia.

Mughlerias.

Neverias ¢on drea de mesas.

Opticas.

Panaderia

Papeleria, libreria y articulos escolares.
Perfumeria.




SERVICIOS BARRIALES

Peseaderin, venta de pescado fresco, seco y mariscos
Pinturas y acrosoles.
Productos de plastico desechables.
Productos naturstas.
Refacciones v accesonios par autps,
Regalos.
Renta de video juegos, videos y discos compactos
(CD'S).
Rosticeria.
Salsas venta de
Tiendas de ropa.
Tostaderia sin fabricacion de
Vidrios v espejos.
Viveros.
Videojuezos

* El Servicio s permitirn en un drea dentro de la
vivienda, sin gque exceda el 40% de la superficie
destinada a la vivienda

* 5S¢ permitird en locales con una superficic de 1a
140 m como miximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Sdlo se permitira una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
 la vivienda deberd de ser como minimo on 70%,
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacidn destinadas para la
intensidad del wso habitacional predominante de
la zona

Afiladurias.

Asociaciones civiles,

Banco.

Banios y sanitarios publicos.

Bases de madera para regalo.

Boleria,

Caja Popular de ghorro,

Calzado, 1aller v reparacion de

Carpinteria,

Cerimica,

Cerrajeria.

Cafeteria (con lectura de caras, lectura de cafe,
internet: ciber-café).

Consultorio homeopidtico

Consultorio médico unipersonal

Consultorio veterinario

Copias fotostiticas, heliogrificas, encuadernacion y
cnmicado

Cosiurd, Taller de

Disfraces, Magos vy Payasos

Elaboracidn de anuncios, lonas ¥ toldos luminesos.
Elaboracion de marcos,

Elaboracion de ridtulos.

Escudos y distintivos de metal v similares.
Estacionamiento privado sin taller, uso personal o
familiar

Estética (corle de pelo, peinados, tintes, ufas,
faciales, masajes)

Farmacia veleninaris

Fontaneria.

Foto estudio, fotografia

Gias, talleres e instalacion de

Imprenta. offset y/o litografias:

Instalacion ¥ reparacion de mofles ¥ radiadores.
Laboratorios medicos y dentales,

Lavanderia

Llantera, vuleanizadots v renovadors de |lanias

Plomeria
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SERVICIOS BARRIALES

Motaria Parroguinl

Oficinas Priy adlus Vo COrporativas.

Pedicuristas

Peliculas, renta=venty, videoclub,

Pensiones de autos.

Pifiatas, mascaras y articulos para fiestas
Plomeria

Pulido de prsos,

Regaderas v bafios piblicos.

Renta de computadoras ¢ Internet

Reparacicn de: Equipo de compulo, equipo
folografico, parabrisas, sinfonolas, rockalas,
muchles instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y articulos del hogar:
Rowlos v similares,

Sabanas y colchas

Salon de fiestas infantiles.

Sastreria

Servicios de lubricacion vehicular,

Taller mecanico.

Talleres de: joveria, orlebreria v similures, bisculas,
aparatos ¢léctricos, bivicletas. Motocicletas,
magquinas de tortillas, tormo condicionado, soldadure,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidriulico vy neumdiico,

Tameeria.

Tintoreria

Tintoreria, recepcion sin proceso indusirial
Uliias, colocacion y reparacion

SERVICIOS DISTRITALES

Estacionamicentos Pablicos

TURISTICO HOTELERD

Albergues o posadas,

Casas de huéspedes

Mesones

Hoteles con lodos los servicios,
Mutualidades v fraternidades.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de nifios, kinder
Jardin de nifios.
Primariz,

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de: Capacitacion social y/o téenica,
educacion cspecial.

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundarias gencrales y técnicas.
Biblioteca,

lelesia.

Clinica medica de primer contaclo

Unidad médica de ler contacto.

Caseta de vigilancia,

Centros para el desarrollo de la comunidad
{proniocion social),

Guarderias infantiles,

Mercados Municipales

Mercados Privados

Saniarios,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plazoletas.y nnconadas,
Juegops infantiles.
Andadores pealonales
Calles tranquilizadas

ESPACIOS | VERDES: ABIERTOS' Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines yio plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica,

Alberca publica.
Canchas de fithal,
Canchas de fithol rapido.
Canchas deportivas,
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MANUFACTURAS DOMICILIARIAS |

* Puede ml:.;_,rﬂrt.e e 'llfrtln drea dentro de la
vivienda ocupando 30 m* como méxime o en
locales no mayores a 50 m'.

* No se permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda,

* No se permiten en condominios de ningin tipo

ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

Agua, embotelfado v almacenado para su
distribucion, venta a granel,

Bordados v costuras

Calzado y articulos de picl, excepto tenerias,
chanisterias y orfebrerias o similares
Cérdmica

Pifiatas, mascaras y articulos para fiesta.
Sastreria

Tostadas v sopes; elaboracion de

Yoghurt

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE o

COMPATIBLE

|

CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Barrial MB-3 de intensidad media quedan sujetos

a la siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 180 m2
Frente minimo de lote 6 ml.
Indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida

Resultante de C

0.5

y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal.™®

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 m.

Maodo de edificacion

Cerrado

en el Programa Municipal.
Nota 1:

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de ren-:wacmn urbana se aplicard la norma establecida

En predios con fincas patrimoniales; el .CGS_ y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se

Las disposiciones v lineamientos que deberdan cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana AU 16, estardan sujetas a los siguientes lineamientos;

Los usos y destmﬂs que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad medla tipo H3- u quedan

sujetos a las é.lgmentes Normas béﬂmas*

‘Densidad maxima 06 habitantes.

Densidad maxima de viviendas

140 m2

Gml.

A ) Z_'}:T_._fqntx; minimo de lote
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Indice de edificacion 1 140 m2

Coeliciente de ncupzu:i-;'&-n del suelo 0.8 G

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida . Resultante de C.O.5 y C.USS.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriecion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral e acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriccion posterior 3 ml

Maodo de edificacion Cerrado B &
* En edificios patrimeniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o 1o se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media tipo H3-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad mixima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 2000 m2

Frente minimo de lote & ml.

Indice de edificacion 63 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.O.8 y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion posterior 3 ml.

Modo de edificacion - | Cerrado.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacidn urbana se aplicara la norma establecida
en el Programa Municipal, : ;

Nota |: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical dénsidad media tipo H3-V
guedan sujetos a las siguientes normas basicas:

| Densidad maxima de habitantes : -
| Densidad méaxima de viviendas -
Superficie minima de lote 240 m2
Frente minimo de lote 8 ml.
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[ Indice de edificacion 33 m2 =3
o 2l el i e
Coeliciente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacién del suelo 2.4

Altura mixima permitida Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion posterior 3 ml.

Modo de edificacion | Cerrado.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS. ;

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos servicios distritales, compatibles dentro del
area urbana AU 16, estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Servicios distritales de intensidad media quedan sujetos a la
siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes -
FDensidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 280 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

Indice de edificacion - =
Coceficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S. |
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona, S
Restriccion posterior 3ml '

Modo de edificacién Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
en el Programa Municipal. : ;
Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior sera sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

AU 04 RN PC, MD-4  Mixto Distrital intensidad alta.
AU 24 RN PC, MD-4 ' .

Las dreas urbanas AU 04 y AU 24 deberén apegarse a_IG.s'i_gu.ié'mes lineamientos generales:

T

Léé-ﬁﬁﬁ#ﬂ(ﬁéibi!iﬂﬁdﬁd&p’so,&_,eﬂ el area urbana AUO4 y AU 24 son los que éﬁ{desﬁﬁban a continuacion:;
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Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

Se¢ consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento Distrital, Espacios verdes, abiertos vy
recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos v recreativos barriales, Espacios verdes,
abiertos y recreativos distritales, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas menores.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

=
=
ZONAUSO 2« : e g 3 e L
L AYE = " DE ACTIVIDADIGIRC
CLAVE | ot hOMINANTE zZ g USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
%0
B
ALl 04 RN PC. | MIXTO DISTRITAL | » HABITACIONAL UNIFAMILIAR | Vivienda
MD-4 INTENSIDAD . HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Fl
e i Vivienda
AL 24 RN PC. ALTA _i'{{'JI{I.E.E!:'\ FAL x 5
MD-4 . HABITACIONAL PLURIFAMILIAR ot
B VERTICAL S i




COMERCIO VECINAL

* Se permitiri en un drea dentro de Ia vivienda
con una superficie de 30 m* como méximo,

* 5S¢ permiticd en locales con una superficie de
50 m* maximo,

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda.

* No se permiten en condaminios de ningiin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

* Solo se permitird una actividad por vivienda.

Abarrates y miscelineas, (venta de hielo y articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
alcohdlicas).

Carniceria.

Cenaduria

Cocina econdmica.

Eremerin, quesos, carncs frias y yoghurt,

Dulees, venta deé

Expendio de libros, revistas y perigdicos

Expendio dé pan, s6lo venia no elaboracian,
Farmacia, botica, drogueria, herbolana, homeopitica
Fonda (venta v ¢laboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas),

Fruteria y Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, hidnicos y
similargs

Merceria, boneteria y regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos vy minerales.
Pifiatas, mascaras v articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papeleria, fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos.

Polleria ( venta de pollo crudo y huevo).

Tagueria.

Taortilleria sin molino.

Semillas v cereales,

SERVICIOS VECINALES

* Pudicndo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mayores a 30 m?* o en locales no
mayores a 50 m?,

Bordados y costuras, confeceion v reparacion de
ropi.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotografia automdtica. caseta de

Oficina de profesionisia (una por vivienda)
Pelugueria (corte de pelo v barberia)

Recepeion de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sin videojuegos,

Salon de Belleza (corle, tintes, uiias, pedicure,
peinados




COMERCIOS BARRIALES

# El comercio se permitiva ¢n un drvea dentro de
Ia vivienda, sin que exceda ¢l 50% de Ia superficie
destinada a la vivienda

* B¢ permitivd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Solo se permitird una actividad por vivienda.

“ En el easo de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el poreentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 6%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetara
a lag normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Acuoario (venta de peces de ornato).

Agua punificada, expendio de.

Artesanias, solamente venta de

Articulos de hmpieza.

Articulos deporlivos.

Articulos domésticos dehopalata.

Articulos fotogrificos.

Articulos para manuahdades.

Articulos para regalo

Auntoservicio y/o tienda de conveniencia.
Bazares v antigiiedades,

Bicicletas (venta).

Billetes de loteria, sorteos, prondsticos deportivos, ¥
similares autorizados

Birria, expendio de

Blancos,

Boneteria.

Botanas v [rituras,

Calcomanias,

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cerveceria, venla en envase cerrado o carton al
menudeo,

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos ¥
stmilares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y material ¢léctrico, con venta
de solventes:

Florerias'y articulos de jardineria.

Fuente de sodas,

Hielo. Sid
Implementos ¥ equipos para gas domestico.
Jarcieria,

Joyeria y bisuteria, solamente venta de
Jugueteria, e
Lamparas y candiles, compra venta y exhibicitn
Lecheria, expendio

Lenceria.

Leiia, expendio de

Libros y revistas usados, compra venld
Licoreria (venta en botella cerrada).

Linca blanca y aparatos léctricos.

Loncheria con venla de cerveza,

Marcos,

Mariscos:

Mascaras.

Menuderia.

Muehlerias.

Neverias con dred de mesas.

Opticas.

Panaderia

Papeleria, libreria y articulos escolares.
Perfumeria, e
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Renta de video joegos, videin v discos tompacion
iCD'Sh

Rosticeria

Sadcas verts de

Tiendas de ropa.

Tostadena s fabricacus de

Vidinos y espejos.

Viveros;

Nidevjuegos.

Y

SERVICION BARRIALES

1 Asociackmes civiles.

| Cemieria,
A M{mm#mmanﬁ,

* Kl Servich se permibticd en wn drca dentrn de ba
viviends, sin gie exceds el 40%5 de ln superiicie
destinada 3 la viviesda

* S¢ permitird en locales con una superfiche de la
140 m? coms maxime i
'Hiupt‘huumm-m&
| viviends
*muwﬁmmwm

* En e cavo de conjuntin habdiscionsbes
cembinados con servigios, ol porcentaje destinado
@ la viviendas deberd de ser come minimo un T0%
* En el caso de servich sin vivienda se sujetars a
las normas de edificachin destinadas para la
Wﬂ#wmm&
la rona

Afiladurias.

Bunco. ]
§ ianon v skiicion pak
1 Bases de mudery par regalo,

Cajs Popular de abimy; SIS
Caliado, taller v repanseson .* ; 1
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SERVICIOS BARRIALES

Notariz Parroquial
Oficinas privadas v corporalivas.

Pedicunstas,

Peliculas, renta-venta, videoclub

Pensiones de autos

Pinatas, miscaras y articulos para Hestas

Plomeria

Pulido de pisos.

Regaderas v battos pablicos.

Renta de compuadoras @ Intemet

Reparacion de; Equipo de computo, equipo
fotogriifico, parabrisas; sinfonolas, rockolas,
muebles, instrumentos musicates, relojes
Reparaciones domésticas v articulos del hogar,
Fatulos v similares

Sabanas vy colchas,

Saldn de fiestas infuntiles.

Sastreria,

Servicios de lubricacion vehicular,

Tallér mecinico

Talleres de: joyeria, orfebreria v similares, blsculas,
aparatos eléctricos, icicletas, Motocicletos,
miguinas de tortillas, 1omo condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraglico ¥ neumatico,

T'apicerin,

Tintorerii

Tintoreria, recepeion sin proceso mdustral

Unas, colocacidn ¥ reparacion

COMERCIO DISTRITAL

* Se permiticd en un drea dentro de la vin 'u.-.mlu' i
con un superficie de 1 a 300 m2 como maxima

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
A0 m2 como mAximao

* No se permiten én cocherda o estacionamiento de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningun tipo
ni edificios de depariamentos cuyn uso es
habitacional

* Solo se permitira una actividad por viviends,

* En el caso de eonjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinadoe a Ja vivienda debers de ser como
minimo un 50%%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujefard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zona

Ateesonos de segundad industrinl y domestica.
Agencin de dulos.

Alcohol, expendios anexos o otro giro
Alfombras,

Alquiler de rogra

Antigliedades,

Aparatos y accesotios cinemaieraficos; yenid

1 Anticulos de computadora y accesonos, venii

Anticulos de pari ingenieria, arquitectury, ditugo v
disefio

Articulos de plastico yio madera,
Articulos de piel

Articulos para decoracion.

Arilelos ¥ accesarios,

Basculas industnales

Bisculas pars personis

Boutique, venta de ropa y Beeesonos,
Cajas de carton, materiales de empague.
Ceptro Comercial

i |
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COMERCIODMSTRETAL

Cantinas v bares
Compri venta de aperatos para sordera.
Compraventa de colorantes para curtidurio.
Cristaleria.

sgueras, discos de acelato, casetes; discos
compactog (C13) y diseos de video digaial (VD)
venta de

Equipos hidraulicos,

Fyuipos v accesorios de computacion

Equipos part gasolineras o estaciones de servicio
Eguipos para oficing, exhibeidn ¥ venta

Fguipos para refrigeracion, articulos del hogar
IFerreterias

Hugvos, comercio al mayoreo

Herrajes en general,
Libreria,

Loncheria, fondas v similares con venta de cerveza
Lubricantes,

Llnntas v chmarys, exhibicion y venta

Materiales para la construccion

Mesis de billar; futbolitos y videojuegos
{compravents),

Motocicletas.

Pastéles ¥ similares

Pisos v corunas.

Productos para reposteria,

Refaceciones para audio v video teléfono y similares
Relojeria.

Rines, exhibicidn y venta, instalacion.
Supermerciados ( tendas de departamentos v
autoservicio, incluven todos los articulos)
Tabaqueria.

Tangues estacionanos pan gas, compr venta y
exhibicion

Telas, exhibicidn y venla

Telefonia ¢ implementos celulares,

Tequila, comercializacion, venta y exhibicion con
aficinas v almacén

liendas depanamentales.

Tings de jacuzzi.

Trofeos v reconocimientos de cristal, metabicos, eic,
Vilvulas y conexiones, exhibicion y venta
WVentay renta de instrumentos médicos, ortopédicos,
guiriirgicos v mobiliano hospitalario.

Vinos v licores, distribucion, venta, almncén y
exhibicion

[SERVICIOS DISTRITAL

* Se permitivi en un area dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como miximo

# Qg permitid en locales con una superficie de 1a
300 m2 como nuiximo

* No s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
Iz vivienda ;

* Mo s¢ permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamenios cuyo uso es
habitacional

* Slo se permitird una actividad por vivienda.

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberi de ser como minimo un S0%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
I roma

Acudemias de Belleza

Academins de Policia

Admnistracidn de Inmuebles y Terrenos:
Adre Acondicionado, instalacion
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SERVICIOS DISTRITAL

Agencias de Autotransporte.
Apencia-de Colocaciones
Agencias de crédito
Agencia de Intermet
Agencia de Modelos v/o edecanes, Contratacion
Agencias de Publicidad

Agencias de Viaje

Agencia Funerana v Capillas de Velacion sin
crematorio.

Alarmas; instalacion de alarmas automidticas contra
robo ¢ incendio

Alquiler de lonas, toldos. cubiertis, sillas, mesas,
et

Antenas, estructuras parma telccomunicaciones ¥
antenas de telefonia v microondas (condicionante a
proyecto de imagen urbana).

Armadoy pegado de cajas decarton
Aseguradoras,

Auto-baios v similares.

Automaviles, agencia con taller mecinico anexo
Automoviles, agencia distribuidora de
Auwtomoviles; escuela de manejo

Automoviles, renta de

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no impliquen allo riesgo.
Bodega de vinos v licores

Boliches.

Bolsa de trabaji.

Café con misicaen vivo. Bar anexo.

Cafe con misicaen vivo, venta de vinos generosos y
Corveza,

Cafié galeria

Bar anexo a restaurante.

Casas de Bolsa

Casas de cambio

Casas de decoracion

Casas de campana de partidos politicos

Casas de huéspedes

Casa editorial, edicion de libros y revistas
Caseta de informacidn. venta de lotes, casas,
departamentos

Clases de aerobics

Clases de artes marciales

Clases de Sppining

Clinica de belleza

Copias fotostaticas, heliogrificas, disciios por
computadora

Centros bolaneros,

Centro de beneficencia piblica.

Centro de Reunidn social

Constructoras sin almacén,

Clinica y farmacia veterinaria

Consultornios medicos

Contadores.

Contratisias.

Deécoracion en general

Despachos de oficinas privadas,

Discotecas, con o sin bar anexo.

Disefio de anuncios @ mano y por computadora.
Distmbucidn de agua embotellada.

Elaboracidn de anuncios espectaculares,
Equipaje, resguardo de

Equipos de sonido 'y video, instalacion y venta
Escuela de rehabilitacion fisica

Escritorios publicos, lenado de formas
Estacionamicntos plblicos.

Estaciones de servicio de combustihle.
Estructuras para equipos de lelecomunicaciones.
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SERVICIOS DISTRITALES

Lstructuras, venta renta e instalacion, cimbras y
similares

Fimanzas v administracion.

Fumigaciones;

Cras, estacion de servicio a vehiculos aulomotores
Gias, oxigeno, acetileno, compra venta de tanques
Girabaciones de audio v video,

Grabado en latdn

Girias, servicid automolriz

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instalacion
Instituto de Yoga

Investigagiones prnivadas,

Jardineria y Sancamiento, disefo de

Juegos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisis clinicos, revelado
fotoprifico:

Laminado y pintura; vehiculos automotrices,
autotransportes

Lavaderos publicos

Lavado yio engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras y muebles y cortinas,
Maguinaria v equipo para la consiriiceion, compra
venta renta exhibicion

Marmaoleria trabajos ¢n piedra, exhibicion v venta
Masajes corporales, clinica-saldn de

Mensajeria y pagueleria.

Moldes para inyeccion de plistico.

Molinos de Nixtamal

Motores Automotrices venta de

Motores hidraulicos y similares venta y reparacion
de

Mudanzas,

Motaria Pablica

Obradores,

Oficinas corporativas privadas.

Papel, plastico: y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleteria,

Peiia,

Piano Bar

Pistas de patinaje

Proteceion v seguridad policiaca, personal y a
negoeios, servicio de

Cluiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de radiologia
Refrigeracidn, servicio mantenimicnto instalacion
venia degquipo

Renta de vehiculos.

Reparacion dez aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, elevadores aulomolrices, equipo
de sonido, muebles de oficina ¢ industriales.
Restaurantes y bares,

Restaurante con venta de vinos generosos v cervei
Restaurante sin venta de bebidas aleohilicas
Salas de baile y similares,

walon de eventos y simulares,

Sanatorio.

Seguros v fianzas

Sitio de taxis.

Soldadursy autbgens, taller de

Talabarteria, :

Taller de herreria v/o elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos y reconocimientos de cristal,
metilicos, elc.

Talleres de impresion,

Tallerde joyeriay bisuteria

Taller auto gléctrico
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SERVICIOS DISTRITALES

Taller mecanico, reparacion ¥ mantenimiento de
vehiculos

Tawmajes y perforaciones, aplicacion
Vielocimetros, elevadores elécmeos y similares,
reparacion de

TURISTICO HOTELERD

Albergues.

Casas de asistenciz.

Casas de-huéspédes

Mesones v Posadas

Hoteles con todos o5 servicios

EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de ninos, kinder
Jardin de mifos
Primiria.

EQUIPAMIENTC BARRIAL

Escuela de: Capacitacion social y/o écnica,
educacion especial

Escuela para atipicos, educacion especial,
dizcapacitados

Secundanas gencrales v téenicas
Biblioteca,

lglesia,

Clinica medica de primer contacto

Unidad médica de ler contiacto.

Caseta de vignlancia.

Centros para el desarrollo de'la comunidad
{promocion social).

Guarderias infantiles,

Mercados Munieipales

Mercados Privados

Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general ¥ téenico
{preparatonia),.

Escuela de idiomas

Escultura v dibujo, talleres o escucla de
Archivos,

Hemerateca,

Fonoteca.

Fololeca,

Mediateca.

Cineleca,

Academias de baile.

Teatro.

Convento,

Consultorio médica v de especialidades
Consultario veterinario con hospitalizacion
resguardo de animales

Clinga.

Clinica de Maternidad

Sanatorio,

Unidad de urgeneias.

Servicios institucionales

(ass cunt

Correos y telégrafos. s
Academias en general: Alipicos, capacitacion
laboral,

Hogar de ancianas.

Velatorios v funerales,

Estacion de Bomberas

Terminales de transporte urbano,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plazoletas y rinconadas.
Juiegos infantiles.
Andadores peatonales
Calles tranguilizadas
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ESPACIOS: VERDES, ABIERTOS ¥
RECREATIVOS BARRIALES,

Jardines vwo plieas,
Farque de barro,

F'lll.l.'f:l (';\'iL'iI.

Alberea piblica,
Canchas.de fithol.
Canchas de fithol rapido.
Canchas deportivas,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS |

Pargue urbano distrtal,
Unidad deportiva,

Arenas,

Centro deportivo,

Escuela de arles marciales,
Escuela de natacion
Ciimnasio,

Pista dehielo,

Squash,

* Puede integrarse en algian drea dentro de la
vivienda acupando 30 m’ como maximo o en
locales no mayores a 50 m'.

¥ No se permiten en cochiera o estacionamiento
de la vivienda,

* No se permiten en condominios de ningiin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

Agua, embotellado v almacenado para su
distribucidn, venta a granel.

Bordados v costuras

Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ehanistenas ¥ orfebrerias o similares
Cerimica

Mifatas, mascaras'y articulos para fiesta.
Sastreria

Tostadas v sopes, elaboracion de

Yoghurt
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MANUFACTURAS MENORES

* En establecimientos que tenoan 400 m* como
(THENTID

Alfarerias, Eibrica o expendio

Artesanias, elaboracion de wdo tipo de

Articulos dentales, proveedores, fabricacion v venta
de

Articulos religiosos, fabricacion v venta, exhibicion.
Bases de madera para regalo,

Botanas ¥ frituras. (elaboracion)

Botellas y envases de vidrio- enistal, fabrcacion de
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel,

Canastas, fabnicacion ¥ venta

Ceramica,

Chicles, fabricacidn v venta al mayoreo

Chocolate de mesa, claboracion y vema

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos
similares).

Cortinas v persianas de tela, fabricacion compra
venta v/o exhibicion

Costales de ‘yute, elaboracion y comercializacion
Dulees, caramelos ¥ sinilares,

Elaboracion de productos aresanales

Elaboracion artesanal de [apidas, crucés v motivos
religiosos en marmol y cantera.

Encuadernacion de libros.

Escudos v distintivos de metal ¥ similares;
Esencias aromatizantes, fabricacion de componentes
hisicos

Esencias aromatizantes, (excepto la manulactura de
los componentes biasicos)

Loza, vajillas, fabricacion venta v exhibicion
Medas v calcetmes, fabnicacion y venta
Menuderia, fabricacion v envasado indusirial

Miel industrializada; fabricacidn compra venta
Madulos de madera para marcos de cuadro,
Meveria, fibrica de nieve

Pasteles y similares.

Procesamiento de alimentos.

Productos tejidos; medias, calcetines, ropa, manteles
y similares,

Sabanas, colchas, colchonetas, edredones, fundas v
similares.

Salsas y Moles, elaboracion casera de

Sastreria v taller de ropa.

Sellos de goma, fabricacion v venta de

Serigrafia ¢ impresiones.

Sombrereria, fabricacion y venla

Taller de joyeria, orfebreria y similares (con gquipa
especializada):

Tapiceria,

Tomo para madera, ebanisteria y acabados en laca.

Uniformes, fabricacion compra venta y exhibicion !
Vitrales emplomados. fabricacion venla y exhibicion
de

Yogurt, fabricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

L]

PREDOMINANTE

| 0 COMPATIBLE _

| *

g &)
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Los usos v destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-4 de intensidad alta quedan sujetos a

la NI“LHI. ntes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

[ensidad maxima de viviendas

280 m2

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote 10 ml.

Indice de edilicacion S ]
| Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeliciente de utihizacion del suelo 2.4 Z ,

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.US

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriceion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales. predominantes dentro del area
urbana AU 04 y AU 24 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo d;:._lﬂte 10 ml.

Indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las partlculandadcs de la zona.

| Restriccion posterior

3 ml

| Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

i _-En el Programa Municipal.

* En edificios pammumalts no apima en acciones {iﬁ.‘. renovacion urbana se aplicard la norma establecida

| Nota I: En predios con fincas pnlrtmﬂmales el oS yel CUS serin los que el edificio original establezca.
']ﬂaﬁa' La resrrmmén p{:-stgrmr sera sujeta a rewman del pruyﬂctﬂ s.;empre v cuando se conserve o no. se

':6_9'
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Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

r a *
Densidad maxima de habitantes

I

Densidad maxima de viviendas

300 m2

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote 10 ml. 1
Indice de edificacion 75 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8 '.
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6 oy

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.
Mota 1:
Nota 2:
| altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio ori ginal establezca.
La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

Los usos y destinos que se identifican

quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V

Densidad maxima de habitantes

Densidad méaxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida

Resultante de C.0.8 y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de Ia zona,

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

| Cerrado - semicerrado

lenel ngrama Municipal.

.alt&ra el CE}S

Nota |: En predios con fincas patnmamales,

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicarda Ia norma establecida

el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
| Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuand{:- se conserve 0 no se
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AU 06 RN PC, MD-3 Mixto Distrital intensidad media.
AU 11 RN PC, MD-3
AU 27 RN PC, MD-3
AU 29 RN PC. MD-3
AU 30 RN PC, MD-3

El area urbana AU 06, AU 11, AU 27, AU 29 v AU 30 deberan apegarse a los siguientes lineamientos

a¢nerales:

Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 06, AU 11, AU 27, AU 29 y AU 30 son los que se
describen a continuacion:

¢) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

f) Se consideran compatibles los usos: Comercio Yecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento Distrital, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes,
abiertos y recreativos distritales, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas menores,

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
25
ZONA/USO £ = e S e e
Gl A Vi PREDOMINANTE | 2 = USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
o
-
AU 06 RN PC, [ MIXTO DISTRITAL | » HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda
MD-3 INTENSIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | 00—
AUF1 RN PC, | MERIA [ JHORIZONTAL 1
AMD-3 . it ”\.{ AL PLURIFAMILIAR \ivienda
AU 27 RN PC, o == S
MD-3 0 COMERCIO VECINAL * S¢ permitiri en un'drea dentro de 1a vivienda
. o con una superficie de 30 mi* como midximo,
AL 29 RN PC, AL e o
) se permitivi en locales con una superficie de
: l"vl D-Js S0 m® mdximo,
AU 0 RNEPC, * No se permiten en cochera o estacionamiento de
MD-3 Ia vivienda,

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuvo uso es
habitacional.

* Solo se permitird una actividad por vivienda.

Abarrotes v miscelineas. (venta de hielo v articulos
de primera necesidad sin venla de bebidas
alcohdlicas).

Carmiceria,

Cenaduria

Cocina econdmica.

Cremeria; quesos, carnes frias v voghurt,

Dulces, venta de

Expendio de libros, revistas ¥ periodicos

Expendio de pan, solo venta no elaboracion.
Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopatica
Fonda (venta'y elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas aleoholicus).

Fruteria ¥ Legumbres (verduleria)

Lonchena, jugos, licuados, choconules, bidnicos v
similares

Merceria, boneteéria y regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ minerales,
Pifiatas, miscaras v articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolara, compra venta
Papeleria, fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos.

Palleria { venta de pollo erudo y huevo).

Tagqueria. !

Tortilleria sin molino.

Semillas y cercales.

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo infegrarse a la cusa habitacidn en
superficies no mayores a. 30 m* o en locales no
mayores & 50 m?.

Bordados y costuras, confeccion v reparacion de
ropi. _

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotografia automatica, caseta de

Oficina de profesionista (und por vivienda)
Pelugueria {corte de pela v barberia)

Recepeion de ropa para tintoreria

Rentade computadoras sin videojuegos.

salon de Belleza {corle, tintes, uilas, pedicure,
peinados :
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COMERCIOS BARRIALES

* El comercio se permiticd en un drea dentro de
la vivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* 8¢ permitivi en locales con unyg superficie de 1a
140 m2 como miaximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda

* Sh6lo se permitira una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usoes comerciales, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda deberi de ser como
minimoe un 60%

* En ¢l caso de comercio sin vivienda se sujetari
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Il zona

Acuario (venta de peces de omato).

Apua purificada, expendio de.

Artesanias, solamente venta de

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Arnticulos domésticos de hojalata.

Articulos fotogrificos.

Articulos para manualidades.

Articulos para regalo

Autoservicio yio tienda de convenicncia,
Bazares v antigiledades.

Bicicletas (venta),

Billetes de loteria, sorteos, pronosticos deportivos, ¥
similares autorizados

Birria, expendio de

Blancos.

Baneteria,

Botanas y friluras.

Calcomanias.

Calzado venta de

Centro dé copado.

Cerveceria, venta en envase cerrado o carton al
menudeao:

Conservas (mermeladas, embutidos; encurtidos y
similares).

Disfraces

Ferreterig, tlapaleria y material eléctrico, con venta
de solventes.

Florerias y articulos de jardineria,

Fuente de sodas,

Hiclo.

Implementos ¥ ¢quipos para gas doméstico,
Jarcieria.

Joyeria y bisuteria, solamente venta de
Jugueteriy.

Lamparas y candiles, compra venta y exhibicion
Lecheria, expendio

Lengeria.

Lena, expendio de

Libros ¥ revistas usados. compra: venta
Licareria (ventaen botella cerrada):

Linea blanca v aparatos eléctricos.

Loncheria con venta de cerveza,

Marcos.

Mariscos.

Mascaras,

Menuderia.

Mugblerias.

Neverias con drea de mesas,

ff)pticns.

Panaderia
Papeleria, libreria v articulos escolares.
Perfumeria,
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SERVICIOS BARRIALES

Mescaderia, ventn de pescado fresco, seeo v ArISC0s
Pinturas v aerosoles, ¢
Productos de plistico desechables,

Productos naturistas,

Relfucoiones v accesorios pira aulos,

HRepalos,

Renta de viden juegos, videos y discos compactos
(D5,

Rosticeria,

Salsus venta de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios y espejos,

Viveros.

Videojuegos

* El Servicio se permitird en un drea dmu—mii_u]'.; [
vivienda, sin que exceda el 40% de 1a superficie
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Nuo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

" Solo se permitird una actividad por vivienda.

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l poreentaje destinado
ala vivienda debera de ser como minimo un 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Afiladurias,

Asociciones civiles,

Banco.

Bafios y sanitarios publicos.

Bases de madera para régalo,

Boleria.

Caja Popular de ahorro,

Calzado; taller v reparacion de

Carpinteria.

Cerdmica;

Clerrajeria,

Cafeteria (con lectira de caras, lectura de café.
intemet: ciber-café).

Consultorio homeopético

Consultorio médico unipersonal

Consultorio velerinario

Copias fotostaticas, heliogrificas, encuadernacion v
enmicado

Costura, Taller de

Diisfraces, Magos y Payasos

Elaboracion de anuncios, lonas v toldos luminosoes.
Elaboracion de marcos,

Elaboracidn de rotulos.

Escudos v distintivos de metal y similares,
Estactonamiento privado sin taller, uso personal o
familizar

Estética (corte de pelo, peinadas, tintes, uiias,
faciales, masajes)

Fanmacia veterinara

Fontaneria,

Fato estudio, fotografia

Cins, talleres e nstalacion de

Imprenta; offset o litogralias,

Instalacion v reparacion de mofles ¥ radindores.
Laboratorios médicos y dentales.

Lavanderia

Llamera, vulcanizadota y renovadora de Hantas
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SERVICIOS BARRIALES
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Notarin Parroguial

Oficinas privadas ¥ corporativas,

Pedicunstas.

Peliculas, renta-venty, videoglub

Pensiones de autos,

Piflatas, miscaras y articulos para fiestas.
Plomeria

Pulido de pisos,

Regaderas v bafios piblicos,

Renita de computadoras ¢ Internet

Reparacion de: Equipo de edmput, EOuipo
fotogrifico, parabrisas, sinfonolas, rockolas,
muebles, mstrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y articulos del hogar,
Rétulos ¥ similares, :
Sabanas v colchas,

Salon de fiestas infantiles,

Sastreria.

Servicios de lubricacion vehicular,

Taller mecinico,

Talleres de: joveria, orfebreria y similares, basculas,
aparatos eléciricos, bicicletas, Motocicletas,
miguinas de tortillas, tormo condicionado, soldadura:
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
cquipos hidraulico v neumdtico

Tapiceria,

Tintoreria

Tintoreria, recepeion sin. proceso industrial

COMERCIO DISTRITAL

Unas, colocacion v reparacion

* Se permitird en un direa dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como méiximo

7 Se permitici en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Nose permiten ¢en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso s
habitacional

* S6lo se permitird una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimao un 50%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetard a
128 normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Accesorios de seguridad industrinl y domestica.
Agencia de antos.

Alcohol, expendios anexos s otro giro
Alfombras,

Alguiler de ropa

Antighedades,

Aparalos ¥ accesorios cinematograficos. venta
Articulos de computadora y secesorios, venta,
Articulos de para ingeniera, arquitectura, dibujo v
diseiio

Articulos de plastico y/o maders.

Articulos de piel

Articulos para decoracidn.

Azulejos y accesorios,

Bisculas industriales

Basculas para personas

Boutique, venta de ropa v accesorios.

Cajas decarton, materiales de empague.

Centro Comercial




COMERCIO DISTRITAL
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Cantinas v bares.

I;_ILU |'||":-|'.,"| venla {El.: 1t1'!li_l|.'¢'_i:| (¥s Pl ﬁi"l'i.{l_"f.'l.
Compraventa de colorantes para cun iduria,
Cristaleria,

Disqueras, discos de acelnto, casetes, discos
compacios (CD) v discos de video digital (DVID),
vienta de

Equipos hidraolicos.

Equipoes y accesonios de computacion.

Equipos para gasolineras o estaciones de servicio
Equipos para oficing, exhibicion y venta

Equipos para refrigeracion, articulos, del hogar
Ferretlerias

Huevos, comercio al mayoreo

Herrajes én general.

Libreria.

Loncheria, fondas v similares con venta de cerveza
Lubricanics.

Llantas y camaras, exhibicion y venta

Materiales para la construceion

Mesas de billar, futbolitos ¥ videojuegos
(compraventa),

Motocieletas.

Pasteles v similares,

Pisos y corlinas,

Productos para reposteria,

Refacciones para audio y video teléfono v similares
Relojeria.

Rines, exhibicion y venta, instalacion;
Supermercados ( nendas de departamentos y
autoservicio, incluyen todos los articulos)
Tabagueria,

Tangues estaciondarios para gas, COmpel venia y
exhibicion

Telas, exhibicion ¥ venta

Telefonia ¢ implementos celulares.

Tequila, comercializacion, venta y exhibicion con
oficinas y almacén

Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzz.

Trofeos v reconocimicntos de cristal, metalicos; ete.
Vilvulas v conexiones, exhibicion v venta

Venta y renta de instrumentos médicos, ortopédicas,
guirirgicos y mobiliario hospitalario,

Vinos ¥ licores, distribucion, venta, almacén y
exhibicion

SERVICIOS DISTRITAL

* S permitird en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como miximo

# Se permiticd en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso cs
habitacional ;

= Solo se permitird nna actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
ala vivienda deberd de ser como minimo un 50%.
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para Ia
intensidad del uso habitacionadl predominante de
Ia zona

Acadenuas de Belleza
Academias de Policia
Adminisiracion de Inmuebles v Terrenos
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SERVICIOS IISTRITAL

Adre Acondicionado, instalacion

Agencias de Autotransporie

Agencia de Colocaciones

Apencins de crédito

Agencia de Internet

Apencia de Modelos yio edecanes, Conlratacion
Apgencins de Publicidad

Agencias de Vidje

Agencio Funeraria y Capillas de Melacion sin
Cremtono,

Adarmas, instalacion de alarmas outomiticas contra
rivbo ¢ incendio

Alquiler de lonas; toldos, cubiertas. sillas, mesas,
ele.

Antengs, estructuras par telecomunicaciones v
antenns de telefonia ¥ microondas (condicionante a
proyecto de imagen urbana),

Armado y pegado de cajas de carlon.
Aseguradoras,

Auto-bafos v similares,

Automoviles, agencia con laller mecinco anexo
.-"'.uluul||,_'i".'|.|ux, ng‘urir;iu distribuidora de
Automoviles, escuela de mangjo

Autombviles, rentn de

Bienes raices.

Billares

Bodepga de productos que noimpliquen alto nesgo.
Bodega de vinos y licores

Bohches.

Bolsa de trabajo.

Café con musica en vivo, Bar anexo.

Calé con mbsica en vivo, venta de vinos generosos y
Cervieadti,

Café galeria

Bar anexo a restaurante.

Casas de Bolsa

Casas de cambio

Chsas de decoracion

Casas de campaia de partidos politicos
Cpsas de huéspedes

Casa editorial, edicion de libros v revistas
Caseta de informacion, venta de lotes, casas,

‘| departamentos

Clases de aerobics

Clnses de artes marcisles

Clases de Sppining

Clinica de belleza

Copias fotostaticas, heliograficas, disefios por
compitadora

Centros botaneros,

Centro de beneficencia plblica,

Centro de Reunion sociat

Constructoras sin almacén.

Clinica y farmacia veterinaria

Consultorios médicos

ontadores,

Contratistas,

Decoracion en gencral

Despachos de oficinas privadas,

Distaecas, cono in bar anexo.

Disefio de anuncios a mano ¥ por computadora,
Distribucion de agua embotellada.
Elaboracion de anuncios espectaculares.
Equipaje, resguardo de

Equipos de sonido ¥ videq, instalacion y venta
Escuela de rehabilitacion fisica

Escritorios publicos, llenado de formas
Estacionamientos pablicos,
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Estaciones de servicio de combustible,

Estructuras para equipos de telecomunicaciones.
Estructuras, venta renta e instalacion, cimbras v
similares

Finanzas y administracién,

Fumigaciones

Ciiss, estacion de servicio a vehiculbs automolores
Ciag, oxigeno, acetileno, compra venla de tangues
Grabaciones de audio y video,

Grabado en latdn

Griias, servicio aulomotriz

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instalacion
Institmio de Yoga

Investigaciones privadas,

Jardineria y Saneamiento, disefio de

Juegos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisis clinicos, revelado
fotografico.

Laminado y pintura, vehiculos automotrices,
autolransportes

Lavaderos publicos

Lavado y/o engrazsado de vehiculos

Limpicza de alfombras ¥ muéhles v cortinas.
Maquinaria y equipo para la construccion, compra
venia renta exhibicion

Marmoleria trabajos en piedra, exhibicion y venta
Masajes corporales, clinica-salon de

Mensajeria y pagueteria,

Moldes para inyececion de plistico.

Malinos de Nixtamal

Muotores Automoirices venta de

Motores hidraulicos y similares venta y reparacion
de

Mudanzas.

Motaria Pablica

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Papel, plistico y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleteria,

Peii.

Piano Bar

Pistas de patinaje

Profeccion v securidad policiaca, personal y a
Negoctos, servicio de

Quiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de radiologia
Refrigeracion, servicio mantenimiento instalacion
venta de equipo

Renta de vehiculos.

Reparacion de; aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, clevadores automotrices, equipo
de sonido, muebles de oficina e industriales.
Restaurantes v bares:

Restayrante con venta de vinos generosos y Cervesa
Restaurante sin venta de bebidas alcoholicas

Sulas de baile y similares.

Salén de eventos v similares.

Sanatorio,

Seguros y fianzas

Sitio de taxis.

Soldadura autdgena, taller de

Talabarteria, .

Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos y reconocimientos de cristal,
metialicos, ete.

Talleres de impresion.: e
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Tallerde joverin v bisuleria

Faller guto eléctrico

Taller mecanico, réparacion y mantenimiento de
viehiiculos,

Tatuajes y perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléetricos v similares,
reparacion de

FURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas,

Casas de huéspedes,

Mesones vy Posadas

Hoteles con‘todos los servicios,
Mutualidades v fraternidades.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de nifos, kinder
Jardin de nifos.
Primaria.

EGUIPAMIENTO BARRIAL

Eseuela de: f'uf'l;::.!i!:LL'i.m'l socil vio técnica;
educacion especial.

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapncitados

Secundurias generales y Wenicas
Biblioteca,

Telesia,

Clintca médica de primer conlaclo

Unidad médica de ler contacto,

Caseta de viglancia,

Centros para el desarrollo de la comunidad
( promocion social),

Guarderias miantiles.

Mercados Municipales

Mercados Privados

Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general y téenico
(preparatorial.

Escuela de idiomas

Escultura v dibujo, talleres o cscuela de
Archivos.

Hemeroleca.

Fonoteca.

Fototeca,

Mediateea:

Cineteca:

Academias de baile.

Teatro.

Convenlo.

Consultorio médico v de especialidades
Consultorio velerinario con hospitalizacion y
resguardo de animales

Clinica,

Clinica de Maternidad

Sanatono,

Uintdad de urgencias.

Servicios institucionales

Casa cuna.

Caorreos ¥ telégrafos,

Academias ¢n general: Atipicos, capacitacion
laboral,

Hogar de ancianos,

Velatorios v funcrales.

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbano.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal: :
Plazoletas y rinconadas,
Juepos infantiles.
Andadores peatonales
Calles wranquilizadas

79




B

ESPACIONS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES

Iardines yio plazas.
Pirgue de barrid,

Plaea civica,

Albercn publicy

Canchas de mibol
Canchas de fathal rapido,
Canchas deportivis

ESPACIOS VYERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES,

Pirgue urbsano distrital.
Linided deportiva,

Arenas,

Centro deportivo

Escuels de artes marciales:
Escuela de natacion
Ciimnasio,

Pista de hielo,

Hl.Jql;l\.h..

MANUFACTURAS DOMICILTARTIAS

* Puede integrarse en algin drea dentro de la
vivienda ocupando 30 m® como miximo o ¢n
tocales no mayores a 50 m’.

* Mo s¢ permiten en cochera o estacionamiento
de Ia vivienda,

* Mo se permiten en condeminios de ningin tipo
ni en edificios de departamenitos cuyo uso es
habitacional,

Agzua, embotellado v almacenado para su
distribucion, venta a granel.

Bordados v costuras

Calzado y anticulos de piel; excepto tenerias,
chanisterias y orfebrerins o similares
Ceramica

Pifatas, mascaras v articulos para fiesta.
sastreria

Tostadas y sopes; elaboracion de

Yophur




0 MANUFACTURAS MENORES * En establecimientos que tengan 400 m’ como
M X,

Alfarerias, fabrica o expendio

Artesanias, ¢laboracion de tedo tipo de

Articulos dentales, proveedores, fabncacion v venia
de

Articulos religiosos; fabricacion y venta, exhibicion.
Bases de madera para regalo:

Botanas v [ritunis: (elaboracion)

Botellas v envases de vidrio- cristal, fabricacion de
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel,

Conastas, fabricacion y venta

Ceramica,

Chicles, [abricacidn'y venta gl mayoreo

Choeolate de mesa, elaboracion v venia

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos ¥
similares),

Corinas v persianas de tela, fubricacion compra
ventayio exhibicion

Costales de yute; elnboracidn v comercializaciin
Dulces, caramelos v similares.

Elaboracion de productos artesanales

Elaboracidn artesanal de lapidas, cruces v motivos
religiosos en mirmol y cantera,

Encuademacion de libros.

Escudos y distintivos de metal'y similares,
Esencias aromatizantes, fabricacion de componentes
bisicos

Esencias aromatizantes, (excepto la manufactura de
los compuonentes bdsicos)

Lo, vajillas, fabricacion venta v exhibicicn
Medias ¥ caleetines, fabricacion y venla
Menuderia, fabricacién y envasado industoial

Witel industrializada, fabricacion compra venta
Madulos de madera para marcos de cudro,
MNeveria, fibrica de nieve

Fasteles v similares,

Procesamiento dealimentos,

Productos tejidos; medias, calcetings, ropa, manteles
e similares;

Sabanns, colchas, colchonetas, edredones, fundas y
similares,

Salsas y Moles, elaboracion casera de

Sastreria v taller de ropa.

Sellos de poma; fabricacién y ventd de

Sengrafia e impresioncs.

Sombrereria, fabnicacion y venta

Taller de joveria, orfebrera y similases (Con equipo
especializada),

Tapiceria,

Tormo para madera, ebanisteria y acabados en laca
Uniformes, fabricacion compra venta-y exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacion veniay exhibicion
de

Yogurl, fabricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD 3
e PREDOMMNANTE | 0 COMPATIBLE

e B A ———

[+ CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-3 de intensidad media quedan
sujetos a la siguientes normas bdsicas:

Densidad maxima de habitantes -
Densidad méxima de viviendas -
| Superficie minima de lote: 280 m2

81



Frente minimo de lote } !(: ml.

Indice de edificacion A i T
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8 o e
Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida

Resultante de C.OS y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.
Nota 1:

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma catahluul.{ '

En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior sera sujeta a revision del proyecto siempre y cuando s¢ conserve o no se

Las disposiciones v lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionalés, predominantes dentro del area
urbana AU 06, AU 11, AU 27, AU 27 y AU 30 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml. i
Indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

‘en el Programa Municipal.

: altere el C{}S

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renoyacion urbana se aplicara la norma establecida |

‘Nota 1: En predios con fincas pammﬂmales el CDS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
| Nota 2: La restriccion pustenm* serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se

 Los usos y destinos que se identifican como Habltacmna! Plunfamlllar Horizontal densidad baja tipo H2-H

quedan sujetos a las smgmentes normas basmas

. _'-_DE[_&Sldaii-mﬁngma'-d& habitanies

| Densidad méxima de viviendas

| Superficie minima de lote

1400 m2

)
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14 ml.

Coeficiente de utilizacion del suelo

B I.l;."]'ll(': minimo (IL. lote 2
Indice de edificacion 75 m2 S
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
u 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particulandades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en ¢l Programa Municipal.

Nola 2
| altere el COS.

* En edificios patrimonialés no aplica; en acciones de renovacion urbana se-aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas pulnm-:mml«:sr el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V

quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad mixima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 400 m2
Frente minimo de lote 14 ml.
Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura maxima permitida

Resultante de C.0.5 y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml

Muodo de edificacion

Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se dp]icara la norma ethleclda
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio ori iginal establezca.
Nota 2; La restriccion posterior serd E'i.ljﬂta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS,
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AU 07 RN PC,MC-3  Mixto Central intensidad media.

i El drea uﬂiaﬁa.ﬂu-ﬂ? deberd a'p'esgér:sa@-a lo siguientes ﬁne;anﬁgnms g@nemiﬁ:

Las parrmmb;hdades deusns en et érea urbana AU 07 son los que se describen a contin uamﬁn-

a] Se canmderan pra:!ammantes lus UsS0s: Habltacmnal Unifamiliar, Hnb:tatmnal Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

~ b) Se consideran compatshle‘s los usos: Comercio Vnmnal, Servicio Venmal, Comercio Barrial,

£ '_.'Servicm Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Comercio Central, Servicio

- Central, Turistico Hote‘lem, Eqnipamlentn Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento

= __:_-_.ﬂistntal, Equipammnta Central, Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios

~verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales,

A "'Espmﬂs verdes, abm:rtns y recreativos centrales, ‘Manufacturas domiciliarias y
Manutacturasmenures. NAS.

::'te.s ﬂesm!o s&‘ resmne en el s:gumn{e cuadro:




CUADRO

DE US50S DEL SUELD

FERMISIBLES

CLAYE

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/IGIRO

AU 07 RN
PC, MC-3

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

VMiviendu

Vivienda

COMERCIO VECINAL

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con una superficie de 30 m® como maximo,

* 5e permitira en locales con una superficie de
S0 m* miximo.

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
L vivienda,

* Mo se permiten en condominios de ningan tipo
ni ¢n edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional,

* S0lo se permitird una actividad por vivienda,

Aharroles v miscelinens, (venld de hielo v articolos
de primera necesidad sin venta de bebidas
alcohdlicas).

Carniceria.

Cenaduria

Cocina economica,

Cremeria, quesos, cames frias v yoghurt

Dulees, venia de

Expendio de libros, revistas y periodicos

Expendio de pan, solo venta no claboraciin
Farmacia, botica, drogierin, herbolana, himeopatica
Fonda (venta y elaborucion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas), :
Fruteria y Legumbres {verduleria)

Loncheria, jugos, hicuidos, chocomiles, brbnicos y
simlires

Merceria, boneterin y régalos

Paleras, nieves, aguis fresces, refrescos y mineriles,
Piflaras, mascaras y articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, comprd vienta
Papeleria, folocopiadors, enmicado ¥ engargolado
de articulos impresos.

Polleria { venta de pollo crudo ¥ hugvo)

Taqueria.

Tortilleria sin molino.

Semillas y cereales, thi el

B
ZONAUSO & g

PREDOMINANTE | £ =

= 3

=™
MIXTO CENTRAL | o
INTENSIDAD "
MEDIA

0

0

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a la casa habitacion cn
superficics no mayores a 30 m* o en locales no
muyores a S0 m’,

Bordados v costuras, confeccion y reparacion de
rapi.

Calzadn y articulos de piel, reparacidn de
Fotografia aitonsitica, caseta de

Oficina dé profesionista (una por vivienda)
Peluqueria (corte de pelo y barberia)

Recepeidn de ropa prs tinforeri

Renta te computadoras kin videgjuegos,

Saldn de Bellert (corte, tintes, uias; pedicure,

peinados
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COMERCIOS BARRIALES

* El comercio se permitird en un divea dentro de
la vivienda. sin que exceda el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* S¢ permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Nose permiten en cochéra o estacionamiento de
la vivienda

* Solo se permiticd una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser comn
minimo un 60%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetard
a las normas de edificacion destinadas para ia
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Acuario (venta de peces de omato)

Apua purificada, expendiode.

Artesaning, solamenté venta de

Articulos de limpicea,

Articulos deportivos,

Articulos domésticos de hojalata.

Articulos fologrificos.

Articulos pars manualidades.

Articulos para regalo

Autoservicio yio tienda de conveniencia.
Bazarnes y antigliedades,

Bicicletas (venta)

Billetes de loteria, soreos, prondsticos deportivos, y
similares autorizados

Birmia, expendic de

Blancos.

Baoneteria,

Botanas y frituras,

Calcomanias,

Calzado ventn de

Centro de copiado.

Cerveceria, ventaén envase cerrado o carton al
menuden:

Conservas {mermeladas, embutidos, encurtidos ¥
similares),

Phisfraces

Ferreteria, tapaleria v material eléctrico, con venta
de solventes.

Flarerias y articulos de jardineria,

Fuente de sodas.

Hielo:

Implenentos ¥ equipos pars gas doméstico.
Jarcierii;

Joyéria y bisuteria, solamente veata de
Jupueteria:

Lamparas y candiles, compra venta y exhibicion
Lecheria, expendia

Lenceria.

Lefa, expendio de

Libros v revistas usados, compia venta
Licoreria (venta en boteha cerrada),

Linea blanca v aparatos eléctricos.
Loncheria con venta de cerveza.

Marcos,

Manscos.

Mascaras.

Menuderin,

Mugchlerias,

MNeverins con drea de mesas,

Opticas.

Panaderia

Papeleria, libreria v articulos escolares.
Perfumeria. =ik
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Pescudering venta de pescado fresco, seco ¥ manscos
Pimturms v acrosoles.

Productios de plastico desechables,

Producios naturisias

Relacciones y Geoesorios pa ko,

Regalps.

Renta de video jusgos, videos ¥ discos compacios
(CI'S)

Rostieeria

Salsas venta de

Fiendas de ropa.

Fostaderia sin fabricacion de

Vidnos v espejos.

Viveros

Videojuegos

*Ei Ha-nlf'i;iu.:vi;ermllir:i en un dres dentro de la
vivienda, sin que exceda el 40%; de ln superficie
destinada a 14 vivienda

* Sc permiticd en locklés con una superficie de 1a
140 m2 como maxima

* Mo se permiten en cochers o estacionamiento de
lu vivienda

* Solo se permiticd una actividad por vivienda,

* En ¢l enso de conjuntos habitacionales
combinados ¢on servicios, el porcentaje destinado
a la viviends deberd de ser como minimo un 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetars 2
las pormas de edificacion destinadas para I
intensidad del uso habitmcional predominante de
lazona

Aliladurias,

Asboiaciones civiles.

Banco.

Bafios y sanilarics piblicos,

Bases do madera par regalo.

Baleria,

Caja Popular de ahorro,

Calzade, aller y reparacion de

Curpinleris.

Ceranmea,

Cermieri.

Cafeterin (con Tectura de canas, leciuma de cale,
intermet: ciber-caté),

Clonsu llono homeopatico

Consulioro médico unipersonal

Constltono veterinanag

Copias fotostaticas, heliograficas, encuademacion ¥
enmicadao

Costurn, Taller de

Disfraces, Magos v Payasos

Elaboracion de anuncios, lonas y toldos luminosos.
Eloboraciin de marcos,

Elaborncidn de mitulos,

Escudos y distintivos de metal y similares.
Estacionamiento privado sin wiler, uso personil o
familiar

Estética (corte de pelo; peinados, tinles, unas,
Facinles, misajes) :
Farmacin vererinans

Fontaneri.

Foto estudio, fotografia

Gas, talleres ¢ instalacion de

Imprenta, offsct y/o litografias.

Instalucidn y reparncion de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos v dentales.

Lavanderin '
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SERVICIOS BARRIALES

COMERCIO DISTRITAL

Llantera, vulcanisadotn v renovadorni de Hantng
Plomerin

Motwrie Parmoguinl

OMicinas privadig ¥ corporativis

Pedicarisus.

Petlcilas, renta-venta, videoolub

Pensiones de aulos

Piflatps, mascarns v articulos pirh Destis

Plomeria

Pullico de pisos,

Regaderis ¥ bafios plblicos

Rent de computadoras ¢ Intermnet

Reparaeion de; Equipe de chmpulo, equipos
Tetoprafico, parabrizas, sinfinolas, rockolas,
muehles, instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domeésticss v articulos del hogar
il Y similares;

Subanas y colchas,

Sulon de Nestas infantiles

Sustreria

Servicios de lubricadion vehiculor.

Taller mecinicn,

Talleres de: joyeria, orfebrorii-y similares; bisculas,
uparatos eléetricos, bicicletns, Motocicletas,
miftqiinas de tortillns, tormo condiionada, saldadun,
articulos de wuminio, COMPresones, h'p.l.hll..'u"ll'l ile
equipos hidriulico ¥ neumatico,

Fapleerin,

Tintereri

Tintoreria, recepelidn sin. proceso indusirial

Unas, colocacion yreparicion
* Se permiticd en on aren deotro de la vivienda
con un superficie de b a 300 m2 coma maximo

* S permiticd en locales con unn superficie de 1a
M mi2 como maximo

* Mo e permiten en cochern o estucionamicnta de
I vivienda

* No ke permiten en condominios de ningin tipo
ni edificlos de departamentos cuyo uwso es
hiabitacional

* Sdlo se permiticd unn actividid por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con wsos comercinles, el porcentaje
destinndo o Ly vivienda deberi de ser como
minima un 50%

¥ En el cako de eomercio sin viviendn se sujetarin
Ins normias de edificacion destinadas para I
intensidud del uso habitacional predominante de
L omu : :
Accesorios de seguridad indusirial ¥ domestica,
Apencia de autos, :

Aleahol, cxpendios anexos i olrd gire

Alfombras,

Alguiler de ropn

Antighedides.

APRTIIDS Y AOCERGTINS cinomatograficos, vent
Articulos de computiadon ¥ jecesonas, yenti.
Articilos.de para ingenieria, arguitectur, dibuja y
dischio

Artleuloy de plastico y/o maderd,

Articalos de piel

Acrticulos parr decoracion.

Aculejos ¥ necesonos,

Riscalns industriales

Bisculis para personis

Boutigue, verlis de fapin y seeesonos,
Cajus de cartin, muterinles de empague.

Centro Comercial

Clantings v bares.
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COMERCIO DISTRITAL
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Compra venta de aparalos par sordera,
Compraventn de coloranlis prara curtiduria
Cristaleria,

Disgueras, discos de dcetalo, casetes, discos
compactos (C1Y) y discos de video digital (DY),
venta de

Equipos hidraulicos,

Equipos ¥ accesorios de computacion.

Equipos para gasolineras o estsciones de servidio
Equipos pam oficing, exhibicion y venla

Equipes para relrigeracion, articulos del hogar
Ferreterias

Hu._ﬂ..-us, cuu'lu:h_'inl al Inayorco

Herrajes en general.

Libreriz

Loncherta, fondas v similares con venld de cervez
Lubricanies.

Liantas y chmaras, exhibacion ¥ venia

Materiales para la construecion

Mesas de billar, futholitosy videojuegos
(eompraventa).

Motocicletas.

Pasteles y similares,

Pisos y cortinas,

Productos para reposteria,

Refaceiones para audio'y video wléfono y simlares
Relojeria.

Rines. exhibicion ¥ venta, instakacion.
Supermercados { tiendas de deparamentos y
autoservicio, incluyen todos los articulos)
Tabagqueria.

Tanques eslacionarnos park gas, compra venta y
exhibicion

Telas, exhibicidn ¥ venta

Telefonia e implementos celulares.

Tequila, comercializacion, venta y exhibicién con
oficinas y almacdén

Tiendas departamentales,

Tinas de jacuzz.

Trofeos y reconocimientos de cristal, methlicos, e,
Vilvulas v conexiones. exhibicion y venia

Venta y renta de instrumenitos medicos, oriopédicos;
quinirgicos y mobiliario hospitalario.

Vinos v licores. distribucion, venta, almacén ¥
exhibicion

{1

SERNVICIONS DISTRITALES

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como miximo

* S¢ permitica en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionamicnto de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyn uss &5
habitacional

* Solo se permitira una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
4 la vivienda deberi de ser como minimo un S0
* En el casn de servicio sin viviendn se sujetard a
Ias normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zonn

Academias de Belleza

Academias de Policin

Administracion de Inmucbles y Terrenos
Aire Acondicionado, instalacion
Agencias de Aulotransporie;

‘Apencia de Colocadiones

i)
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SERVICIOS DISTRITALES

Finanzas v administracion,

Fumigsciones.

a8, estacidn de servicio & vehiculos automotornes
Crag, oxigeno, acetilend, compra venta de tanques
Grmbaciones de audio v video

Grabado en laton

GIruis, Servicio automotnz

Impermeabilizantes, distribueion, venta, matalicion
Institute de Y oga

Investigaciones privadas,

Jardineria ¥ Saneamiento, disenio de

Juegos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisiz clinicos. revelado
fotogrifico.

Laminado y pintura, vehiculos automotrices,
aulotransporics

Lavaderos pohlicos

Lavado v/o engrasado de vehiculos

Limpiezi de alfombras ¥ muebles'y cortinas:
Magquinaris v equipo para |a constriceion, compra
venta renta exhibicion

Marmeleria rabajos en piedra, exhibicion y venla
Masajes corporales, clinica-salon de

Mensajeria v pagucleria.

Moldes para inyeceidn de plastico.

Molinos de Nixtamal

Muolores Automoltrices venta de

Motores hidriulicos v simulares venta y reparacidn
de

Mudanzas,

Notaria Publica

Obradores.

Oficinas corporativas privadas,

Fapel, plastico y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleterin,

Péia,

Piino Bar

Pistas de patinage

Proteccidn ¥ sepuridad policiaca, personal y a
negocios, servicio de

Duiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de mdiologia
Refrigeracion, servicio mantenimienio instatacion
venla de equipo

Renta de vehiiculos.

Reparacion de: aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, elevadorts aulomotrices, equipd
de sonido, muebles de oficinae industriales.
Restaurantes y bares,

Restaurante con venta de Vinos genenosos v cerveza
Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas
Salas de baile v similares,

Salon de eventos ¥y similanes,

Sanaorio,

Sepuros y fianzas

Sitio de taxis,

Soldadura autdgena, taller de

Talabarterii,

Taller de herreria y/o elaboracion de hermjes,
Taller de trofeos y reconocimientos de cristal,
meliligos, ete,

Talleres de impresion,

Taller de joyeria ¥ bisuteria

Taller auto eléctricn _
Taller mecdnico, reparacion ¥ mantenimiento de
vehiculos. L

KERVICIOS DISTRITALES

Tatuajes y perforaciones, aplicacion
Velogimetros, elevadores elédtncos v similares,
reparacion de
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COMERCIOS CENTRALES

Accesorios. refacciones ¥ BQUIpOS neumsiticos ¢
hdroneumibicos,

Bombas ndriilicas, equipos de bombeo v similares,
instalacion ¥ reparacion

Equipos para refmgeracitn industrial v automiotriz
Cianléria deane.

Lanchas v veleros, compra venta 'y exhibicidn
Refacciones (sin tiller)

Refacciones eléttricas para automotores

Rocolas.

Tangues de almacenamiento de agua (Tiracos),
compri venta exhibicion

Tiends de articulos especializadas.

Video bares

7] SERVICIOS CENTRALES Archivos generales, piblicos, privados, municipales.
estatalesy federales
Centrales elevisorms,
Centro de bailes érdticos.
Centros de acopio de productos de desecho
domestico; (carton, papel. vidrio, bote v perfil de
alurminio, wbo de cobre, muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina y metal),
Centros financierns,
Cines
Circos.
Estacionanuento o pension de autobuses urbanos
Hospital.
Peliculas, exhibicion
Radipdifusoras:
Sanitarios portatiles, alguiler v venta
Sindicatos, asociociones similares
Operacion de libros foranees de apuestas.
i TURISTICO HOTELERD Albergues,
Casas de asistencia.
Casis de huéspedes
Mesones'y Posadas
Hoteles con todos-los servicios,
0 EQUIPAMIENTO VECINAL Preescolar, jardin de nifos, Kinder
Jardin de nifios.
Primara.
i} EQUIPAMIENTO BARRIAL Escuela de: Capacitacion social yio teenica,

educhcion especial.

Escuela para stipicos, educacion especial.
discapacitados

Secundarias generales ¥ lecnicas,
Bibhoteca:

Ilesia

Elinica médica de primer conlacto
Unidad mediea de Ter contacto

Caseta de vigilancia,

Centros para el desarrolo de 1o comunida
{promocion social}, ;
Guarderias infantiles,

Mercados Municipales

Mercados Privados

Sanitarios.
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EQUIPAMIENTO DISTRITAI

Excueln de bachillerato seneral v 1e¢nico
(preparatoriag,

Excuein de idiomis

Eseultura ¥ dibujo, talleres o eschela de
Archivios.

Hemermiteca,

Fonotecn

Fitoleca

Mediateci.

Cineteea,

Academins de baile.

Teatron,

Convento,

Cansultonig medico v de especialidades
Consultono velerinario con hospitalizacion ¥
resguando de ammales

Clinjca

Clinica de Maternidad

Sanalono

Unidad de urgencias,

Servicios institucionales

Casga cuna

Correns v leléerafos.

Academins en general: Alpicos, capacilagion
laboral,

Hogar de ancianos.

Vilatorios ¥ finéralés,

Estacion de Bomberos

Terminales de transporie urbani,

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Instiuio de Educacion Superior
Universidad

Auditorio

Casa e la culturn

Museo

Sulade condierios

Clinica hospital

Hospital de especialidades

Hospital general

Administracion de correos

Apencias ¥ Deleiacianes Municipales
Clentro Antirribico

Centro-de acopia ¥ distribucion de recursos
econdmicos y. materisles para beneficencia,
Centro de integraciin juvenil

Encierro y manteénimicnto de autobuses urbanos.
Jugados v cortes,

Orfanatos,

Representaciones oficiales,

Salas de reanion,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plizoletas v nncomudas.
Juegos infaniiles,
Andadores peatonales
Calles trmnguilizadis

ESPACIONS VERDES, ABIERTOS ¥
RECREATIVOS BARRIALES,

Jurdines vo pluzas,
Pargue de barrio.

Plaza civica.

Alberca publica
Canchas de fithol.
Canchas de Mthol mpido,
Canchas deportivas,
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES,

Pargue urbano distrital
Unidad deportiva.

Arenas.

Centro deporlivo.

Escueln de artes marcinles,
Fscucla de natacion.
Gimnasio.

Pista de hielo.

Squash,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico

Jardines vio plazas

Lagos artificiales

Pargue urbano general
Zoologwo

Balneanos

Campos de Golf

Estadios

Plazas de toros v lienzos chamos
Velodromo

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede infegrarse en algin drea dentro de la
vivienda ocupando 30 m’ como maximo o en
locsles no mayores a 50 m',

* No s¢ permtiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

Agua; embotellado y almacenado pari su
distribucion, venta o granel,

Bordados ¥ costuras

Calzado v aniculos de piel, excepto lenerias,
ebanisterias ¥ orfebrerias o similares
Cerdmica

Pinatas, miscaras y articulos para liesta.
Sastreria

Tostadas'y sopes, elaboracion de

Y ozhurt
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() MANUFACTURAS MENORES * En establecimientos que tengan 400 o' como
mdximi,

Alfarerias, fibrica o expendio

Artesanias, elaboracion de todo tipo de

Articulos dentales, proveedores, fabocacion v venta
de

Articulos religiosns, fabricacion y venta, exhibicion,
Bases de madera para regalo,

Baotanas v frituras, (elaboracion)

Botellas v envases de vidrio- oristal, fabricacion de
Calcomanias

Calzado v articulos de prel.

Canastas, fabnicacion y venta

Cerdmica.

Chicles, fabricacién v venta al mayoren

Chocolate de mesa, elaboracion y venta

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos v
similares).

Cortinas v persianas de tela, fabricacion compra
venta yo exhibicion

Costales de yute, elaboracidn ¥ comercializacidn
Dulces, earamelos v similares.

Elabormcion de productos artesanales

Elaboracitn artesanal de lapidas, crites v motivos
religiosos en marmo] ¥ canters.

Encuademacion de libros.

Escudos y distintivos de metal y similares,
Esencias nromatizanies, (abncacion de componentes
basicos

Esencias aromatizanies, (excepto ln manufacturn de
los componentes bisicos)

Loen, vanllas, fabricacion venta y exhibicion
Medias y calcetines, fabricacion v venia
Menuderia, fabricacion ¥ envasado industnal

Miel indusirializady, fabncacion compra venta
Madulos de madera pars marcos de cuadro,
Meverin, fbnca de nreve

Pasteles v similares.

Procesamiento de alimentos.

Productos tejidos; medias, calcetines, ropa; manteles
y similares.

Sabanag, coldhas, colchonetas, edredones, fundas y
stimileres.

Salsas v Moles, elaboracion casera de

Sastreria ¥ taller de ropa.

Sellos de goma, fabricacion v venta de

Serigrafia c impresiones.

Sombrereria; fabricacion y venis

Taller de joyeria, orfebreria y similares (con equipo
especializadn).

Tapiceria.

‘Tomo para rmadera, ebanisteria v acabados en laca,
Liniformes, fabricacidn compra venta v exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacion venta v exhibicion
o i

Yogur, fabricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD ZiE :

»  PREDOMINANTE. : | 0 COMPATIBLE ' |+ CONDICIONADO

Lus usos y deslmas que se identifican como Mlxtt} Dlsmtal MC-3 de intensidad media quedan
sujem.s a la siguientes nunnas bés:cas

| Densidad maxima de imh-ita'm o P
i ;E}ensldad mftkimadﬂvwiﬁ'ndas S T PR
supr:rﬁcmmimmade]ﬂte e T L R
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Frente minimo de lote 16 mi. =
indice de edificacion | -
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 2.1
Resultante de C.O.S y C.U.S.

Altura maxima permitida

= : : - —
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal, *
Restriccion frontal 5 m. ]
30 %o

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior Im
Modo de edificacion
* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal,

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS vy el CUS seran los que el edificio onginal establezca.

Cerrado.,

Las disposiciones y lineamientos que deberian cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana ALJ 07 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad alta tipo H4-U quedan sujetos
a las siguientes normas basicas:

Densidad mixima de habitantes

290 hab./ha.

Densidad méaxima de viviendas

58 viv/iha

Superficie minima de lote 90 m2
Frente minimo de lote 6 ml.
Indice de edificacion 90 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura mixuma permitida

Resultante de C.O.S y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriecion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

¢n el Programa Municipal.

Laltere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

| Nota 1; En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriceion posterior sera sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

SO ERlial el I-mgusgawdcshrm‘kquﬂ:ldemlﬁﬂancnmuHabiucmnal Plurifamiliar Horizontal densidad alta tipo H4-H
- quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

| Densidad méxima de habitantes 435 hab./ha,

| Densidad mixima de viviendas [$7vivba,

- [Superficie minima de lote romz
| Frente minimo de lote Pl

OB ;
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AU 09 RN PC, MD-3  Mixto Distrital intensidad media.
 El 4rea urbana AU 09 deberd apegarse a los siguientes lineamientos generales:
Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 09 son los que se describen a continuacion:

a)  Se consideran pmdnmmames los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurlfnmili‘ar
: Honzunta! y Habitacional Plu rifam:liar Vertical. = .

g) '.Se: mns:daran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio “r’eums! Comercio Barrial,

~ Seryicio Barrial, Comercio Dismtal, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipam:enm;
‘Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipnmiéntn Distrital, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecmaies, Espacios verdes, abiertos y recreativos barnaies, Espacins ‘Fﬂl’ﬂﬁﬁ,
nbiertns n recreaﬂvus distritales, Manufa:turas ﬂomii:iiianns y Manufacturas menores.

: L«aantasdmntw resume en el 'ﬁisui:@:nt“!!?ﬁ’fﬂr




CUADRO

DE USOS DEL SUELQD

PERMISIBLES

CLAVE

FONAUSO

PREDOMINANTE

PERMISIBI
LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AL D9 RN PC,

MD-3

MEXTO DISTRITAL
INTENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Viviends

COMERCIO VECINAL

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con una superficie de 30 m* como maximo.

* Se permitira en locales con una superficie de
S0-m’ meaxime.

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni ¢n edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

* Solo se permitird una actividad por vivienda.

Abarrotes y miscelaneas; (venta de hielo y articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
pleochalicas),

Carniceria.

Cenaduria

Cocitia economica.

Cremeria, quesos, carnes frias'y yoghurt.

Dulges, venta de

Expendio de libros; revistas y periddicos

Expendio de pan, solo venta no elaboracion.
Farmacia, bolica. drogueria, herbolaria, homeopatica
Fonda (venta v elaboracion de alimentos en generl
sin venta de bebidas alcohilicas),

Fruteria y Legumbres {verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bidnicos y
similares

Merceria, boneteria y regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ minerales.
Piftatas, mascarns y articulos parn fiestas

Pluntas medicinales, herbolari, compra venia
Papeleria, fotocopiadora; enmicado ¥ engargolada

‘Y de articulos impresos.

Polleria ( venta de pollo crudu y huevio).
Tagueria.

Tortilleria sin molino.

Semillas y cercales,

i

SERVICIDS VECINALES

* Pudiendo integrarse s la casa habitacion en
 superficies no mayores a .‘HI m’ oen locates no
mayores a S0 m'

Bordados y costuras, confeccion y reparacion de
0P8,

Calzado y articulos de piel. repmr:u&n de
Fﬁmg.raﬁa automatic, casetn de
Oficina de prnl'uﬂmmm {una por.vivienda)
Peluqueria (corte de p:rln iy barberia)
Recepoion de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sin videojuegos.
Saldn de H_c_llv_:xa_{mnc. tintes, uias, pedicore,
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COMERCIOS BARRIALES

* El comercio se permitira ¢n un drea dentro de
In vivienda, sin que exceda el 50% de la superlicic
destimada a b vivienda

* Se permiticd en locales con uni superficie de 1a
140 ni2 como mAximo

* Nose permiten en cochera o estacionamiento de
In vivienda

“ Solo se permitivd una aetividad por vivienda,

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con wsos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
miinimg un 60%

* En el casn de comercio sin viviends se sujetara
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Acuaro { venta de peces de omato).

Apua purificada, cxpendio de.

Artesanins, solamente venta de

Articulos de limpieza,

Articulos deportivos,

Articulos domdésticos de hojalata

Artieulos fotogrificos,

Articulos para manualidades.

Articulos para regalo

Autoservicio yio tienda de conveniencia.
Buzares v anighedades

RBicicletas {venial,

Billetes de loterin, sorteos, prondsticos deporlivos, y
similares autonzados

Birma, expendio de

Blancos:

Bonetetia.

Botanas v feituras,

Calcomanias.

Calzado venia de

Cenlro de copiadi.

Corvecerin, venta en-envise cermdo o carion al
menudeo.

Conservas (mermeladas, embutidos, éncurtidos ¥
sinulares),

Dikfraces

Ferreferia, tlapaleria y material ¢léctnico. con venla
de solventes:

Florerias y articulos de jardineria.

Fuente de sodas;

Hielo.

Imiplementos v equipos pard gas domestico.
Jurcierin. )

Joyeria y bisuteria, solamente venta de
Jupneteria.

Liamparas y candiles, compria Vet ¥ exhibigion
Lecheria, expendio

Lencenia.

Lefa; expendio die

Librasy revistas usados, compra venia
Licoreria {(venta en botella cerrada). .
Linea blanca v apariios eléciricos.
Loncheriy conventn de cérvesa,

Marcns.

Mariscos,

Masearas.

Menuderia.

Muchlerias,

MNeverias con drea de mesas,

Opticas.

Panaderia

Papeleria, libretia y articulos escolires.
Perfumeria.
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SERVICIOS BARRIALES

* El Servicio s¢ permitird en unirea dentro de In
vivienda, sin que exceda el 40%5 de Ia superficie
destinadi o la vivienda

* 5S¢ permitiri en locales con una superficie de 1a
140 ml como muiximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* S6lo e permiticd una actividad por vivienda,

* En el cuso de conjuntos habitacionales
combinades con servicios, ¢l porcentaje destinado
#'la vivienda deberd de ser como minimo un T0%,
* En ¢l cuso de servicio sin viviends se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominanie de
I 2ona

Afladunas

Asociaoiones civiles.

Banco,

Baftos ¥ sanitarios piblicos

Bises de madera para regalo

Bolena:

Caja Popular de ahormo,

Caleado, taller ¥ reparacion de

Carpnteria,

Céramica.

Cirmjorii.

Cafelerin (con'lecura de cartas; lectura de caft,
internil: ciber-café),

Consultorio homeopalico

Consultorio niédico unipersonal

Consullorio velerinario

Copias fotostaticas, heliograficas, encuademacion ¥
enmitada

Costura, Taller de

Disfraces, Magos y Payasos

Elabormcion de anunéios, lonas v ioldos [uminosos.
Elabofacidn de marcos.

Elaboracidn de rotulos.

Escudos y distintivos de metal y similares.
Estacionamignto privado sin taller, uso personal o
{armiliar

Estética (corte de pelo, peinados, tintes, uflas,
faciales, masajes)

Farmacia veterinann

Fonlaneria,

Folo estudio, fotografia

Ciag, talleres ¢ instalacion de

Imprenta, affset y/o liogmiias. :
Instalacion y reparcion de mofles ¥ radiadores,
Laboratorios médicos y dentales.

Luvandéena

Lianters, vulcanizadota y renovadora de Hantas
Plomeria

Motaria I'nnuquini

Oficinas privadas ¥ corporativis.

Pellcurisias,

Palicules, renti-venta, videociub,

Pepsiones de autos.

Pifalas, mdsciras v articulos pars fiestos:
Plomeriz

Pulidn de pisos _

Regaderas y bafios pubhcos.

Renta de computadars @ Intemet :
chumch’in e Equipa 'lflﬂ Clﬁl'"l"““’- W‘-”F;"
fotngrafico, parabrisas, smfonolas, rockolas,

muecbles, instrumentos musicales, relojes

Reparaciones domesticas ¥ anticulos del hogar,

SRR
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SERVICIOS BARRIALES

Fatulos y similarcs

Sabanas v colchas,

Salon de lestas infantiles,

Sastrerin,

Servicios de lubrigacion vehicular,

Taller mecanice,

Talleres de: joyeria, orfebreriay similares, baseulas,
aparatos eléctricos, hiciclelas, Motocicletas.
midguinas de tortillas, tomo condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraulico ¥ neumaitico,

Tapiceria,

Tintoreria

Tintoreria, recepeion sin: proceso industral

Liias, colocacidn y reparacion

COMERCIO DISTRITAL

T Se permificd en un drea dentro de la v ivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como maximo

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maAximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso cs
habitacional

* Solo se permitiva una actividad por vivienda.
* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de Ser como
minimo un 50%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetard a
1as normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Accesonios de sepuridad industrial y domestical
Agencia de autos.

Alfombras.

Alguiler de ropa

Antigliedades.

Apuaratos v accesoros cinematograficos. venla
Articulos de computadora v uccesorios; ventn,
Articulos de para ingenierin, arquitectura, dibujo v
disehio

Ariculos de plastico y'o maders.

Aniculos de piel

Articulos para decoracion.

Azulgjos ¥ ACCEsOrios,

Basculas industriales

Bisculas para personas

Boulique, venta de ropa v actesonos.

Cujas de cartdn, materiales de empague.

Centro Comercial _

Compri venla de apardtos parn sordera.
Compraventa de colorantes para curtiduria;
Cristaleria.

Disgueras, discos de acetato, casetes, discos
compactos (CD) y discos de video dighal (DVD),
venta de

Equipos hidraulicos.

Equipos ¥ accesorios de computacion, ;
Equipos para gasolineras o estaciones de servicio
Equipos para oficina, exhibicion y venta

Equipos para refrigeracion, articulos del hogar
Férreterias :

Huevis, comercio al mayoreo

Herrajes en general.
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Libreria.

Loncheria, fondas'y similares con venta de cérveza
Lubricantes,

Llantas ¥ camaras, exhibicion v venta

Materales para ln consiruccion

Mesas de billar, Ritbolitos y videojuegos
{compraventa).

Muotgcicletas.

Pasteles y similares,

Pisos y cortinas,

Productos para reposteria,

Refacciones para sudio y video weléfono v similares
Relojeria.

Rines, exhibicién y venta, instalacion,
Supermercados { tendas de departamentos y
autoservicio, incluyen todos los articulos)
I'abagueria

Tangues cstacionanos para gas, compra venia y
exhibicion

Telas, exhibicion y venia

Telefonia & implementos celulares,

Tiendas departamentales

Tinas de jacuzn,

Trafeos y reconocimieniod de cristal, metdlicos, ete.
Viilvulas ¥ conexiongs, exhibicion ¥ vénta

Vienta v renta de instrumentos médicos, ortopédicos,
quirtrgicos v mobiliario hospitalars,

| SERVICIOR DISTRITAL

*He permitica en un dren dentro tlé.dl-;l_v-"nimldu
con un superficie de 1 a 30 m2 como miaximo

" Se permitici on locales con una superficie de 1o
300 m2 como miximo

*No se permiten en cochera o estacionamicnto de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso ¢s
habitacionl

* 80lo se permitici una actividad por vivienda.

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el parcentaje destinado
a4 la vivienda debera de ser como minimo un 50%
* En el caso de servicio sin vivienda Se sujetari a
las normas de edificacidn destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zonn

Academias de Belleza

Academias de Policia

Administrucion de Inmuehles ¥ Terrenos
Adre Acondicionado, instalacion

Agencias de Autstransporte.

Agencia de Colocaciones

Agencias de cridito

Agencia de Intemnet

Agencias de Publicidad

Agencins de Viaje

Agencia Funeraria y Capillas de Velacion sin
crematonio. _
Alquiler de lonas, toldos, cubigrtas, sillas, mesas,
ere

Armado v pegado de cajas de cartdn,
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SERVICIOS DISTRITAL

Asegurndorns,

Adtomdviles, neencia con taller mecinico anexa
Automdwviles, agencia distribuidor de
Automdoviles, cscula de manejo

Automoviles, renta de

Hignes raices,

Billares,

Baliches.

Balsa de trabijo

Casas'de Bolsa

Cagns de cambio

Casns de decoracion

Cosas de compania de partrdos politicos
Casas'de huéspedes

Casa cditonial, edicion de hbros v revistas
Caseta de informacion, venta de lotes, casas,
departamentos

Clases de aerobics

Clases de anes marciales

Clases de Sppining

Clinica de belleza

Copias fotostiticas, helingrificas, disefios por
computadora

Centro de beneficencia publica.

Constructoras sinal macén,

Clinica y farmieia velerinan

Consullorios médicos

Contadores.

Contralistas,

Decomeion en general

Despachos de oficinds povadas.

Disefo de anuncios & mano y por computadorn
Distribucion de agua emboteilads.
Elaboracion de anuncios espectaculares.
Equipaje, resguardo de

Equipos de somido y video, instalacitn y venta
Escuein de rehabilitacion fisica

Escritorios piblicos. Henado de formas
Estacionamientos piblicos)

Estructuras, venta nenia ¢ instalicidon, cimbris y
similures

Finsneas v administmcion,

Fumigaciones,

Girthaciones de audho y video.

Girabado en Jaton

Impermicabilizantes, distribugion, venta, instalacion
Instituto.de - Yoogza

Investigaciongs prividas.

Jardinerin v Saneamiento, disefio de

Jisepos Inflables, ventin-renia

Laboratorios de: Analisis clinicos; revelado
[oiografico.

SERVICIOS DISTRITALES

Limpiczax de alfombras y muebles }"-l.'l]lﬂ...tl'lﬂ 5
Maguinana y équipd paca [a construccion, compra
venta renta exhibicion

Marmoleria trabajos en piedra, exhibicion ¥ yenia
Masajes corporales, clitica-salon de

Mensajeria y pagueteria,

Moldes pars inyeceion de plistico.

Motores Aufomolrices venta de

Motores hidraulicos y similares venta y reparacion
e

Mudanzas,

Olicinus corporativas privadas.

Pistas de patinaje
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SERVICIOS DISTRITALES

Proteceion y sepuridad policisca, personal ¥ya
MELOCI08, serviciode

Quiropracticos

Ray 05 X, Laboratorio; gabinete de radiologia
Retngeracion, servicio mantenimiento instalicion
venta de equipo

Renta de vehiculos;

Reparatidn de: aparatos frigorificos, equipn médico,
aire acondicionada, elevadores automoiriges, Equipo
de sonido, muebles de oficing e industriales

Sulas de baile v similares

Saldn de eventosy similares

Sanatorio,

Sepuros y fanzas

Sitio de taxis,

soldadura autbgena: taller de

Talabarteria

Taller de herreria v/o elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos y reconocimientos de cristal.
metilicos, éte,

Talleres de smpresion,

Taller de joyeria v hisuteria

Taller avto eléctrico

Taller mecinico, reparacién y mantenimiento de
vehiculos,

Tatuajes v perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléctricos v similares,
reparacion de

TURISTICO HOTELERD

Aldbergues o posadas.

Casas de huéspedes,

Mesones v Posadns

Hoteles con todos los servicios
Muttalidades v fratermdades.

EQUIPAMIENTO VECTNAL

Primiani.

{

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de: Capacitacion social yin técnica,
educacion gspecial,

Escucla para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundanas generales y [écnicas.
Biblioteca,

lglesia,

Clinica médica de primier contacto

Linidad medica de | er contacto,

Caseta de vigilancia,

Centros para el desarrollo de o comumidad
{promacion social).

Cluarderias mfintiles,

Mercados Municipales

Mercados Privados

Sunilarios.
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EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Esouela de bachillerato general y técnico
(preparatonia),.

Escuela de wiomas

Escultura y dibujo, talleres oesouels de
Archivos

Hemeralecn

Fonoleca.

Fotolecs,

Muediatecn.

Cineteca.

Academias de baile,

Featro.

Convento.

Consultono medico v de especialidades
Consultorio veterinang con hospitalizacion y
respuardo de animales

Clinica

Clinica de Maternidad

SAnAtoro,

Linidad de urgencias.

Servicios institucionales

Casa cuna.

Cormens y telégralos.

Academias en general: Atipicos, capacitacion
laboral,

Hogar de ancisnos.

Velatorios'y funerales,

Estacion de Bomberos

Terminales de transparte urbano,

ESPACIOS ‘VERDES, 'ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES,

Jardin vecinal,
Plazoletas y nnconadas.
Juegos infantiles.
Andadores peatonales
Calles tranguilizadas

0

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES

Jardines y/o plazas.
Farque de barrio,

Plaza civica

Alberca pablica.
Canchas de fatbal,
Canchas de fithol mipida,
Canchas deportivis,

]

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS: Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

Pargue urban distntal,
Unidad deportiva.

Arcnas.

Centro deportivo.

Escuels de artes marciales.
Escuela de natacion.

Pista de hielo.

Squash.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algin area dentro de ls
vivienda ocupando 30 m® como maximo o en
locales no mayores a 50 m’,

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento

de Ia vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de deparfamentos cuyo use es
habitacional,

Bordados y costuras

Calzado v nrticulos de piel, excepto tenerias,
chanisterias y orfebrerius o similares
Cerdmica |

Pifiutas, mdscaras y articulos pafa fiesta,
Sustreria

Tostadns y sopes, elaboracion de

Yoghurt :




—————

0

MANUFACTURAS MENORES

* En establecimientos que tenoan 400 m* como
XA .

Alfarerins, fabrica o expencdio

A rtesanios, elaborpcion de todo tipo de

Artivulos dentales, proveedares, fabricicion v venta
de

Articulos religiosos, fabricacion v venta, exhibicion
Bases de madera pira regalo

Botanas v nlurns, (elaboracion)

Botellis y envases de vidrio- eristal, fabricacion de
Calcomanias,

Calzado y articulos de piel.

Canastas, fabricacion v venta

Cerimica

Chigles, fabricaeion y venta-al MY Orea

Chocolate de mesa, glaboracion v venta

Conservas (mermeladas, embutidos, cncurdidos v
ginulares).

Corlinas y perstanas de tela, fabricacion compra
venth /o exhibicion

Costales de yute, elaboracion y comercializacion
Dulees, caramelos ¥ gimilares

Elaboracidn de productos artesanales

Elaboracidn aresanal de lapdias, cruces y motivos
religiosos en mdnnol y canter

Encuadernacion de libros.

Escudos'y distintivos de metal y similares
Fsencias sromatizantes; fabricacion de componentes
basicos

Esencins aromatizintes, (exceplo la manufactura de
los componentes basicos)

Lovea, vajillas, fabricacion venta y exhibicion
Medigs v calcetines, fabricalion y venta
Menudera, fabricacion v envasado indistrinl

Miel industrializada, fabricacion compra venta
Mddulos de madera para mircos de cuadro
Meverin, Fbrica de nieve

Pasteles v similares.

Progesamiento de alimentos.

Prosductos tejidos; medias, calcetines, ropa, manieles
y similares,

Sabanas. colchas, colchonetas, ediedones. fundas v
similares

Salsas v Moles, elaboracion casera de

Sastreria ¥ taller de ropa.

Sellos de gomu, fabrcacion y venta de

Serigratia ¢ impresiones.

Somhrererip, fabricacion v venta _
Talfer de joverin, orfebreriay similares {con gquipe
especializado).

Tapiceria,

Tomo para maders, ebanisteria y geahados en laca

‘Uniformes, [abricacion compra venta ¥ exhibicion

Vitrales emplomados, fabricacion venta y exhibitciin
de
Yoeur, fabocadion

J CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

0

e L |

s PREDOMINANTE
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Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-3 de intensidad media quedan
sujetos a la siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes =

Densidad maxima de viviendas a i
Superficie minima de lote 280 m2
 Frente minimo de lote 10 ml. k

Indice de edificacion Z

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 3.2

Altura maxima permitida Resultante de C.0.S y C.US. 53
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *
Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior 3 ml

Modo de edificacion : Abierto-Semiabierto.

* En edificios patimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
en ¢l Programa Municipal,

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre ¥ cuando se conserve o no se
altere ¢l COS.

Las disposiciones y lineamientos que deberin cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana AU (09 estaran sujetas a los siguientes lincamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos
a las siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes -
Densidad maxima de viviendas -
Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeliciente de utilizacion del suelo 1.6
Altura maxima permitida 'Reﬂullan_le de C.0.5y C.ULS.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal, *
Restriccion ﬁ'énla_l' De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion posterior ' 3 ml
‘Modo de edificacion - " Abierto-Semiabierto.
* En edificios patrimoniales no. apiu:a' en acciones de renovacion urbana se aplicari la norma establecida
enel Proggama Municipal.
- | Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS yel CUS. s&rﬁn los ql:m el edificio original establezca.
|MNota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre yecuandn ¢ COnserve o no se

=l
L] I:FI'.



Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H

guedan sujetos a las siguientes normas basicas:

1 Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Coeficiente de utilizacion del suelo

Superficie minima de lote He 400 m2

Frente minimo de lote 14 ml. E
[ Indice de edificacion 75 m2 ]
Coeficiente de m:upar.:i_::’m del suclo 0.8 2

|t e

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.8 y C.ULS.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Abierto-Semiabierto.

en el Programa Municipal,

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en aceiones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a

las siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes / ha.

Densidad maxima de viviendas: / ha.

-

Superficie minima de lote 480 m2
Frente minimo de lote 16 ml.
indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 55

i Altura méxima permitida

11 niveles condicionado a un estudio de incidencia

| solar
| Cajones de estacionamiento por unidad 3 :
' ._C_ﬁjuﬁes' de estacionamiento para visitantes | cajon por cada 2 viviendas
| Restriceion frontal ' S ml.
| Porcentaje de frente jardinado 50%

| Restriceion lateral

5 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

| Restriceion posterior

3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

| Modo de edificacion

e

Abierto, Semiabierto /o Semicerrado
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A.U 11 ‘.RN PC, MD-4 Mixto Drstnln] mlen sldad ﬂlta

E] ﬁren urhana AU 12 dnbnni ap-egar—sﬁ alo s;gumntes Itmmtenmﬁ gmm?les*

¢] ‘Se consideran p:edommantas los usos: Habitacional Umfam:liar, Habitacional Plur]fmihar
 Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical. ; i
d] Se consideran campanbiﬂs los usos: Comercio Vecinal, Senrmn Vecinnl Cﬁmemu Barrml,.
~ Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
\r'ﬂ;inal, Equipamiento Barrial, Equipamiento Distrital, Espacios verdes, abiertos y.
: \VOS mm;lles, Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verﬂes,. '

ablertns 3‘ ﬁthvns dIsintuIm, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas mennm

I.n anms descnm ﬁ:mumwn al sugmehtu cuadm : B A




____ FPlan Parcial de Desarrollo Urbano S1 °5 AMERICANA ~ MODERNA™

CUADRO

DE USOS DEL SUELO

PERMISIBLES

CLAVE

FONAUSO
PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDADIGIRO

ALT'12 RN PC,
MD-4

MIXTO DISTRITAL
INTENSIDAD
ALTA

. HABRITACIONAL UNIFAMILIAR YVivienda

. HABITACIONAL PLURIFAMILIAR T, § =
HORIZONTAL el

. HABITACIONAL PLURIFAMILIAR e = 2%
VERTICAL e 53

0 COMERCIO VECINAL * Se permitird en un area dentro de la vivienda |

con una superficie de 30 m’ como mdximo.

* Se permitira en locales con una superficie de
S0 m maximo.

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda.

* ™o se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso cs
habitgcional,

* S6lo se permitird una actividad por vivienda.

Abarrotes ¥ miscelineas, (venta de hielo v articulos
de primera necesidad $in ventid de bebidos
aleohdlicas).

Camiceria.

Cenaduria

Cocing econOmica

Cremerin, quesos, cames frias v yoghun

Dulces, venta de

Expendio de libros; revistas y periddicos

Expendio de pan, $6lo venta no elaborucion.
Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopitica
Fonda (venta y elaboracion de alimenios en general
sin venta de bebidas alcoholicas).

Fruterin v Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, heuados, chocomiles, bidnicos y
similares

Merceria, boneteriay regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos y minerales.
Pifiatas, mascaras y articulos para liestas

Plantas medicinales, herbolana, compra venla
Papelerin, fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos,

Polleria (- venta de pollo erudo v huevo).

Taqueria. !

Tortilleriz sin molino.

Semillas y cereales,

SERVICTOS VECINALES

* Pudiendo integrarse ala casa habitacion en
superficies no mayores & 30 nv' o en locales no
mayores a 50 m’,

Bordados y costuras, confeccion y reparacion de
T,

Calzado v articulos de piel, reparacion de
Fotografia automatica, casetade

Oficina de profesionista (una por vivienda)
Peluqueria (corie de pelo y barberia)

Recepeion de ropa para tinloreria

Renta de computadoras sin videojueos.

Suldn de Belleza (core, hintes, uias, pedicure,
peinados 2]

112



COMERCIOS BARRIALES
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* El comercio se permitird en un dreq dentra de
In vivienda, sin que exceda el S0% de la superficie
iestinada @ I viviends

* 5e permiticd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Mo ge permiten on cochiera o estacionamiento de
La viviendn

® Sdlo se permiticd wns actividad por vivienda.

= En el coso de conjuntos habitacionnles
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser comao
minimo un GB%s

* En el casa de comereio sin viviendas e sujetari
a las normas de edificacion destinadas para la
imtensidad ded wso habitacional predominante de
la zona

Acuaria {venti de peees de ormata).

Agun purificada, expendio de.

Artesanias, solumente ventn de

Articulosde limpieza

Anticulos departivos.

Articulos domésticos de hojalata

Articulos fotogrificos.

Articulos parn manualidades.

Articulng para regali

Autoservicio vo venda de conveniencia.

Bazares y antigiledades.

Bicicletas (venta).

Billees de loteria, sorteos, pronosticos deportivos, v
similares autonzados

Birria, expendio de

Hlancos.

Boneleria,

Botanus v rituras,

Calcomanias,
Calzado venta' de

Centro de copiado:

Cerveceria, venta en envase cerrado o cartdn al

M Il..'[!l.fdﬂi_l.

Conservas (mermelndas, embutidos, encurtidos y
similares ).

Disfraces

Feérreterta, tapaleria v matenal eléetncn, con venta
de salventes.

Florerias y aniculos de jardneria,

Fuente de sodas.

Hielo,

Implementos ¥ equipos paca gas domestico.
Jarcieria,

Joveria v bisuterin, solamente venta de
Jugueteria,

Limparas v candiles, compra venla v exhibicion
Lecheria, expendio. :

Lenceris.

e, expendic de

Libros y revistas usados, compra veila

Licoreria (venta en botella cerrada),

Linea blanea ¥ aparatds eléctricos.

Lonicheria con venta de cerveza.

Marcos.

Mariscos,

‘Mascaras.

Menuderia.

Muzhlerias,

Meverias con drea de mesns,

Opticas.

Panagleria
Papelerin, libreria y articulos esoolares. ]
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Perlumeria.

Pescadering venta de pescadd fresco. secn v mariseas
Pinturas y aerosoles.

Productas de plistico desechibles,

Productos naturistas.

Refacciones v accesorios T Butos,

Repulos.

Renta de video juegos, videos v discos Compacios
(CD'S)

Raosticeria.

Salsas venta de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios v espejos.

Viveros,

Videojuegos

| SERVICIOS BARRIALES

* El Servicio se permitivi en un drea dentro de la
vivienda, sin que exceda el 40% de la superficie
destinada a1 vivienda

* 8¢ permitica en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Mo se permiten ¢n cochera o estacionamiento de
Ia vivienda

* Solo se permitivd una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos hubitacionales
comhbinados con servicios, el porcentaje destinado
a la viviends deberd de ser como minkmo un 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zona

Aliladurias,

Asociaciones civiles,

Banci.,

Bafios y sanitanos plblicos.

Bases de madera para regilo.

Baoleria.

Caja Popular de ahorro.

Calzado, wller ¥ reparacion de

Carpinteria.

Cerdmica

Cerrajeria.

Caleteria (con lectura de cartas; lectura de café,
intermet: ciber-café),

Consuliorio hemeopatico

Consultorio mdédico unipersonal

Coansullorio vetermnaro

Copias fotostiticas, heliogrificas, encuademnacion y
enmicado

Costurg, Taller de

Disfraces, Magos y Payasos

Elabaracitn de anuncios, lonas y toldoes laminosos.
Elaboration de marcos.

Elaboracion de rotulos,

Escudos y distintivos de metal v similares.
'Estacionnmiento privado sin taller, uso personal o
fumiliar ;

Estética (core de pelo, peinados, tintes, uias,
faciales. masajes)

Farmacta velerinana

Fontaneria,

Foto estudio, fotogralia

Cias: talleres ¢ instalacion de

Imprenta, offset y/o'litografias:

[nstalacion y reparacion de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos y dentales.

Lavanderia
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SERVICIOS BARRIALES Liantera, 1.'||i\;.:|.|'|i.r.u]ni;| v renovadora de llantas
Plomeria

Motaria Piarroguial

Oficimas privadas y corparalivas,

Pedicuristas.

Peliculas, renta-venta, videoclob.

Pensiones de autos,

Piniatas, mascaras o articulos parg figstas,
Plomeria

Pulido de pisos

Regaderas y bafios pablicos,

Renta de computadoras ¢ Internet

Reparacion de: BEquipo de compiito, equipa
fotogrifico, parabrisas, sinfonolas, rockolas,
muehles; instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domeésticas y articulos del hogar,
Ritulos v similares.

Sabanas y colchas.

Salon de fiestas infantiles,

Sastreria.

servicios de lubricacion vehicular.

Taller megdnico.

Talleres de; joyeria, orfebreria ¥ similares; basculas,
aparatos eléetricos, hicicléas, Motociclétas,
maquinas de tortillas, wrno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hdriulicd ¥ neumitico.

Tapiceria,

Tintoreria

Tinkorénia, recepeion sin proceso industrial
 Lifkas; colocaciin y reparacion

# Se permitich en un direa dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como maximo

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* No s¢ permiien en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional

* Sdlo se permiticd una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comercisies, el porcentaje
destinada o la vivienda debers de ser como
minimo un 50%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificaciin destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominanie de
Ia zona

Accesonos de sepundad industrial y domestica
Agencia de aulos.

Aldcohol, expendios anexos a otro giro

Alfombras.’

Alquilerde ropa

Antigledades,

Aparatos ¥ gccesorios cinematograficos, venta
Articulos de computadon y aoesorios, venta.
Articulos de par ingenieril, arquiteetirs, dibujo v
diseiio )

Articulos de plastico y/o madera,

Articulos de piel:

Articulos para decoracion.

Azulejos ¥ accesorios,

Bisculas industriales

Basculas pars personas

Boutique, venta de ropa v accesorios,

| Cajas de corton, materiales de empaque,

Centro Comercial

N COMERCIO DISTRITAL

A Cantinas v bares,

.;'.15-




COMERCIO DISTRITAL
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Compra vents de apuratos parn sordera.
Compravente de colorantes para curtiduriz.
Cristaleria,

Disguaras; discos de acetato, cosetes, discos
compactos (CD)y discos de video digital (DVD),
venta de

Equipes hidriulicos,

Equipos y accesorios de computacion

i'-\-[!“;“lh piara ;_Lt:uh.lln'lr.'r.:.t o estaciones de SETVICIO
Eduipos pura oficing, exhibicion v venta

Equipos para refrigeracion, articulos del hogar
Fermeterias

Huevos, comercio al mayoren

Hermijes en general,

Librerin

Loncherda, fondas ¥ similares con ventas de cerves
Lubricantes.

I-tantas v camaras; exhibicidn v venta

Materiales pars la construccion

Mesas de billar, futbolitos y videojuegos
{campraventa),

Mitooicletas,

Pusteles v sinilares,

Pisos v cortinas,

Productos par reposteri

Refacciones pama audio ¥ video teléfono v similares
Relojeria.

Rines, exhibicion v venta, instalacion,
Supermercados ( tiendas de deparamentos'y
autoserviein, incluyen todos los ariculos)
Tabagueria

Tangues estacionarios para gas, Compra vents v
exhibicion

Telas, exhibicion ¥ venta

Telelonia e implementos eelulares,

Tequila, comereializucion, vénta y exhibicidn con
olicinas ¥ almacén

Tiendas departamentales,

Tinas de jacuzzn,

Trofeos y reconocimientes de cristal, metalicos, eic.
Viilvilas ¥ conexiones, exhibicidn v venta

Venta ¥ renta deinstrumentos médicos, ortopédicos,
guirireicos y mobilario hospitmlan o,

Vinos v licores, distrbucion, veota, almacén y
exhibicidn

il6

SERVICIOS DISTRITAL

* 8¢ permitira ¢n on drea dentro de la vivienda
con un superficie de'l a 300 m2 como maximo

* Se permitird en locales con una superficie de la
3 m como maxinmo

* Mo se permiten en cochers o estacionamiento de
L vivienda

* Mo se permiten ¢n condominins de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional

#8610 se permitird una actividad por vivienda.

* En el easo di conjuntos hubitacionales
combinados con servicios, el parcentaje destinado
ala vivienda deberca de ser como minimo un 50%
* En ¢l caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacion destinadas para In
intensidad del use habitacional predominante de
Int zona ; : ! ;

Acidemins de Bellesm

Academias de Policia _
Admiinistracion de Inmuchles v Terrenos
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1] SERVICIOS DISTRITAL Aire Acondicionado, instalacion
; Agencias de Autotransporie,
Agencia de Colocacionts
Agencias de crédito
Awencia de Internet
Agencia de Modelos y/o edecanes, ﬁnntrnmmén
Agencias de Publicidid
Agencias de'Vinje
Agencin Funeraria y Capillas de Vflaclﬁn sin
cremitorno,
Alarmas, instalacion de alarmas iutomaticas contra
robo e incendio
Alguiler de lonas, toldos, cubiertas, s1llns mesas,
ele.
Antenag, estruciuras para telecomunicaciones y
antenas de telefonin y microondas [Lundll:l.nl'hmlf i
proyecto de imagen urbana).
Armmado y pegndo de cajas de carton,
Aseguradoras.
“Auto=bafies y similares: :
Automdviles, dgencii con taller mecinico ancxo
Autombyiles, agencia distribuidora de
Automoviles, escucla de manejo
_Automdviles, renta :.!t
Bicnes rafces.
Billares. | '
Bodega de pmd UCtos que no lmpquun-n alto nﬂgu
Bodega de vinos y licores
Boliches:
Bolsa de trabajo.
Café con misica en vivo, Bar anexo,
Cafg con mimca €n vive, venta de vinos generosos v
cervera,
Café ga'!r:na
. Baruanexo o restaurante.
Cosas de Bolsa
i Casas de cambio e
Casas de decoracign
Casas de campaia de pumdus politicos
3 : : Casas de huéspcm :
ol At : - : | Casa editorial, edicion de hhl‘m ¥ s.wams:_
IR A [ e - ; | Caseta de informacion, v:n:a de I!Jiu.'m
denanammuns
10 ] | | Clases d¢ acrobics
1 = ey B . - | Clases de artes. nmm:alta
i< T R e : e : Cluseﬁ d: Sppmmg Ty e j
E
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SERVICIOS DISTRITALES
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Estructuras, venin renin @ |:1:-.1.'||.'||.'i{1||t cimbras ¥
similares

Finnnzas v administracion.

Fumigaciones

Cras; esticion de servicio o vehiculos sutomotores
Gas, pxigeno, ncetileno. compra venta de tanques
Girabaciones de audio v video,

Crabado en latdn

Gnias, servicio automotriz

Impermeabilizinies, distribycion, venta, instalacidn
Instituto de Yopa

Investigaciones privadas,

Jardineria y Saneamiento, disedo de

Juegos Inflables, venta-renta

Laboratorios de: Andlisis elinicos, revelado
[otoprifico,

Lamnado v pinturs, vehiculos automolrices,
aufotranspores

Lavaderos piiblicos

Lavado v/o engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras v muebles v cortinas,
Maquinaria y equipo par la constroccion, compra
venta renta exhibicion

armoleria trabajos én piedr, exhibicidn v venta
Masajes corporales, elinica-salin de

Mensajerin y pagueteria,

Muoldes para inyeccion de plastico.

Muolinos de Nixtamil

Motores Automotrices venia de

Motores hidrdulicos y similires venta ¥ reparacion
e

Mudanzas,

Motarfa Pablica

Obradores,

Qficinas corporativas prividas,

Papel, plastico vy similares, centros de acopio pard
recicladn

Peleteria,

Pedin,

Piano Bar

Pistas de palinaje

Proteccion y segundad policiaca, personal v a
negucios, servicio de

Ciiropracticos

Riyos X, Laboratorio, gabinete de radiologia
Reéfriperacidn, servicio mantenimiento instalacion
vienti decquipa

Renta de vehiculos,

ReparaciGn de: aparatos fngorificos, equipo meédico,
aire acondicionade, elevadores antomolrices., cquipo
de sonido, muebles dé oficina e industriales.
Restourantes y hares,

Restaumnte con ventn de vinos gencrosos v cervess
Restauranic sin venia de bebidas alcohdlicas

Sulus de baile v sioulares.

Salon de eventos v similres.

Sanatorio.

Sepuras v hianzas

Sitode 1axis,

Soldadura auidgena, taller de

Talabarteri,

Taller dé hereria v/o elaboracion de hermyjes,
Taller de trofeos ¥ reconocimientos de cristal,
mictilicos; ete, ta]
Talleres de impresion.
Taller de joyeria y bis
Taller auoeléeirico,
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SERVICIOS DISTRITALES

Taller mecinico, reparacidn y mantenimientio de
vichiculos.

Tutunjes y perfomeiones, aplicacifn
Velocinetros, elevadores eléctricos v similares,
Teparicicgl de

FURISTICO HOTELERG

Albergucs.

Casns e psistencia.

Casas de huéspedes

Mesones ¥ Posadas

Hoteles con todos los servicios.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Precscolar, jardin de nifos, Kindet
Jardin de nifos.
Primuaria.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuels de: Capacitacion sociil v idcnice,
educucion especial

Escuela pam atipicos. educacion especial,
discapacitados

Secunidarias generales v 1écnicds
Biblioteca.

lglesia.

Llimca miédica de primer conlacto

Limidud médica de |er contacio.

Claseta de vipilanci.

Centros para el desarmallo de L comunidad
{promocion social)

Ciuarderias infantiles

Mercados Municipales

Mercados Privados

SAnArIos,

]

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuelx de bachillerato general y teenico
{preparalona),,

Escoela de idiomas

Escultur y dibujo, wleres o escuela de
Archivos;

Hemeroteca.

Fonoteca.

Fotoléecn.

Medialeca

Cinmeteda.

Academias de baile.

Teatro;

Convenio.

Consultorio médico y de especinlidades
Consultorio veterinano con hospitalizacion y
respuardo de ammales

Clinica:

Clinica de Maternidad

Sangono.

Unidad de urgencias.

Servicios institucionales

Casa cung.

Commeos y telegralps, Nt
Academias en peneral; Atipicas, capacitacion
laboral.

Hogar de ancianos.

Velatorios v funerales.

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbando.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jurdin vecinal.
Plazoletss ¥ rinconadas.
Juegos infantiles.
Andadores peatonites
Callies tranguilizadas
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| ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS E.ﬁRRMLLS

Jardines y/o plazas, =t
Parque de barrio, : Al T
Plaza civica.

Alberea publica.

‘Canchas de fiitbal.

Cm'gchus de fiathal r&pmn

Canchas depﬁnwaﬁ

TSPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
| RECREATIVOS DISTRITALES.

‘Pargue urbano distrital.
‘Unidad deportiva,

| Arenas, -
Centro depﬂﬂ!vu. j
Escuela de artes marciales,

i E@cmlnde nataciin.

Gmmam.

:Plsladehlcluﬁ N i
Squash.

[MANUFAGTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algﬁn drea ﬂﬂm-n de Bl
vl?ienﬂ‘a u-n,rpando 30w’ como nﬁﬂmu ven
locales no mayores a S0 m’.

# No se permiten en ml.'.lurn' o t‘slntln:rlmle‘nfn

de Ia vivienda.

| * Nose permiten en :nndundnim d:r ntng-un tlpu

i en edificios de dnmmmm: :u;m uso s
habitathml. ogs

Mm. embmcl,l au;lu:rn!

dism'ﬁumﬁn. venta gm.nul
ordados B
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i MANUFACTURAS MENORES * En establecimientos que tengan 400 m* como
mixima.

Alfarerias, fibrica o expendio

Artesaniag, elaboracion de tado tipo de

Articulos dentales, provesdores, fabricacitn ¥ vento
de

Articulos religiosos, fabrisaciin v viema, exhibicion.
Bases de madera para regalo.

Botanas v friturus. (elaboraeion)

Botellps v envases de vidrios cristal, (abricacion de
Cnleomanias,

Calzado v articulos de piel.

Canastas, fabricacion v venta

Cermica;

Chicles, fabricacion y venta al mayoreo

Chocolate de mesa, elaboracion ¥ vEnta

Conseryas (mermeladas, embutidos, encurtidos ¥
similares).

Cortinds y persianas de tela, fabricacion compra
venta o exhibicidn

Costales de yute, elaboracion v comercializacion
Dulces; caramelos v similares.

Elaboracidn de productos anesanales

Elaboracion artesanal de lipidas, cruces v motivos
religiosos ¢n mirmol y eantern,

Encundemacion de libras.

Escudos v distintivos de metal v similares.
Esencias aromatizantes, fabricacion de componenlies
basicos

Esencias aromatizantes, (excepto la manufaciura de
los componentes bisicos)

Loia, vajillas, fabricacion venta y exhibicion
Medias y calcetings, fabricacién v venta
Menuderin, fabricacion ¥ envasado indusirial

Miel industrializada, fabricacion compra venta
Midulos de misdera pary nurcos deé cliadnn,
Meverin, fibrica de nicve

Pasteles v similares.

Procesamiento de alimentos.

Productos tejidos; medias; calcetines, ropa, manteles
¥ similires,

Sabanas, colchas, colchonetas; edredones, fundas v
similares.

Salsas v Moles; elaboracion casera de

Sastreria v taller de ropa.

Sellos de goma, fabricacion y venta de

Serigrifiy e impresiones.

Sombrereria, fabricacion v vents

Taller de joyeria, orfehreria'y similiares (¢on equipo
especializado)

Tapicena, : ,

Tomo parn madera, ebanisteria y acabados én laca.
Uniformes, fabricacion compra venia v exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacion venta y exhibicion
de

Yogud, fabricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD S
s PREDOMINANTE | 0 COMPATIBLE

[+ CONDICIONADO

e




Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital MD-4 de intensidad alta quedan sujetos a
la siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes - f
Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 mi.

Indice de edificacion

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 3.2

Altura nidxmma permitida Resultante de C.O.5 y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *
Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior 3 ml.

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en ¢l Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccién posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Las disposiciones y lincamientos que deberdn cumplir los usos habitacionales, predominantes d:.mm del area
urbana AU 12 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad media tipo H3 U quedan
sujems a las siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes -
Densidad maxima de viviendas ; ; R ;
| Superficie minima de lote ; 1300 m2
Frente minimo de lote 3 : 10 ml.
Indice de edificacion : 1300 m2
Coeficiente de mupacién del Gl 0.8
Coeficiente de utl:hzac:ﬁmﬂnl suam e R
| Altura méxima permmda '_ e Resulianic . G S v C: U S
| Cajones de estacionamiento pﬂr umda&- | Deacuerdo al Programa M_um:_:_lpal..* i
 |Restriccionfrontal . |Deacuerdo a las particularidades de la zona.
f | Porcentaje de frente ;ardma&n . |Deacuerdoalas particularidades de la zona.
2 'MNI& Iaieml e e A R Dcaﬂucrdn alaspammﬂmﬂades deflaz-:ma_ L
: Cen'ﬁda mmmarmdﬂ

al ;:1 CGS i o CUS senin Iua que ¢l ﬂd:ﬁsm ongmal establezca.
ataimv:sféudelymyscmsmnpmy ;:uando $6 conserve o no se

nqa,'s“ﬁa n
p&mi'w ssrﬁ !
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Los usos v destinos aie se i = A P . . .
- s0s y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media tipo H3-H
{uedan sujetos a las siguientes normias basicas:

Densidad maxima de habitantes =
‘I}unsidud maxima de viviendas

Superficie minima de lote 400 m2
_Iircmc: minimo de lote 14 ml.
_lndim: de edificacion 75 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de LIEHERCifm del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.OS y C.U.S,

De acuerdo al Programa Municipal. *

Cajones de estacionamiento por unidad

Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

De acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriceion posterior 3 ml.

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renoyacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.

Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

| Densidad maxima de habitantes -
Densidad maxima de viviendas =
Superficie minima de lote 400 m2
Frente minimo de lote 14 ml.
Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 3.2 : i
Altura maxima permitida Resultante de C.OSyCLUS.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

‘De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

| De acuerdo a las particularidades de la zona.

| en el Programa Mumcipﬂl

+En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacién urbana se aplicard

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, COSy

Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a rey

Restriceion posterior ekl T A
Modo de edificacién | Cerradol- semicenlod, 0
viQ la norma establecida

altere el COS.

'CUS serdn los que el edificio original establezca,
ision del proyeeto siempre y cuando se conserve o no se
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AU 13 RN Mimagamm imémidad--aits.-.

El‘il‘ﬂﬂ uﬂnna ﬁU f3 ﬂeber& ﬂpﬂgﬂl’SE a io srgm-:ntts lmeam:enms generales:

]_,g; pgnmsfbﬂ;dade,s de u;ms en el irea i.n'hana AU 13 son los que se descnben a mnhnuanlﬁn': "

S cjl Se agnslderan prﬁden*ffnantes los usos: ‘Habitacional Umfamilinr, thitncinnnll‘lurttamnliar' 7
SRS = Hurjzunta! 'y Habitacional Flllnfamlliar Vertical. " 3
) gl dj Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vm:mal, Cnmercio Barrial,
S 3 PR ~ Servicio Barrial, Turistico Hotelero, Equipamiento Vecinal, Equipamiento Barrial,
e RN LR Espa;:{_ns verdes, ,-ahiﬂ:ius_ recreativos vecinales, E@pacms verdﬂs, ahiertgs ¥ recreativos
CR i barriales yManufacmrns dh‘nﬁm!lnrias

ot




CUADRO

DE USOS DEL SUELOD

PERMISIBLES

C'LAV.E

ZONAMSO
PREDOMINANTE

PERMISIEL

LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AU 13 RN
PC, MB-4.

MIEXTO BARRIAL
INTENSIDAL
ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Yivienda

HORIZONT AL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR |

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

SR PP e

Vivienda

COMERCIO VE

con una superficie de X m® como maximo,

* 5¢ permitira en locales-con una superficie de
S0 m' maximo,

* No se permiten en cochera o estacionumiento de
Ia viviendi.

* Nose permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso e
habitacienal,

*Silo se permitiri una actividad por vivienda,

Abarrotes y miscelineas, (venta de hielo y articulos
die primera necesidad sin venta de bebidas
alcohblicas).

Camiceria;

Cenaduria

Cocing econdmica,

Cremeris, quesos, cames fnas v yoghur.

Drilees, venta de

Expendio de libros, revistas y periodicos

Expendio depan, 6o venta no claboracion,
Farmacia, botica, droguena. herbolana; homeopética
Fonda (venta y elaboracion'de alimentosen general
sin venta de-behidas aleohdlicast,

Fruteriny Legumbres (verduléria)

Loncherin, jugos, lictados; chocomiles, bidmcos ¥
similares

Mercerta, boneleriz vy regilos

Paletas, meves; aguas frescas, refrescosy mineriles.
Pifatas, miscaras v articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venla
Papeleria. fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos,

Polleria (- venta de pollo crudo y huevo).

Taqueria.

Tortilleriy sin molino. |

Semillas v cereales.

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a li casa habitaciin en
superficies no mayores a 30 m* o en locales no
mayores a 30m',

Bordados y costuras, confeccion. y reparacion de
ropa.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotografin automatica, caseta de

Oficina de profesionista (unk por viviendi)
Peluqueria (corte de pelo y barberia)

Recepeidn de ropa para tintoreria

Renta de computadorns sin videojueios.

Salan de Belleza {corte, tintes, uias, pedicure,
peinados




L N O S A T

COMERCIOS BARRIALES

hfetndlh 2 i e

“ El comercio se permiticd en un area dentro de
la vivienda, sin que exeeda ¢l 50% de la superficic
destinada a la vivienda

* Se permitica en locales con una superficie de 1a
140 m2 como miximo

“ Mo se permiten en cochera o estacionamicnto de
Ia vivienda

® Solo se permitivd una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comercinles, ¢l porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 60%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetari
alas normas. de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
ln zona

Acuanio (venta de peces de omati).

Agua punficada, expendio de,

Artesanias, solamente venta de

Articulos de limpieza,

Articulos deportivos.

Arliculos domésticos de hojalata

Articulos fotoenificos,

Articulos pars manualidades.

Articulos para regalo

Autoservicio v/o tenda de conveniencia.
Bazares 'y anugiedades,

Bicicletas {venta).

Billétes de lotena, sartens, prondsticos deportivos, v
similarcs autorizados

Birra, expendio de

Blancos:

Boneterid,

Botanas vy frituras,

Caleomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado

Cervecerin, venti en envase cerrado o carton al
menudea,

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y
simulanes),

Disfraces

Ferreteria, Uapaleria ¥ material eléctricn, con venta
de solventes,

Florerias y articulos de jardineria.

Fuoente de sodas.

Hielo, ;

Implententos ¥ equipos para gas domestico,
Jarcieria.

Joveria y bisuteria, solamente ventu de
Jugueteria,

Ldmparas y candiles, compra venta y exhibidion
Lecherin, éxpendio

Lencerin.

Ledia, expendio de i

Libros v revistas usados, compra venta
Licoreria {venta en botella cerrada).

Linea blanca y aparatos electncos.

Loncheria con venta de cervesn,

Marcos,

Muriscos,

Muascaras,

Mienuderia.

Mueblerins.

Meverias von area de mesas
Opticas,

 Panaderia

Papelerin, libreria v aniculos escolars,
Perfiimeria, e
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Pescaderin. venta de pescado fresco, seco y MANSCOS
Pinturasy derosoles

Productos de plastico desechables.

Productos naturistas.

Refacciones y HECES0N0s para Juios,

Regalos.

Renta de video jl.ll..j;'l.'l"i videos ¥ discos compactos
(CS)

Resticenin

Salsis venta de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios v espejos,

Viveros.

Videojuegos

I SERVICIOS BARRIALES

'Mftﬁw

= EI Servicio se permitird en un drea dentro de la
vivienda, sin que exceda ¢l 40% de la superficie
destinada @ la vivienda

* S permitira en loeales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* No s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
In vivienda

" Solo se permiticd una actividad por vivienda.

# En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
aly vivienda deberi de ser como minimo un 70%
* i el caso de servicio sin vivienda se sujetara a
las normas de edificacion destinadus para la
intensidad del uso hahitacional predominante de
la Fona

Afiladirius.

Asoecinciones civiles.

Banco,

Baitos y saniturios publicos.

Bases de madéma pam regalo,

Bioleria,

Caja Popular de aharro.

Calzadp, taller v reparacion de

Carpinlerid,

Cieramicnl

Cerrnjerin,

Cafeteria (con lecturn de cartas, lecturn de calé,
intemnels ciber-cafié),

Consultona homeapitica

Consullorio médico unipersonal

Consultorio veternario

Copias fotostaticas; heliogrificas, encubdemacion v
enmicado

Costura, Taller de

Dislraces; Magos ¥ Payasos

Eluboracion de anuncios, lonas ¥ toldos Iummnans.
Elaboracion de marcos,

Elaboracion de rotulos,

Lianiers, vulcanizadota v renovadora de llantns
Plameria

Notaris Parroguial

Oficinas priviadas v corporativis:

Pedicuristas.

Peliculas, renta-venta, videoclub,

Pensiones de autos,

Piflatas, mﬁscurnu y articulos para ﬁm.uq
Plomeria

Pulido de pisos.

'Rﬂglddms v bafios piiblicos.

Renta de computndoras ¢ Internet
Reparacion de: Equipo de computo, equipo
abrisas, sinfonolas, rockolas.

mﬂmﬂﬁ. rglujm




SERVICIOS BARRIALES

Reparaciones domésticas v articulos del e WEAT,
Rotulos ysimilares,

Sabanas v colchas.

Saldn de fiestas infantiles,

aastreria,

Servicios de lubricacion vehicular,

Taller mecanico.

Talleres de: joveriu, orfebreria v similares, bisculas;
aparatos ¢léciricos, bicicletas: Motocicletas,
magquinas de tortillas; torno condicionado. soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraulico v neumdtico

Tapiceria,

Tintoreria

Tintoreria, recepeion sin proceso industrial

Ufias, colocacion v reparacion

TURISTICO HOTELERO

Albergues.

Cnsas de asistencia

Casas de huespedes

Mesones v Posadas

Hoteles con todos los servicios.

EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de nifos, Kinder
Jardin de nifmos:
Primana,

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de: Capacitacidn social y/o Weenich,
educacidn especial,

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundarias generales y lecnicas,
Biblioteca.

lplesia,

Clinica médica de primer contucio

Umdad médica de ler contacto

(aseta de vigilancia:

Centros para el desarrollo de la comunidad
(promoecion social),

Guarderias mnfantiles.

Mercados Municipales

Mercados Privados

Sanitarios.

ESPACIOS VERDES, ABIERTCOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plazoletas ¥ rinconadas.
Juegos infantiles.
Andadores peatonales
Calles tranquilizadas

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES,

Jardines y/o plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberea publica.
Canchas di fathol,
Canchas de fathol rapido.
Canchas deportivas.

199
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{ MANUFACTURAS DOMICILIARIAS | * Poede integrarse enalgin drea dentro de ln
vivienda ocupando 30 m* come mixime o en
Incales no mayares a 50 m'.

* Mo s¢ permiten en cochera o estacionamiento
de I vivienda,

* Mo se permiten ¢n condominios de ningin tipo

ni en edificios de departamentos cuyo uso es
habiacional,

Apus, embotellado ¥ almacenado para su
distribiician, venta z granel,

Bordados y costuras

Calsado y drticulos de picl; excepto-tenerias,
ebanisterias y orfebreras o similares
Cerfimica’

Pifiatas, mascarnis.y articulos para Fﬂ:sla
Sastreria

Tosladas v sopes, elaboracion de

Yoghurt

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD N A S S e L S, O s
e PREDOMINANTE [0 COMPATIBLE |+ CONDICIONADO T,

Los usos v destinos que se identifican como Mixto Barrial MB-4 de intensidad alta quedan sujetos a
la siguicntes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 120 m2

Frente minimo de lote 6 ml,

Indice de edificacion <

Coeficiente de ocupacion del suelo A 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 2.0

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal.*
Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior De acuerdo a las particularidades de la zona.
Modo de edificacion =it Cen'ado se-mlt:erradu

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de mnnvamﬁn urbana se apimarﬁ fa norma eslabtec:da -
en el Programa Municipal.
Nota I En predios con fincas patrimoniales, el COS y. e! CU’S se:rﬁn lus qﬂe el edificio original establezea. |
Nota 2: La restriccion pns;enur ‘serd sqlata‘ a rﬂmsl&n dg! pm?aetﬁ memtme ""icuanﬂa s¢ nansmru 0 no se |
alt&rc ¢l COS. :
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Frente minimao de lote S frml.
Indice de EdiEEiiCi.f‘.lll 120 m2
Coeficiente de ocupacion del suclo 0.8
Coeficiente de utilizacion del su¢lo 1.6

Resultante de C.0.S y C.U.S.
De acuerdo al Programa Municipal, *

Altura maxima permitida
(Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo a las particularidades de la zona.
De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion frontal

Porcentaje de frente jardinado

Restriecion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior De acuerdo a las particularidades de la zona.

Mado de edificacian Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezea.
Nota 2: La restriccion posterior sera sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere ¢l COS.,

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media tipo H3-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 200 m2
Frente minimo de lote 8 ml.
Indice de edificacion 50 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.OS y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particulanidades de la zona.

Restriccion posterior

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

* En edificios palnmama[::q no apllr.-a en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
lenel Prﬂgmma Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS. y el CUS seran los que el edificio original establezea.

Nota 2; La restriccion posterior serd *:ulem a revision del proyecto s-emprc y cuando se conserve o no se

_ altcm el CGE

;-'1 'Bq Sl mﬁmm de habﬂanteg

Danmdaﬂ maxima dc*vwlendas

Superficie minima de lote

240 m2
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Frente minimo de lote 5 T8 mi.

Indice de edificacion 5 ! 20 m2

Cocficiente de ocupacion del suelo (1.8 .
 Coeficiente de utilizacion del suelo 3.0 ;
."\]II_FJ_rLi maxima pumllldd ; i) RL;.LtII ante de C.O.8 y C.US P

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. * Y
| Restriceion frontal | De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcent: UL de frente _]tmlmadu e acuerdo a las particularidades de la zona.
Ru.trmmn lateral 1De m:ue:du;'ﬁ; particularidades de la zona.
Restriccion pmlumr_ 3 ml. |
Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, ¢l COS y el CUS serdn los que ¢l edificio original establezca.
Nota 2: La restriceion posterior sera sujela a revision del proyecto siempre v cuando se conserve o no se
altere el COS., it e

AU 14 RN PC, MC-4  Mixto Central intensidad alta.
AU 17 RN PC, MC-4
AU 22 RN PC, MC-4
AU 31 RN PC, MC-4

El drea urbana AU 14, AU 17 y AU 22 debera apegarse a lo siguientes lincamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 14, AU 17 y AU 22 son los que se describen a
continuacion:

a)

b)

Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comer{:m Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Comercio Central, Servicio
Central, Turistico Hotelero, Equipamiento Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento
Distrital, Equipamiento Central, Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios
verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes, abiertos v recreativos distritales,
Espacios verdes, abiertos y recreativos centrales, Manufacturas domiciliarias y
Manufacturas menores.

Lo antes descrito se resume en ¢l siguiente cuadro;



CUADRO

DE USO0OS§ DEL. SUELO

PERMISIBLES

C'L-AYE

FONANISO
PREDOMINANTE

Ea
e
=B
B
=

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AU 14 RN
PC. MC-4
AU 1T RN
PC, MC-4
AU 22 RN
PC, MC-4

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAD
ALTA

HABITACIONAL UNIEAMILIAR

Mivienda

HORIZONTAL

[ HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Mivienda

VERTICAL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Vivienda

COMERCIO VECINAL

* Se permitich en un drea dentro de Ia vivienda
com una superficie de 30 m* como miximo.

= 8¢ permitird en locales con una superficie de
50 m* mibximo,

" Mo s¢ permiten en cochiera o estacionamicento de
la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningdin tipo
ni en edificios de departamentos cuve uso es
habitacional,

" S0lo se permitivd una actividad por viviendu,

Abarrotes y miscelaneas, (venta de hiclo v articulos
de primeranecesidad sin venta de behidas
aleohdlicas),

Clarmiceri.

Cenaduria

Cocink econamica.

Cremerin, quesos, carmes frias v voghur,

Dulees, veni de

Expendio de libros, revistas v periddicos

Expendio de pan, s6lo venta no elaboracién,
Farmacia. botica, drogueria, herholaria, homeophaticn:
Fonda (venta y elaboration de alimentos en gencral
sin venta de bebidas aleohalicas).

Fruteria v Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, biomicos v
similanes

Moerceria, baneteria v regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos y minerales.
Pinatas, miscaras ¥ articulos para ficstas

Plantas medicinales, herholaria, compra venta
Papeleria, Ftocopiadom, enmicado v engargolado
de articulox imprésos.

Polleria { ventadé pollo Grudo v huevo).

Taguerii.

Tertillerin sm maoline.

semillns y cereales:

]

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mayores a 30 m* o en locales no
mavares o 50 m'

Bordados v cosburas, confeccion v reparacion de
repi.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotagrifin automitica, caseta de

Oificina de profesionista (una por viviendi)
Pelugueria {corte de pelo y barkaria) ;
Receperdn de ropa para fintorecl

Renta de computadors sin videojuegos. |

Salon de Belleza (corte, tintes; uilas, pedicure,
peinados ;




COMERCION BARRIALES

" El comercio se permiticd en un dréa dentro de
b vivienda, sin gqoe excedn el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

" Se permiticn en locales con una superficie de 1a
140 m? eomo mfiximo

* No se permiten en cochers o estacinnamiento de
la ' vivienda

* Bole se permitivd una setividad por vivienda.

* En el caso'de conjuntos habitacionales
combinados con usos comercinles, el porcentaje
distinado a la viviendn deberd de ser como
mimimo un 60%%

* En'el easo de comercio sin vivienda se snjetard
i las normas de edifieacion destinadas para Ia
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Acunrio (ventn de peces de ornato),

Agu purificady, expendio de.

Artesianias, solamente venta de

Articulos de limpicza

Aniculos deportiviv.

Articulos domésticos de hogalula

Articulos fotograficos.

Articulds pars manualidades.

Artlculos parn regalo

ALLOSeTVICIO Vo tenda de conveniencii.
Bazares v antipledades.

Bicicletas (venta),

Billetes de loteria, sorteos, prondsticos deportivos, v
sirmilares atiton Zados

Birni, expendio de

Blancos.

Baneteria,

Botanas ¥ friturag,

Calcomanias

Calrado véntn de

Ceniro de copiado.

Cerveceria, venta en envise cerrado o cartdn il
menuden.

Conservas (mermeladas, embutidos. encurtidos v
stmilares).

Disfraces

Ferreterin, thapalera'y matenal elécinea, con venta
de: solventes,

Floreriny v articulos de jardineria.

Fuente de sodis.

Hielao,

Implementos v equipos paral gas domdsticn,
Jarcierin,

Joyterin y hisuterin, solamente venta de
Jugueteéria '
Limparas ¥ candiles, comipra venta v exhibicion
Lecheria, expendin

Lenceris.

liefia; expendio de

Libros y revistas usados, compra venti
Licoreria {venta en botella cermuda),
Linea blanca y aparatos eléctncos.
Loncheria eon ventd de cérveza,
Marcos, :

Mariscos,

‘Mascirs:

Memidera,

Mueblertas.
A Neverias con aren de mesas.
| Opticas.

Panaderia

Papeleria; Hbrerla y antfeulos escolanes,

EI_’:d'unmrja.
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| Pescaderia, venta de pescado fresco, seco y mariscos
Pinturazs v agroigles.

Productos de plasticn desechables:

Productos naturistas.

Refuccioned v acceiorios para auios,

Regalos.

Renta de video juegos, videos y discos compactos
{CD'S).

Rosticaria,

Salsas venta de

Tiendas de ropa,

Tostaderin sin fubricacion de

Vidnos v espeéjos,

Miviros,

Videojuegas

SERVICIOS BARRIALES

* El Servicio se permitird en un drea dentro de In
vivienda, sin que exceda el 40% de la snperficie
destinada a Ia vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
0 m2 como mibximo

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Sdlo se permitird una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un 70%%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetard a
las normas de edificacién destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zona

Afiladurias;

Asociaciones. civiles.

Banco,

Barios v sanitarios piblicos.
Bases de madera pard regalo.
Boleria.

Caju Popular dé ahorro.
Calzado, tallery n::pnramém de
Curpml:eria.

Cergmica.

Cerrajeria. s
Cafeteria (con 1ectum de carl.as, lecrura dc café
intemnet: mbl:r-uuféj-.

| Consultoria homeopitico

Cnnsulmnn nﬂd:w mumrsonni
Consultono veterinario

; Copias Suluslim-hqhdgf;iﬁcu. encuﬂdum:&u ¥
] cnmlcadu -
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SERVICIOS BARRIALES

Motaria Parrogquial

Oficinas privadas v corporatives.

Pedicuristas.

Peliculas, renta-venta, videochub,

Pensiones de aulos,

Milatas, miscaras y articulos para fiestas.,
Plomeria

Pilida de pisos.

Begaderas v batos piblicos,

Renta de computadors ¢ Intemet

Reparacion de: Equipo de computa, equipo
totogrdfico; parabrisas; sinfonolas, rockolas.
mucbles, instrumentos musicales, relojes,
Reparaciones domésticas v articulos del hogar.
Rotulos v similares.

Sabanas'y colchag

Saldn deé fiestay infantiles,

sastreria,

servicos de lubricacion vehicular,

Faller mecinico

Talleres de: joyeria, orfebreria y similares. bisculas.
aparatos eléctricos; bicicletas, Motocicletas,
maguinns-de onillis, tomo condicionado, soldadur,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipas hidraulicoy neamdnico.

Tapiceria,

Fintoreria

Tintoreria, recepeion sin. praceso indusirial
Unas, colocacion v reparacion

COMERCIO DISTRITAL

" 8¢ permiticd en un drea dentro de fa vivienda
con un superficic de 1 a 300 m2 como maximo

" be permitici oo locales con una superficie de 1a
300 m como miaximo

* No se permifen en cochera o estacionamicento de
la viviendsa

* No se permiten en condominios de ningin tipo
niedificios de departamentos cuyo uso es
hahitacional

* S0l se permitich una actividad por vivienda.
* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
comhinados con uses comereiales, ¢l porcentaje
destinado a la viviendu debert de ser como
minimo un 50%,

" En el caso de comercio sin vivienda se sujetarsd o
lias normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la rona

Accesorios de seguridad indus trial ¥ domestica,
Agencia de autos,

Alcohol, expeadios anexosy otro mirg

Allombras.

Alguiler de ropa

Antigliedades,

Aparatos v nccesorios cinematograficos, venta
Articulos de computadora v accesorios, venta,
Articulos de para ingenieris, arquitectura, dibujo y
diseiio

Articulos de plistico v/o madera,

Articulos de piel

Articulos para decoracion,

Azulejosy acclsoring,

Biisculas industriales

Bisculos pars pessonas: 1

Boutique, venta de ropa v aceesonos.

Cajas de cartGn, materiales de empague.

Centro Comerial -

Cantinas y bares,

Compra venta de aparatos para sorders,
Compraventi de colorantes pam curtiduris.
Cristaleria,
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{l COMERCIODISTRITAL Disqueras; discos de acetato, caseles, diseos
compacios (CD) v diseos de video I.JIJ‘__il.li LW lj'l
venta de

Equipos hidrulicos,

Equipas v accesonon de computacion

Equipos pary gasolineras o estucionies de servicio

Equipos pans oficing, exhibicion v venia

Equipos pararefrigeracidn, articulos del hogar

Ferreterins

Huevos, comersin al AN

Héamajes en peneral.

Libireria

Loncherin, fondas v similares con venid de cervem

Lubncantes,

Llantas y cimaras. exhibicidn v venta

Materiales par b construceiin

Mesas de billar, futholitos v videojuegos

(Compraventak

Motocicletas

Pasteles v stmilares

Prsos v cortimas,

Productios pari reposteria;

Refaceiones para audio v video teléfona Nosmnlares

Relajerin

Rifes, exhiticion v venta, instilacion.

Supermercados { tendas de departanicntos y

autoservimo, mcluven todos los articulos)

Tabaguéria,

Tangues estucionarios para gas, compri venta ¥

exhibicion

Telas; exhibicion v venta

Teletonin e implementos celulares.

Tequila, comercinlizacion, venta'y exhibicitn con

oficinas ¥ almacén

Tiendas departamentales.

Tinas de jacuza.

Trofeos ¥ reconocimientos de eristal, metilicos: ce.
Vithtfias v conexiones, exhibicion y venia

Vienta v renta de instrimentis n1~.drm». artopddicos,

quinmmgicos ¥ mobiliario hospitalanio,

Vinos y licores; distribucion, venta, almacén ¥

exhibicion

1] SERVICIOS DISTRITALES ® e permitira en un drea dentro de li vivienda
con un superficie de | o300 m2 como maximo

* Se permitivd en locales con una superficic de 1a
300 m2 como maximo

* No s¢ permiten en cochera o estucionamiento de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningun tipon
ni edificios de departamenios cuyo uso cs
hahitacional

" Holo se permitira una actividad por vivienda.

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
A ln vivienda debera de ser como minine ap 50%
* En ¢l caso de servicio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zann

Academias de Belleza | :
Academias de Palicia

Administracidn de Inmucbles v Terrenos

Adre Acondicionado, instalacian :

Agencias de Aulotransporte.

Agencia de Colocaciones

Agencias de crédito

Agencii de Intemet
Ageuciu de Muﬂefus ¥l edecanes, Contratucion
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SERVICIOS DISTRITALES

Agencins de Publicidad

Agenciss de Viaje

Apencia Funerariay Capillas de Velacidn sin
crematono.

Aldarmas; instakacion de alarmas gutomaticas contr
robo ¢ incendin

Alguiler de lonas, toldos, culnertas, sillas, mesas;
ele.

Antenas, estructuras pam (elecomunicaciones y
antenas de telefonia v microondis (condicionanie a
provecto de imagen drban).

Armado v pegado de cajas de-cartdn
Asegiradons.

Auto-biafics ¥ similares,

Automoviles, agencui con taller mechnico anexo
Automiviles, ugendid distribaidora de
Automoviles, escueha de manejo

Automoviles, renta de

Bieries raices.

Hillares,

Bodega de productos gue no impliquen alto resyo
Bodega de vinos y licards

Baliches.

Balsy de iribajo,

Caalie con mMusica en vivie, Har anexo,

Calié con misicaen vivo, ventilde vinos generosos y
CervER.

Cufé galeria

Bdr anéxon restaurante.

Casas de Bolsa

Casis de cambio

(asas de decoracion

Casiis de campana de partidos politicos

Casas de huéspedes

Casn editorial, edicion de libros . revistos
Clitseia de informacion, venta de [Gtes, casas,
depirtamentos

Clases de aerobics

Clases de aries marciales

Cluses de S ppining

Climica de belleza

Copias Totostineas, heliognificas, disefios por
computiador

Centros hotaneros,

Centro de beneficencia pablica:

Centro de Reunidn social

Consinictoras sin almacén,

Clinica y farmatin veieriniria

Consuliorios médicos

Contadores:

Contratistss,

Diecoracion en general

Dispachos de oficinas prividas,

Discotecas, con o sin bur aneéxo.

Diseito deanuncios o mano ¥ por compuiadorn,
Distribucion de agun embotellada,

Elaboracion de anuncios espectaculares,

Equipaje, resguirdo’de :

Equipos de somido v viden, instalacibn v venta
Escugla de rehabilitacion fisica I
Escritorios publicos, llenado de formas
Estacionamientos plblicos.

Estaciones de servicio de combustible.
Estrucruras para equipos de telecomunicaciones.
Estrugturas, venta renta ¢ instatacidn, cimbras y
similores

Finanzas v ndnuuisunﬂ:én.

Fum:guui-:;mt by

] Gus, estacion d: s:ruiﬂin a vnhlculuﬁ wmmomm-
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Cirabaciones de midio y video,

Girabado en latdn

Cirlias, servicio automotriz

Impermesbilizantes, distabucidm, venla, mstalacion
Institutr de Yopa

Inviestigadiones prividas.

Jardineria ¥ Sancamicnto, disedo de

Juegos Inffables. vena-renta

Laboratorios de: Analisis ¢linicos; revelado
fotogrifico.

Laminado v pintura, vehiculos autpmoltrices,
Autolranspories

Lavaderos publicos

Lavado vo engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras y muehles y cortinas
Magquinaria y equipo para la construceion, compra
winta renta exhibicidn

Marmoleria trabijos en piedm, exhibicion y venta
Masajes corparales, clinida-salon de

Mensajeria'y paqueteria.

Maoldes para inyeccion de plistica,

Molinos de Nixtamal

Motores Automotrices vents de

Motores hidrdulicos vy similares venta v reparacion
de

Mudanezas,

Notaria Pablica

Obradores,

Oficinas corporativas privadis.

Papel, plistico v similares, centros de acopio par
reciclado

Peleteria,

Peiia.

Piano Bar

Pistas de patingje

Proteccion y sepunidad policiaca, personnl ¥ a
negociog, servivio de

Oidropraclicos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de radiologin
Refrigeracitn, servicio maniéniniento insialacion
venta de equipo

Renta de vehiculos.

Reparacion de: aparatos frgoniicos, equipo medico,
aire acondicionado, elevadores automolrites, equipo
de sonido, muehles de oficing e industriales.
Restaurantes v hares.

Restaurante con venia de vinos EENCrosos ¥ Cervicia
Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas
Salas de baile y similares.

Salon de eventos v similares.

Sumatorio,

Seguros v fianzas

Sitio de tuxis.

Soldadura autdgena, taller de

Talabarieria.

Taller de hermeria yio élaboracion de herres.
Taller de trofeos v reconocimientos de cristal,
mietilicos: ete.

Talleres de impresion.

Taller de joyeria y bisuterla

Taller auto eléctrico _

Taller mecdnico, reparacion y mantenimiento de
vehiculos:

Tatuajes ¥ perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléctricos y simifares,
reparacion de ot
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0 COMERCIOS CENTRALES Accesorios, relneciones y equipos neumaticos ¢
hidromeumaticos,
Bombas hidréulicas, equipos de bombeo y simikares,
instalacion y reparacion
Eduipos para refmgeracion mdustrial v automotriz
Cialeria de arte
Lanchas v veleros, compra Venta y exhibicion
Refacciones (sin taller).
Relteciones eléetricas para aulomolores
Kocolas.
Tanques de almacenamiento de agud [ Tinacos),
comprit venia exhibicion
Tienda de articulos especializados.
Video hares

0 SERVICIOS CENTRALES Archivos generales, piblicos, privados, municipales,
estatiales ¥ federales
Centrales televisoras
Ceatro.de bales erdticos.
Centros de acopio de produgtos de desecho
doméstico, (carton, papel, vidrio, bote v perfil de
aluminio, b de cobre, muehles, coléhones, y
enseres domésticos de l&mina y metal).
Centros financieros.,
Cines.
Circos.
Estacionamiento o pension de autobuses urbanos
Hospital.
Peliculas. exhibicion
Radiodilusoras.
Sanitarios poridtiles, alquiler ¥ venta
Sindicatos, asocigciones similares
Operacian de libros fordneos de apuestas,

0 TURISTICO HOTELERG Albergues,
Casas de asistencia,
Casas de huéspedes
Mesones y Posadas
Hoteles con tados los servicios,

] EQUIPAMIENTO VECINAL Precscolar, jardin de nifios, Kinder
Jardin de nifios.
Primaria.

] EOUIPAMIENTO BARRIAL Escuela de: Capacitacion social ¥/o técnica,

educacion especial,

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundanas generiles y técnicas,
Bibhioteca,

lzlesia.

Cliniea meédica de primer conlaclo

Linidad médica de ler contacto.

Caseta de vigilancia.

Centros para ¢l desarrollo de la comunidad
{promocion social), ;
Guarderias infantiles.

Mercados Municipales

Mercados Privados

Saniarios.
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EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general ¥ (écnico

| preparatonta,.

faciela de jdiormas

Esculturn y dibujo, talleres o escuela de
Archivios

Hemertecn,

Fonoteca.

Fototesa,

Mediatecn,

Cinetei

Academias de baile.

Tcatro,

Canvento,

Consultono médico v de especialidades
Consultorio vetennario con hospitalizacion v
resguardo de animales .
Clinrga.

Clinica de Maternidad

Sanatorio,

Unidad de urgencias.

Servicios inshilucionales

(Casa.cunda,

Correos'y telégrafos.

Academias en general: Atipicos, capacitacion
labhoril,

Hogar de ancianos.

Velatorios v funerales,

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbund,

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Instituto de Educacion Superior
Liniversidad

Auditorio

Casa de la culiura.

Musen

Sl de conciertos

Clinica hospital

Hospital de especialidades

Hospital géneral

Administracion de correos

Apgencins v Delegaciones Municipales,
Centro Anlirmibico

Centro de acopio 'y distribucion de recarsos
ceondmicos y materiales par beneficencia,
Centrd de integrcion juvenil

Encierro y mantenimiento de aulobuses urbanos,
Jurgados v cortes,

Orfoaios,

Representaciones aficiales.

silas de reunion.

ESPACIOS: VERDES" ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinid,
Plazoletas  rinconadas,
Juegos infuntles
Andadores peatonales
Chilles tranguilizadas

ESPACIOS . VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Jurdines /o plazas,
Parque de barrio,

Plaza civica.

Alberca plblich.
Canchas de futhol,
Canchas de fithol ripido.
Canchas deportivis,
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TSPACIOn VERDES. ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES,

Pargjue urbano distrital,

Unidad deportiva,

Arenis,
Centro deportive,

Escincla de drtes maréiiles.
Escucla de natacion,

(Crimmasio.

Pista de hielo,
Squash.

FSPACIOS  VERDES, ABIE H.TCIS Y
RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico
Tnrdines y/o plazas

_ Lagos artificiales
Parque urbano peneral

Luu!ﬁ;gma
Balnearios
Carnpos de Goll'
Estadios -

Plazas de toros y lienzos charros

Veltdromo

[ MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en nlmiu dred dentro de la
vivienda m:upmdn 30 m* Eomo miAximo o en
locales no mayores a 50 AT

i No se permiten en cochera o tﬁiu‘.lunamitntn

de Ia ﬂﬂt‘.hdi-

"' No se permiten en -:-hnﬂorrdulm de ningin tipeo

“ni en edificios de slrpnrtamunm CLYD IS0 e85
l&chitmhnsh

.Agua embotellado y almacenado pmn sl

distribucion, venta ap‘mei
Bordados ¥ costums

Calzado y articolos de picl, eACeplo tenesfus,

chanistering y orfebrerias o imu[nm

r-c‘mm:m
; :Pi,s‘lhms, m&mms Mrﬁculus pm fiesta,




M-

0 MANUEACTURAS MENORES

* En establecimientos que tengan 400 m* como
miaximo.

Alfarerias, fabrica o expendio

Artesanias, elaborcion de todo tipo de

Articulos dentales, proveedores, Fabncacion v venta
de :
Artictlos religiosos, fabricacion v venta, exhibicion
Bases de madera par regalo.

Betanas v frituras, (elaboracion

Botellas v envases de vidro- cristal, fabricacion de
Caleomaniag,

Calzdo vearticulos de piel.

Canastas, fabncacion v venty

Cermica.

Chicles, fabricucion ¥ venta al mayoreo

Chocolate de mesa, elaboracion v vente

Conservas (mermelndas, embutidos; éncurtidos s
similanes ). :
Cortinas y persianas de tela, fabricacion compra
venta vio exhibicion

Costales de yute, elaboracion v comercializacion
BDuilces, carmmelos  similares,

Elgboracion de productos anesanales

Elaboracion artesanal de lapidas, cruces v motivos
religiozos en marmol v cantera,

Encunderacion de libros,

Escudos y distintivos de metal v simifares,
Esencias aromatizantes, fbricacion de componentes
hasicos

Esencias aromatizantes; (excepto la monufaciura de
fos componentes bisicos)

Loza, vajillas, fabricacin venta ¥ exhibicion
Medias v calcetines, fabricacion ¥ venta
Menuderia, fabricacidn v envasado industrial

Miel industrializada, fabricacion compri venta
Modulos de maders para marcos de cuadro,
Meveria, fabrica de nieve

Pasteles v similares.

Procesamiento de alimenlos.

Productos tejudos; medias, caloetines, ropa, manteles
¥ similares.

Sabitnas, colchas, colchonetas, edredones, imdas y
similares.

Salsas v Maoles, elitboracion caser de

Sastreris y wller de ropa.

Sellos de goma, fabricacién y ventn de

- Serigrafia € impresiones.
‘Sombrereria, fabnication y venia

Taller de joveria, orfebreria y similares (con equipo
ﬂp’e::ialixa.du:l.

Tapiceria.

Tomo pars madera, chanisteria v acabados en laca,
Uniformes, fabricacion compra venta y exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacion venta y exhibicion
de

mmq_ma!s*nm DE E-Emmlﬂmf:—m

Yur.urL fabneation

T

CONDICIONADO .

ﬁ EIEUI‘E"HES mrmas hﬂsmas- S

Zh FREDUMIHME j 0 COMPATIBLE

Lﬂs USOS Y d-ESﬂl‘!DS qua st 1dﬂnuﬁean como Mixto Distrital MC-4 de intensidad alta qut:dan sujetos a

j_' Eﬁnmdad mnma d;e habmmes

; Iiamaiad mﬁnﬁm de viviendas
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Frente minimo de lote B 8 rﬁ[, k-

Indice de edificacion : 3 3
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeliciente de utilizacion del suelo 2.4 &

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.1.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

Deacuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Parcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Maodo de edificacion

Cerrado,

en el Programa Municipal.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

|INota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serén los que el edificio original establezca,

Las disposiciones y lincamientos que deberin cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del Area
urbana AU 14, AU 17y AU 22 estaran sujetas d los siguientes lincamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad media tipo H3-U quedan

sujetos a las siguientes normas bisicas:

Densidad miaxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo de lote 8 ml
Indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.OS y C.ULS.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Resiriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Modo de edificacion

Cerrado.

en el Programa Municipal.
Nota 1 En predios con fincas patrimoniales, el COS
Nota 2: La restriccion posterior serd sujela
altere ¢l COS, '

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

y el CUS serdn los que el edificio original iﬁ;‘ﬁ't_a'-l_:l_né;;uﬁ._ |

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional

quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Plurifamiliar Horizontal densidad media tipo H3-H

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote
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Indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo (.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6
Altura mixima permitida Resultante de C.O.S y C.U.S,
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal, *
| Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de Ia zona. =
| Porcentaje de frénte jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriccion lateral : De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccidn posterior De acuerdo a las particularidades de la zona,
Mado de edificacion Cerrado.
* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de fenovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal,
Nota 1: En predios con fincas pnmmﬂmale:, el COS vy el CUS serin los que el edificio original establezea.
Nota 2; La restriccion posterior serd sujeta a revision del pmyecm s:empre y -:.uan-:lﬂ- S€ conserve 0 no se
altere ¢l COS :

Los psqsly._.des_l'lnns.'qué s¢ identifican como Habitacional Pluri familiar Vertical densidad media tipo H3-V
‘quedan sujetos a las siguientes normas hdsicas: : '

[Densidad maxima de habitantes :
Densidad méxima de viviendas _ o

| Superficie minima de lote J 270 m2
Frente minimo de lote ' e 1Sml
| Indice de edificacion : S )
| Coeficiente de ocupacion del suelo A
Coeficiente de utilizacion del suclo 124
[ Altura maxima permitida _ | Resultante de C.OS y C.US,
| Cajones de estacionamiento porunidad | De acuerdo al Programa Municipal, *
| Restriceion frontal ST _Demuerdn a laspartmulamiaﬂes dela zona.

Porcentaje de frente. _;ardmaﬁu
-: Restrmmén lataml i




AU 15RN PC, MC-3  Mixto Central intensidad media.
El drea urbana AU 15 deberd apegarse a lo siguientes lincamianms--gmgra'te_s:
Las permmiblhdadeq de usos en el area urbana AU 15 son: lﬂs que se descnbc:n a contmuacmn

a) Se consideran pmdnmmantes los usos: Hahitacmnal Umfamﬁmr, Hahltacinna] Plunfam‘lhar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.

b) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Bamal,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Sﬂr\rmm Distrital, Comercio Central, Servicio
;Centra] Turistim Hotelero, Equlpammntﬂ Vecinal, Eqmpnmwntu Barrial, Equipamiento
Distrital, Equipamiento Central, Espaeius verdes, abiertos y ¥ recreativos vecinales, Espacios
verdes, ahlertns y recreativos barriales, Espacios verdes, abiertos v recreativos distritales,
Espacios verdes, abiertos L recreahvus centrales, Manufacturas domiciliarias y

Manufacturas menores.

! L;i_:_ﬁntééﬂi:s:a'r_i‘tdfsé resume en e']f;sigui_cnte: cuadro:
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CUADR

0

DE USO0OS§S DEL S5UTELG

PERMISIBLES

G EAY R

ZONA/USO
PREDOMINANTE

PERMISIBI

LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Vivienda

Vivienda

COMERCIO VECINAL

* Je permitird en un dren dentro de I vivienda
con una superficie de 30 m® como maximo.

* 8¢ permitird en locales con una superficie de
50 m?* maximo,

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda,

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos covo uso es
habitacional.

* Silo s¢ permiticd una actividad por vivienda,

Abarrotes y miscelaneas, (vénta de hielo v articulos
de primera necesidad sin'venta de bebidas
alcohdlicas).

Camiceria.

Cenaduria

Cocing econdmica,

Cremeria, quesos, carnes frias y yoghur

Bulees, venta de

Expendio de libros, revisias ¥ periodicos
Expendiode pan, solo venta no elaboracion.
Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopitica
Fonda {ventu ¥ elaboracion de aliméntos en general
sin venta de bebidas alcohdlicas).

Fruteria y Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bionicos v
sinilares

Merceria, boneteria y regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos y minerales,
Pifatas, miscaras y articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolara, compra venta
Papelerin, fotocopiadora, enmicado y engargolado
de articulos impresos.

Polleria ( venta de pollo erudo y huevo).

Tagueria,

Tartilleria sin molino.

Semillas v cereales.

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse 4 ln casa habitacion en
superficies no mayores 1 30 m? o en locales no
mayores 4 50 m’.

Bordados v costuras, confeccion ¥ reparacion de
rop.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotogralin suomitica, cascta de

Oficing de profesionista (una por vivienda)
Peluguerit (corte de pelo'y barberia)

Recepeion de ropa para tintoreris

Renta de computadoras sin videojuegos,

Salon de Belleza (corte, tintes, ufias, pedicure,
peinados :
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I COMERCIOS BARRIALES * El comercio se permitivd en un drea dentro de
la vivienda, sin gue exceda el 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de Ia
140 m2 como maximo

* Nop s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* S6lo se permiticd una actividad por vivienda.

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a fa vivienda deberd de ser como
minimo un 60%%

* Fn el caso de comercio sin vivienda se sujetari
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
lit zona

Acuario {venta de peees de omalo).

Azua purificada, expendio de.

Artesanias, solamente venta de

Articulos de limpicza.

Articulos deportivos:

Articulos domésticos de hojalata.

Ariculos fotogrificos.

Articulos para manualidades,

Articulos para regalo

Autoservicio yio tiendi de convenienci,
Buzares y antigliedades,

Biciclelas (venta).

Billetes de loteria, sortéos, pronGsticos deportivos; ¥
similares antorizados

Birmia, expendio de

Blancos.

Boneteriz,

Bolangs y (riturns,

Calcomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cerveceria, venta en envase cerrado o carton al
menudeo.

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y
similares),

Dhisfraces

Ferreleria, tapaleria y material eléctrico, son vent
di solventes.

Florerias'y articulos de jardineria,

Fuente de sodas,

Hielo,

Implémentos y equipos para gas domestico.
Jarcieria. -

Joyeria v bisuteria: solamente vents de
Jugueteria,

Limparas y candiles, compra venia y exhibicion
Lecheria; expendio

Lenceria.

Lefia, expendio de

Libros ¥ revisias usados, compin venta
Licorerfa (venta en botella cerrada),

Linea blanca ¥ aparatos eléctnens.
Loncheria con venka de cervezn,

Marcos.

Marniscos.

Mascaras,

Menuderia

| Muehlerias. _

Meverins con drea de mesas,

Opticas,

Pinaderia

e 147
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Papeleris, libreria v articulos escolares;
Perfumerin.

Pescadena, venta de pescado frescoy seco v mariseos
Pinturas v aerosoles. ;
Productos de plastico desechablos,

Prodiicios natunsias,

Refieciones ¥ accesorios pars butos,

Regulos,

Renta de video juegos. videps v discos compaclos
(CIY'S).

Rosticerin.

salsas venla de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidrios ¥ espejos;

Viveros,

Videojuegos

SERVICIOS BARRIALES

* ElSérvicio se permitird en un drea dentro de ln
vivienda, sin gue exceda el 40% de Ia superficie
destinada a In vivienda

¥ Se permitivd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

® No s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

¥ 80lo se permitir una sctividad por vivienda,

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios. ¢l porcentaje destinado
a la vivienda debers de ser como minimo un 70%
* En ¢l caso de servicio sin vivienda se sufetard o
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la-zonn

Afiladurias.

Akociaciones civiles,

Banco.

Bafios v sanitarios pliblicos.

Bases de madera para regalp.

Bolerin.

Cuja Popular de ahorro.

Calzado, taller v reparcitn de

Carpinterio.

Cerfimica,

Cerrajeria,

Cafeteria (eon leciura de cartas, lectura de café
internet: ciber-café).

Consultorin homeopdtico

Consultorio médico unipersonal

Consultorio veterinario

Copias fotostiticas, heliogrilicas, encusdermacion y
enmicado

Costurs, Taller de

Disfraces, Mapos y Pivasos

Elaboracion de anuncios, lopas v 1oldos luminosos,
Elaboravion dé mancos:

Elaboracion de ronilos:

Escudos v distinlivos de metal ysimilires.
Estacionamiento privado sintaller, uso personal o
farniliar :
Estética {corte de pelo, peinados, tintes, uias,
faciales, masajes)

Farmacia velérinaria

Fontanerin.

Foto estudio, fotografia

Gias, fallerés e instalacién de

Imprenta, offset y/o litografiss,

Instalacion y repuracion de mofles v radiadores.
Laboratorios medicos v dentales.
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SERVICIOS BARRIALES

Lavanderia

Llanters, vilcanizndoty v renovidaora de Hantas
Plomerii

Mistaria Parroquind

Oficings privados ¥ corporativas,

Pedicurisias,

Pelfculas, renta-venta, videoclub,

Pensiones de autos,

Pifatas, miscaras v articulos para Nestas
Plomeria

Pulido de pisos

Regaderas y baflos publicos,

Renla de computadoras e Internel

Reparacion de: Equipo de chmputo, équipo
fotogrilico, parabrisas, sinfonolas, nockolas,
muechles; instrumentos musicales, relojes,
Reparaciones domesticas y.articulos del hogar,
Ratulos v similares,

Sabanas ¥ colchis,

Salon de fiestas infantiles.

Sostrerfa,

Servidios de lubricacibn vehicular.

Taller mecinico,

Talleres de: joveria, orfebreriay similares, bisculos,
apamios elédtricos, bicwcletas. Motodiclelas,
méaguinas de tortilias, tomo.condicioniado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraulico ¥ neuamditico,

Tapiceria.

Timtorerin

Tirftoretia, recepeion sin. procesa indusirial
Uiiing, colocacion v reparacion

COMERCIO DISTRITAL

# S¢ permitira en un firea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como maxima

* Se permiticd en locales con nna superficie de 1
300 m2 como maAximo

* Mo se permiten en cochera o estaclonamiento de
la vivienda

“ No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos Cuyo uso ¢s
babitacional

* Solo se permiticd una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 50%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetari 3
las normas de edificacion destinadas pura I
intensidad del uso habitacional predominante de
liv zona

Accesorios de sceuridad indusinal y domestica.
Agencia de nufos. :

Aleohol, expendios anexos a olro giro

Altombras.

Alguiler de ropa

Antigliedades,

Aparafos v pecesorios cinematogrificos, venti
Articulos de computadora y necesorios, vent,
Articulog de para ingenicria, arquitectury, dibujo y
diseiio

Articulos de plastico y/o maderi.

Articulos de piel

Articulos para decorheion.

Azulejos ¥ aecesorios.

Bisculas industrinles

| Basculas para personas

Boutique, venia de ropa v accesorios,
Cajas de carton, materiales de empaque.

Centro Comercial :

Cantinas y hares,




]

COMERCIO DISTRITAI

Campra venia de aparatos pra Sordent
Compravents' de colomntes para curtiduria,
Cristaleria,

Disgueras, discos de acetato, casetes, discos
vompactos (CD) v digcos de video digial (DY),
vieniln de

Equipos hadrdulicos

Equipos v accesorios de computscitn,

Equipos para gasolinerss o estaciones de servicio
Equipas paric oficina, exhibicidn v venta

Edquipo4 pirn relrigeracion, articalos del hiogar
Ferreterian

Hugvos, comercio al mayoreo

Herrajes en general.

Librerin,

Lodcherta, fondas y similares con venta de cervesa
Lubricanies,

Llantus v cimaras, exhibicion v venta

Muterigles para Iy congtruceion

Mesas de billar, fitbolitos y videojuegios
{compraventa).

Motocicletas.

Pasteles v similanes.

Pisos v cortinas,

Producios para reposteris.

Refgeciones para sudio y videp teléfono v similares
Relojeria,

Ruines, exhibiciony venta, instalacin,
Supermercados ( tiendas de departamentos v
autoservicio, il'u:luyun todoz los articulos)
Tabagueria,

Tanques eslCionarios pam gas, compry venid y
exhibicion

Telus, exhibicion ¥ venta

Felefonii e implementos celulares.

Tequila, comercializacion, venta ¥ exhibicion con
olicinns vy almacén

Ficndas depariamentales.

Iinns de jucuze,

Trofeos y reconocimienios de cristal, metilicos, e,
Vilvalas v comexiones, exhibicion v venta
Ventay renta de instromentos meédicos, ortopédicos,
quirtrizicos ¥ mobilinrio hospitalario;

Wines ¥ licores, distribucidng venta, almacén y

SERVICIOS DISTRITALES

® Se permiticd en un drea dentro de ba vivienda
con un superficie de 1o 300 m2 como maximao

* 8¢ permitivd en' locales con una superficie de 1a
300 m2 como miiximo

* No s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Mo se permiten en condominios de ningln tipo
ni edificios de departamentos coyo uso es
hiabitacional

& 50lo e permitics una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
i I vivienda deberd de ser como minimo un S0%
*En ¢l easo de servicio sin vivienda se sujetari n
Ias normag de edificacion destinadas para Ia
intensidad del uso habitacional predominante de
i zona

Academins de Belleza

Academins de Policla
Administracion de Inmuebles y Terrenos
Aire Acondicionndo, instalacion

Agenciis de Autotransporte,
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0 SERVICIOS DISTRITALES Agencia de Colocaciones

Agencias de crédito

Agencia de Intemet

Agencia de Modelogyio edecanes, Contratacion

Agencias de Pubherdad

Amencias de Viaje

Agencid Funeraria y Capillas de Velacion sm

crematorio,

Alarmus, instalacion de alarmas adtomaticas conira

robo ¢ incendio

Alguiler de lonas, woldos, cubicnas, sillas, mesas,

eic.

Artenas, estruciuras para telecomunifaciones ¥

anlenas de telefonia vy microondas' [condicionanie a

provecto de imagen urbana).

Armado v pegado de cajas de carlon,

Asepuradoras,

Auto-bofios ¥ similares,

Automdviles, agencii con tallcr mecinico anexo

Automaviles,agencia distribwidora de

Automoviles; escucla de manejo

Adtomdviles, renta de

Bienes raices

Billares

Bodega de producios que no impliguen allo riesgo,

Bodega de vinps ¥ licores

Baliches,

Belsa de trabajo.

Caufé con-misicaen vivo, Bar angxo

Cafik con mdsica envivo, ventn de vinos generosos y

CErvEZ,

Calé galerdn

Bar anexo a restauranie

Casas de Bolsa

Casas de cambio

Casas de decoracion

Casas de campaia de partidos politicos

Casas de hugspedes

Casa editorial, edicion de libros y revistas

Caseta de informacion, ¥enta de lotes; ciisas,

departamentos

Clases de herobics

Cluses de artes marciales

Clases de Sppining

Clinica de belleza

Copias folpstdticas, heliograficas, disciog por

computadom

Centros botaneros.

Centro de beneficencia publica.

Centro de Reunidm social

| Construgtoras sin almacen,

Clinica y farmacia veterinaria

Cansulionos médicos

Contadores,

Contrafishas.

Drecoracion en general

Despactios de oficinas privadas.

Discotecas, eon o Sin bar anexo,

Diseo de anuncios 4 mano ¥ por compuladorit.

Distribucion de agua embotellada.

Elaboracion de anuncios especticulares.

Equipaje, resguardo de '

Equipos de sonido y video, instalacion v venta

Eseuela de rehabilitaeiin fisiea

‘Escritorios pihlicos, Henado de formas

i Estactonamientos pliblicos. _

it : Estaciones de servicio de combustible,

: e N Tty e LR ; : Estructuras pari equipos de telecomunicaciones.
il LR R i e o e A e ek A T _ | Estructurss, vents renta ¢ instalacion, cimbras y
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SERVICIOS DISTRITALES
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Finanzas ¥ administracaon,

Fumigaciones,

Cins, estacion de servicio o vehiculos anlomolores
Cias, oxigeno, acetileno, compra venta de tangques
Grabaciones de audio y viden.

Grabado en laton

Cirlias, servicio automotrz

Impermeabilizantes, distobucion, venta, instalacion
[mstituto de Yoga

Investigaciones privadas,

Jardineria v Saneamiento, disefo de

Juegos Inflables. venta-rentn

Laboratorios de; Andlisis clinicos, revelado
fotografico,

Laminadao v pinturs, vehiculos antomotnees,
AUIOURANSPONes

Lavaderos phiblicos

Lavado y/o engrasado de vehiculos

Limpicza de alfombras y muebles ¥ continas,
Maguinaria y equipo:pira Ly consiruccion, compr
venti rente exhibicion

Marmateria trabajos en piedr, exhibicion y venta
Masajes corporles, clinica-silon de

Mengajeria y pagueteria.

Moldes para inyeccion de plistico,

Malinos de Mixtamal

Motores Aulomoltrices ventade

Motores hidraulicosy similares venta'y reparacion
de

Mudanzns,

Motaria Publica

Obradores,

Oficinas corporativas privadas,

Papel, plastico v similores, centros de acopio pura
reciclado

Peleteria.

Piano, Bar

Pistas de patinaje

Proteceion v seguridad policiacs, personal.y i
negocios, servicio de

Quiropricticos

Rayios X, Laboratorio, gabinete de radiclogia
Refrigeracion, servicio manténiniento mstalacion
venta de equipo

Renta de vehicalos.

Reparacion de: aparatos frigorificos, equipo medico,
aire acondicionado, elevadores automotnices, equipo
de sonido, muebles dé oficina ¢ indusiriales.
Restaurnntes y bares.

Restaumante con venta de vinos gencrosos ¥ cervesa
Restaurante sin venta de bebidas alcoholicas
Salas de baile y similares.

Salon de eventos y similares,

Sanatorio.

Seguros y lianzas

Sitio. de taxis.

Soldadura autdzena, wller de

Talaharteria.

Taller de herreria y/o ¢laboracion de herrajes.
Taller dé frofeos v reconocimientos de eristal,
metalicos, et -

Talleres de impresion:

Taller de joyeria y bisuteria

Taller avto eléetrico _

Taller mecdnico, reparacion y mantenimiento de
vehiculos.,

Tatuajés y perforaciones, aplicacion

Velocimetros, elevadores eléctricos y similares,

reparacion de




] COMERCIOS CENTRALES Accesonos, r;_*|_'_'g.;_'g||||||;_1:. equipos neumalicos ¢
hideaneumaticos.
Bombas hidonlioas, equipos de bombeo v similares,
instalacion v reparcion
Equipos para refogeracion industrial v automotriz
Cialeria de arte
Lonchas y veléros, compra venta y exhibicion
Refacciones (sin taller).
Refacciones ¢léclricas para mifomotores
Rocolis,
Fangues de almacenamiento de ngua (Tinacos),
compra venta exhibicion
Tienda de artfculos especializados,
Video baies

0 SERVICIOS CENTRALES Archivos penerales, pablicos, privados, municipales,
estatales y lederaley
Centrales televisiras,
Centro de bailes erdticos.
Centros de acopio de productos de desecho
domeéstico, (cadon, papel, vidrio, bote v perfil de
aluminia, tubo de cobre, muchles. colchones, v
enseres domésticos de limima v metal),
Centros financieros.
Cines,
Clrcos.
Estacionamicnlo o pension de autgbuses urbanos
Haospital.
Peliculas, exhibicion
Radiodifusoras:
Sunilarios portitles, alguiler y venta
Sindicatos, asociaciones sumilares
Operacion de libinos foraneos de apuestas,

] TURISTICOHOTELERD Albergues o posadias.
Casds de huéspedes:
Mesones v Posados
Holeles con todos los servicios.
Mutualidades v fraternidades.

] EQUIPAMIENTO VECINAL Preescolar, jardin dé nifios, kinder
Jardin de nmifios:
Primaria,

0 EQUIPAMIENTO BARRIAL Escuely det Capaditacion social y/oitéenica,

educacidn especial.

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundarias generales ¥ tecnicas.
Biblioteca.

Iglesin,

Clinica médicu. de primer contacto
Unidad meédica de 1 ér contacto.

Casgetn devigilaneia,

Clentros para el desarcallo de b comunidad
{promocion socinl ).

Guarderias infantiles.

Mercados Municipales

Mercados Prividos

Sanilarios.
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EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Excuela de bachillermio peneral v Wienico
(preparalorig)..

Escuely de idiomas

Eseultura y dibujo, talleres o escuela de
Archivos.

Hemeéroteca,

Fonotecsy.

Fototeca,

Mediateen,

Cinetecs,

Academias de baile.

Teatro.

Convento

Consultorio médico v de especialidades
Consultono velerinario con hospitalizacion v
resgruando de animales :
Clinica.

Climica de Matermudad

Sanatorio,

Unidad deurgencias.

Servicios institucionales

Casa cuna,

Correos ¥ (elégmios.

Academias en general; Atipicos, capacitacion
laboral.

Hogar de ancianos.

Velatorios v lunérales.

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbano,

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Escuela de bachillerato generl v técnico
{preparatori),,

Escuela dediomas

Esculurm y dibujo, talleres o escuela de
Archivas,

Hemerotecsy.

Fonoleca,

Foloteca;

Medinteca,

Cinefeca,

Academins de bale,

Teatro.

Convenlo.

Consultorio médico v de especialidades
Consultoric velerinario con hospitalizacion y
resguardo de animales

Clinica;

Climcal de Matermdad

Sapalorio,

Unidad de urgentias:

Servicios instituciomales

Clasi cuna.

Correos ¥ telégrafos.

Academias en general: Atipicos, capacitacion
laboral.

Hogar de ancianos,

Velatorios y funerales.

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbano,

ESPACIOS: VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plazoletas y rinconadas.
luepos infantiles,
Andadores peatonales
Calles wanquilizadas
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y| Jardimes wio plazas.
RECREATIVOS BARRIALES, Pargjue de barrio,

Plaza civica,

i1 Alberca pablica,
Clanchas de fathol.
Canchas de fiathol ripido
Canchas deplrtivas,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y | Parque urbano distrital,
RECREATIVOS DISTRITALES: Lnidad deportiva

Arenas:

Centro deporiivo,

i Escuela di artes marciales.
[rseuela de natacion.
Climnasio.

Pista de hielo,

Squash,
] ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y | Club H:irHL.'ﬂ
RECREATIVOS CENTRALES Jardines y/0 p|:|.£~l:\'

Lagos artificiales

Parque urbano general
Loologico

Balnearios

Campos de Golt

Estadios

Plazas de toros.y lienzos charros
Welodromo

1] MANUFACTURAS DOMICILIARIAS ' | * Puede integrarse ¢n algin arca dentro de la
vivienda ocupando 30 m* como nuiximo o en
locales no mayores a S0 m’.

* No se permiten en cochera o estacionamientn
de la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin fipo
ni en edificios de departamenios cuyo uso es
habitacional,

Agua, embolellado y almacenada para su
distribucion, venta a granel.

Bordados y costuras

Caliadoy articulos de-picl, excepto tenerias,
ehanisterias y orfebrerias o sinulares
Cergmica

Pifiatas, mascaras v articulos para fiesta.
Sastreria

Tostadas y sopes. elaboracitn de

Yoghur
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0l MANUFACTURAS MENQRES * En establecimientos que tesgan 400 m° como
meEim,

Alfarerins, Iabrica o expendio

Artesanias, elaboracion de todo tipo de

Articulos denlales, provieedares, fabricacion v venla
i.!'l_"

Articulos religiosos, fabricacion v ventd, exhibicidon
Bases de minlers para regalo

Botanas v frituras, (elaborcion)

Botellas y envases de vidrio- cristal, fabricacion de
Calcomnnias,

Cateado v articulos de piel.

Cannstas, fabricacion v vénia

Ceramica.

Chicles, fabricaciom y venta al mayoreo

Chacolate demesa, elaboracion ¥ venla

Conservas (menmeladas, embutidos, encurtidos y
similares).

Corlinas y persianas de tely, fabricacion compra
venta yio exhibicion

Costales de yute, elaboragion v comergializacion
Dulces, caramelox y 'similares.,

Elaboracidn de productios ancsanales

Elaboracion aresanal de lapidas, eruces v motivos
relipiosos enmibrmol v cantera

Encuadernacion de hibros.

Escudos v distintivos de metal v similares,
Esencins aromatizanies, fabricacion de componentes
basicos

Esencias dromatiZzantes, (excepto la manufactura de
los Componentes basicos)

Lo, vapllas, fabricacidn vente y exhibicion
Medias v calcetings, Rbricacion y'vents
Menuderia, fabricacion v envasado industnal

Miel industrializady, fabrnicacion compra venta
Modulos dé maders para marcos de cuadri,
Neverin, fibrica de nieve

Pasteles v similares.

Procesamiento de alimentos.

Prodoctos tejidos; medias, calcetines, ropa, manteles
y similares.

Sabanas, colchss, colchonetas, edredones, fundis v
simulares,

Salsas ¥ Molés, elaboracidn casera de

Sastreria v tallér de fopa.

Sellos de goma, fabncacin y venta de

Serigrmfin ¢ impresiones.

Sombrereria, fabricaciin ¥ venia

“Taller de joyeria, orfebreriay similires (con equipo
especializado).

Tahpiceriz.

Torne para madera, chaniatéeiy v acabados en laca;
Uniformes, fabricacion compra venta y exhibicion

: : s, st : Vitrales emplomados, fabricacion venta y exhibicion
k. i '.”_': : e .. ? pk . X ! de . X
b T Yopurt, fabricacidn
.Cﬁﬂﬁcrrkiynm t}E"PI:RMIﬂlBIme R T T T A R N
5 sk ' _PREDOMINANTE 10 COMPATIBLE I"s " CONDICIONADO

Los usos y ﬂEﬂllﬂﬂE que Se :dcntlt‘ ican como Mixto Central MC-3 de intensidad media quedan sujetos
a la ssgu:en{e& nnrnnas bﬂsmas.

D“‘sldad méxima de habitantes 3
| Densidad maxima de viyiendas |
Superficie minimadelote |300m2
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Frente minimo de lote 10 mil.
Indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7
Coeliciente de utihzacion del suelo 2.1

Altura méxima permitida

Resultante de C.O.Sy f, U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las par{icular‘rd ades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceidn posterior

I ml.

Maodo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.

altere ¢l COS.

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y ¢l CUS serdn los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior sera bl.l_‘rt:la a revision del proyecto siempre y cuando se COnserve 0 no se

Las disposiciones y lineamientos que deberdn cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana AU 15 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

-

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10.ml.
Indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.0.S y C. U 5

Cajones de estacionamiento por umriad-'.

De acuerdo al Pr@gra.ma'-!'ﬂ_unm;pabi- :

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las. parueulaﬁdadas de la zona. |

Restriceion lateral

Restriceion posterior

,j_jDe acua:du a las paruculandadas de lam _

Mado de edificacion

o
LA .;1'.""
e l.;

e

i .
(o [ )

- f'J '...u' () A !
Cilin

_1 o g
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[ Frente minimo de lote ~ J1oml. )
Indice de edificacion S0m2
Coeliciente de ocupacion del suelo (L8
‘Coeficiente de utilizacion del suelo ~ ~ 1.6 S5
Altura méaxima permitida _ Resultante de C.0.8 y C.LU.S, 3
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *
Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
_I_"urccnl:tjc de frente jardinado ' De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particulandades de 1a zona. =7
Restriccion posterior 3 ml. =
Modo de edificacion Cerrado - semicerrado A
* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
¢n el Programa Municipal.
Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, ¢l COS y el CUS seran los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -
Densidad méxima de viviendas -
Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suclo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4
Altura maxima permitida Resultante de C.OS y C.US,
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *
Restriceion frontal : De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado ‘De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
- | Restricei6n posterior s 3 ml. '
‘Modo de edificacion Cerrado - semicerrado
I En edificios p’an‘ummal&s no aplica; en acciones de mnwamén urbana se aplicara la norma establecida
- |en el Programa Municipal. %
Hﬁt& 1: En predios con fincas 1:-slt:|'1t,'tmnm!i&s1 el CGS yel CUS seran los que el edificio. nngma[ establezca:
Not ',:__2' La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto s;empre y cuando se conserve o 1o se

dos.
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AL 18 RN PC, H3-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad media.
AU20 RN PC, H3-H
ALl2]1 RN PC, H3-H

El area urbana AU 18, AU 20y AU 21 deberin apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 18, AU 20 y AU 21 son los que se describen a

continuacion:

a)  Se consideran predominantes los usos: Vivienda plurifamiliar horizontal.

h) Se consideran compatibles los usos: Vivienda Unifamiliar, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales v turistico hotelero densidad media.

¢) Se consideran condicionados Equipamiento vecinal, Servicios vecinales, Comercio vecinal,
Manufacturas domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lincamientos que de acuerdo a
dicha condicion se le senalen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

&
ZONAUSO Z 9
PREDOMINANTE :_z-. = LSOS Y DESTINOS ACTIVIDABD/GIRO
= -
=5
HABITACIONAL | '« JTHAB PLURIFA MILIAR HORIZONTAL Vivienda
PLURI i_-‘.l'h. MILIAR . HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda
HORIZONTAL TURISTICO HOTELERO DENSIDAD Albergues o posadas,
DENSIDAD MEDLA MEDIA Casas de hugspedes.
{ Mesones v Posadas

Hoteles con todos los servicios,
Mutualidades y fraternidades.

CLEANE ESPACIONS: VERDES, ABIERTOS, Y| Jardin vecinal,
ALl IBRN RECREATIVOS VECINALES, Plazoletds v rinconadas.
PC. H3-H 0 Juegos infaniiles,

Andadores peatonales
r} 1
Al] 20 RN Calles tranguilizadiis

PC, H3-H EQUIPAMIENTO VECINAL Procscolar, KinderJardin 4é ninos,
Al 21 BN Primaria.

PC, H3-H 4 SERVICIOS VECINALES * Pudiendo integrarse a la casia habitacion en
superficies no mayores a 30 m® o en locales no
MAYOres o S0 m

Bordados v costuras, confeccion y reparacion de
O

Calzado v articulos de piel, reparacion de

Clopias fotostaticas :

Fotografia automatica, cascta de

Oficina de profesionista (una por vivienda)
Peluqueria (corte de pela y barberia)
Recepeidn de ropa para tintorerin

Reta de computadors sin videaiucuos.

Salon de Belleza (corte; linles, ufias, pedicure,

i A (R e s U el N S U 0= 11T [ A e S S R L
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" Se ;Jtrmluru en un @rea dentro de la vivienda
con unys superficie de 30 m® como maximo,

* Se permitici en locales con una superficie de
S0 m' maximo,

* Mo s permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso s
habitacional.

= S0lose permiticid una actividad por vivienda.

Abarrotes y miscelineas; (venta de hieloy articulos
de primera necesidad sin venta de bebadas
alcohdlicis),

Carniceria.

Cenaduria, Cotina econamica

Cremeria, quesos, carmes frias v voghun

Dulees, venta de

Expendio de libros, revistas v penddicos

Expendio depan, solo vénta no elabaracion,
Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopdtica
Fonda (ventn y elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohd hicas):

Fruteria y Legumbres {(verduleria)

Loncheria, jugos, licoados, chocomiles, biomcas
sumilares

Merceria; boneteria v regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos vy minerales.
Piftatas, mascaras ¥ articulos para fiestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papelerfa, fotbcopiadora, enmicado v engargolado
de aniculos impresos.

Polleria ( venta de pollo crido ¥ hueva),

Taqueria,

Tortilleria sin molino.

‘Semillas v cereales.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algin drea dentro de la
vivienda ocupando 30 m® como mdximo o en
locules no mayores a 50 m’,

* No se permiten en cochera o estacionamivntn
de la vivienda.

* Nose permiten en condominios de ningun tipo

ni én edificios de departamentos cuyo uso ¢s
habitacional.

Apgun, embotellado v almacenado para su
distribucion. venta a granel;

Bordadas v costuras

Catrado y articulos de piel, excepio teneriis,
ehanisterias ¥ orfebrerias o similarcs
Ceramica

Pifiatas, mascaras ¥ articulos para fesa.
sastreria

Tostadas v sopes, elaboracion de

Ym-ahurl

CARACTERISTICA DEPE RMIMBILIDAI)

PREDDMEM\WL

_COMPATIBLE

 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se Idenuﬁcan como Habitacional Plurifamiliar Horizontal H3- H de densidad media
quedan mjews a la siguientes normas bisicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote

300 m2

‘Frente minimo de lote

10 ml.
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Indice de edificacion J 75
Coeficiente de ocupacidn del suelo A
Cocficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura miaxima permitida Resultante de C.O.S y C.U.S.

De acuerdo al Programa Municipal. *

=. S

Cajones de estacionamiento por unidad

Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de 1a zona.

Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior De acuerdo a las particularidades de la zona,

Modo de edificacion Abierto-Semiabierto.

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en ¢l Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cu mplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana AU 18, AU 20 y AU 21 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad media tipa H3-U quedan

sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad mixima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

Indice de edificacidn 300 m2 )
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal., *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Poreentaje de frente jardinado

| De acuerdo a las particularidades de la zona.

-Rﬁﬁtrimiﬁn_lateml_ De acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriccion posterior | De acuerdo a las particularidades de la zona.
| Modo de edificacién Abierto-Semiabierto, i

| en el Programa Municipal,

| En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

Nota 1: EH'Pféd:i'fE fé‘ﬂﬁ--ﬁﬂ{}_ays_:-pﬁtﬁ_mpnial.ﬁ;;-.el' COS y el CUS seran los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

 laltereel COS,
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AU 26 RN PC, H3-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad media.

El area urbana AU 26 deberan apegarse a los siguientes lineamientos generales:
Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 26 son los que se describen a continuacidn:

d)  Se consideran predominantes los usos: Vivienda plurifamiliar horizontal.

¢) Se consideran compatibles los usos: Vivienda Unifa miliar, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales y turistico hotelero densidad media.

f) Se consideran condicionados Equipamiento vecinal, Servicios vecinales, Comercio vecinal,
Manufacturas domiciliarias, siempre v cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo a
dicha condicidn se le sefalen,

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

LONA/USO

CLAYE PREDOMINANTE “ g g 5 USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
AU 26 RN HABITACIONAL | o HAB. PLURIFAMILIAR HORIZONTAL | Vivienda
PC. H3-H PLURIFAMILIAR |, HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda
HORIZONTAL TURISTICO HOTELERO DENSIDAD Albergues o posadas.,
DENSIZAD MEDIA MEDIA Casas de huéspedes.
1] Mesones v Posadas
Hoteles con todos los servicios.
Mutualidades v fraternidades.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS VY | Jardin vecingl.
RECREATIVOS VECINALES: Plazoletas y rinconadas.
i) Juggos infantiles,
Andidores peatonales
Callés tranguilizadas
. EQUIPAMIENTO VECINAL Preescolar, Kinder, Jardin de nifios,
Primaria.
* SERVICIOS VECINALES * Pudiendo integrarse u In casa habitacitn en

superficies no' mayores 4 30 m?* o en locales no
mayores a 50 mé,

Bordados y costuras, confiéceion y reparacion de
ropa.

Calzado y articulos de piel. reparscion de
Copins fotostitioss

Fatografin automatica, cascla de
Oficing de profesionista (una por vivienda)
Pelugueria (corte de pelo v barberia)
Recepeion de mopa para tintoreria
Renta de computadoras sin videojuegos.
Saléan de Belleza (corte, tintes, ufias, pedicure,
peinados)
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COMERCIO VECINAL

* Se permitird en un frea dentro de la vivienda
con ung superficie de 30 m?* como miximo.

* Se permitird en locales con una superficle de
S0 m? maxinio.

* Nu se permiten en cochern o estacionamicnto de
la vivienda,

* No se permiten en condominios de ningdn tipo
ni en edificios de departamentos cuyo uso ¢s
habitacional.

# K410 se permitivd una actividad por vivienda.

Abarrotes y miscelimeds. (vents de higlo'y articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
aleahblicas).

Camieeria,

Cenndurfa, Coging ccondmica.

Cremenin, quesos, cames frids y voghorl,

Dulces, ventade

Expendio de libros, revistas ¥ penddicos

Expendio de pan, s6lo venta no elaboracion.
Farmacia, botica, dropueria, herbolana, homeopitica
Fonda (venta y claboraciom de alimentos en gencral
sin venta de bebidas alcohdlicas). 3
Fruteria y Legumbres (verduleria)

Loncherla, jugos, licuados. chocomiles, bidnicos ¥
similures

Merceria, boneleria v regalos

Paletas, nigves, aguas [rescas, refrescos y mingrales,
Piatas, mascaras y articulog para iestas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papelerip, fotocopiador, enmicado v engargolado
de articulos tmpresos.

Polleria ( venta de pollo crudo y huevo),

Tagqueria.

Tortilleria sin moling.

Semillas v cereales.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algin drea dentro de fa
vivienda ocupando 30 m* como miximo o en
locales no mayores & 50 m’,

* N se permiten en cochérs o estacionamiento
de lavivienda.

# No se permirten ¢n condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamentos cuyo nso es
habitacional

Agua, embotellado y almacenado para su
distnbucion, venta a granel,

Bordados ¥ costuras

Calzado v articulos de piel, exceplo tenerias,
chanisterias ¥ orfebrenns o similares
Cérfimica

Pifinuis, miscaras v articulos para tiesto.
Sastreriy

Tostadas v sopes, elabomcion de

Yoghurt

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

FREDOMINANTE

| 0

COMPATIBLE

-

_CONDICIONADO

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Pluritamiliar Horizontal H3-H de densidad media
quedan sujetos a la siguientes normas bisicas; :

Densidad méxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

| Superficie minima de lote

200 m2

Frente minimo de fote

S ml
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Indice de edificacion 63

Coeficiente de ocupacion del suelo i 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura mixima permitida Resultante de C.O.S y C.US.

Cajones de estacionami iento por unidad De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Ercmtajc de frente jardinado e acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriceion posterior De acuerdo a las particularidades de la zona.

Modo de edificacion Abierto-Semiabierto.

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serén los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriceion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
Laltere el COS,

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los uses habitacionales. predominantes dentro del area
urbana AU 20 y AU26 estardn sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad media tipo H3-U quedan
sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas .

Superficie minima de lote 140 m2

Frente minimo de lote 6 ml.

Indice de edificacion 140 m2

Coeliciente de ocupacion del suelo 0.8 g

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U. S :

Cajones de estacionamiento por unidad - | De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriceion frontal ' | De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado Deacuerdo a las particularidades de 1a zona:

Restriccion lateral o De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior S | De acuerdo a las particularidades de la zona. |

‘Modo de edificacion e el : Abierto- Semmbleﬂo

| * En edificios patrimoniales no nplma' an m:cmnes d& renovacion urbana se apimarﬂ la norma cstablecjda

. lenel ngmma Mumﬂpal

‘Nota 1: En predios con fincas pammuma,iqs el C@$ yel CUs serdn los que el edificio ﬂngma’l eatabflam
~ [Nota2: La rcstrmcaén posterior serd sujeta a revision del pmyeem siempre y cuando se conserve o no su
: .IaltzrcﬁlCOS 5 By
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AU 28 RN PC, MC-3 Mixto Centml mtensu:iad medm, A _- - .. ol .'
El drea urbana AU 28 deberd - apegarsa alo s:gumnl&a hm:am[antasgenemlw i

Las penmmh:!ndadcs de usos en el drea urbana AU 28 san los. qmv: se deam‘i’b&u a mnlinuﬂc:ﬁn'f

r:iunﬁl “Plurifamilmr :

¢) Se consideran predummanl&s los usos: Hahitar:mnal Uniihmiliar, Hahﬁi_.._
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertic 2
d) Se consideran compatibles los usos: i:nmeri‘:iu‘:?acimal, ﬁtrﬂclﬂ "if‘hemal, Cnmerm’ Barriﬁ._l,
Servicio Barrial, Comercio D:str]thi, Sewicm Distrital, Comercio 'Canlml; rvicio
Central. Turistico Hntelarn. Equipamiento ‘Viecmnl, Eqmpamiemu Barriai, Equ‘lgnnusnth i
Distrital, Equi pamiento Central, Espncius w.rdes;.nhiertus ¥ recreativos veﬂunlﬁ,ﬁs?gt]ps
verdes. abiertos ¥ recreativos bﬂr:rinles, Espamusf'wrdu, aﬁmrtas ¥ recrenﬂirus di fa eS,
Espacios verdes. abiertos y récz‘c;
' Manufacturas menores, '

Jt"*

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro;
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CUADRO

DE USOSsS DEL: SUELD

PERMISIBLES

2 b ZONA/USO
CLAVE | sREDOMINANTE

PERMISIEI
LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDADIGIRO

AL 28 RN | MIXTO CENTRAL

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Vivienda

L]

i | INTENSIDAD
PC, MC-3 | kDA

HORIZONTAL

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Vivienda

COMERCIO VECINAL

* Se permitird en un drea dentro de Is vivienda
con una superficie de 30 m® como mdximo.

* Se permitird en locales con una superficie de
50 m? maximo.

® No se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda.

*No se permiten en condominios de ningdn tipo
i ¢n edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional.

* Sdlo s permitird una actividad por vivienda.

Abarrotes v miscelineas, (venta de hielo v articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
aleohdlicas),

Camiceria,

Cenaduria

Cocina econdmica.

Cremerin, quesos, carnes frias y yoghurt,

Dulces, ventu de

Expendio de libros, revistas v pericdicos

Expendio de pan, s6lo venta no elaboracion,
Fanmacia, botica, drogueria. herbolaria, homeopiitica
Fonda (venta y elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohdhcas);

Fruterid y Legumbres (verdulecia)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bidnicos:y
similires

Merceria, boneleria’y regalos

Piletas, nievies, upuus frescas, refrescos v minerales,
Pifiatas, muscins v articu)os para ficsias

Plantas medicinales, herbolania, compra venta
Piapeleria, fotocomadors, eamicado ¥ engirgolado
de articolos impresos.

Polleria ( venia de pollo crudo v huevo).

Tagueria.,

Tortilleria sin molmo,

Semillas v cereales.

SERVICIOS VECINALES

* Padiendo integrarse a la casa habitacion en
superficies no mayores a 30 m? o en locales no
mavores a 50 md,

Bordados y costuras, confeccion v reparacion de
o, . 1
Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotogrifia automdtica, caseta de

Oficina de profesionista (una por vivienda)
Pelugueria (corte de pelo y barberia)

Recepeion de ropa para tintareria

Renta de computadoras sin videojuegoas,

_$alr‘m de Belleza (corte, tintes, uftas, pedicure,
peinados
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COMERCIOS BARRIALES

* El'comercio s¢ permitivt en un drea dentro de
Ia vivienda, sin que exceda ¢l 50% de la superficic
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximi

* No se permiten en cochera o estacionamicnto de
la vivienda

* Salo se permitivd una actividad por vivienda.,
*En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destinudo a la vivienda deberd de ser como
minimo un 60%

* En ¢l easo de comercio sin vivienda se sujetara
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
I zona

Acuario (venta de peces de ormato).

Agua purificada, expendio de.

Artesanias, solamente venia de

Articulos de limpigza.

Articulos deportivos.

Articilos domésticos de hojaliata;

Articulos lotograhicos.

Articulos parn manualidades

Articulos para regilo

Autoservicio vio fienda de conveniencia.
Bazares v antigliedades.

Bicicletas {venta)

Billetes de loteria, sorteos, pronbsticos deportivos, v
similares autoryzados

Birna, expendio de

HBlancos.

Boneteria.

Botaras ¥ fritiris.

Calcomanias.

Calzado venty de

Centro de copiado.

Cervecena, venia en envase cerrado o-carton al
menudeo,

Conservas (menmieladas, embutidos; encurtidos y
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y matenal eléetrico, con venta
de solventes.

Florerins v articulos de jardineri.

Fuente de sodas. :

Hiele,

Implementos ¥ equipos par gas doméstico;
Jarcierin, |

Joyeria v bisuleria, solamente venta de
Jugyeteria.

Lémparas v candiles, compra’ venta y éxhibicidn
Lecherin, expendio

Lenceria,

Lefin, expendio de

Libros ¥ revistas usados; compra venta
Licoreris (venta en'botelly cerrnda);

Linea blanca y aparatos eléetricos,
Loncheria con venta de cerveza,

Murcos,

Mariscos,

Muscaras,

Menuderin,

Mueblerias.

Neverias con fircd de mesas:

Opticas,

Panaderia

Papeleria, libreria y articulos escolares.
Perlumeria.
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I’-:':ﬁ\-;uh::'iu'_ vienta de pescado fresco, SEC0 Y- Mariscos
Pinturas v acrosales.

Productos de plastico desechables.

Productos naturistas,

Refacoiones y acecsorios pirm autos,

Reépalos.

Renta de video juegas, videos ¥ discos compictos
(CD°S)

Rosticeria

Salsas venta de

Tiendas de ropa.

Tostaderia sin fabricacion de

Vidnos y espejos.

Viveros,

Videojuegos

ko —— e e

il SERVICIOS BARRIALES * E} Servicio se permitird en un drea dentro de la
vivienda, sin que exceda ¢l 40% de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como miximo

* Ny s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

= Silo s¢ permitira una actividad por vivienda.

= En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un 70%,
* Enel caso de servicio sin vivienda s¢ sujetard a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Afiladurias.

Asociaciones civiles.

Banco,

Bafios v sanitanos plblicos,

Bases de madera pira regalo.

Bolerii.

Capa Popular de ahorro.

Calzmdo, taller v reparacion de

Carpinteria.

Ceramica.

Cerrajerin.

Cateteria (con lectura de cantas, lectura de café,
intermet: ciber-café).

Consultorio homeopatico

Consultorio médico unipersonal

Consultono veterinario

Copias fotostaticos, heliogrificas, encuademacion ¥
enmicado

Costura, Taller de

Disfraces, Magos v Pavasos

Elaboracion de anuncios, lonas ¥ toldos luminosos.
Elaboracion de marcos.

Elaboracion de rdtulos. :

Escudos v distintivos de metal v similares.
Estucionamiento privado sin tafler, uso personal o
familiar

Estetica (¢orve de pelo; peinados, tintes, uas,
faciales, masajes) :

Farmacia velennana

Fontaneria. ;

Foto estudio, fotogratia

Gias, talleres e instalacion de

Imprenta. offset y/o litografias.

Instalacidn y reparacion de mofles v radiadores.
Laboratorios médicos y dentales.

Lavanderia’ .
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SERVICIOS BARRIALES
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Llantera, vuleanizadota v renovadora de Hantas
Plomerin

Motaria Parroguial

Oficinas privadas v corporitivas.

Pedicuristis.

Peliculas, renta-venta, videociub.

Pensiones do nulos.

Piftatas, mascuras v articulos para Hestas,
Flomeria

Pulido de pisos.

Repaderas y batos publicos.

Renta de computadoms e Tntermet

Reparacion de: Equipo de cdmputo, equipo
fotografico, parabrisas, sinfonolas, rockolas,
muehles; instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y articulos del hogar
Fdtulos v similarcs.

Sabanag y colchas,

Salon de fiestas infantiles,

Sastreria,

Sérvicios de lubricacion vehicular

Taller mechniceo.

Talleres de: joyerin, orfebreria y similares, basculas,
aparatos eléctricos, bicicletas: Motogicletas,
maquinas de tortillas, torna condicionado, soldadurs,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidriulico y neumatico.

Tapiceria,

Tintoreria

Tintoreria, recepeidn sin proceso industoal
Utias, colocacion y reparacion

COMERCIO | NSTRITAL

* Se permiticd en un drea déntro de la vivienda
con un superficie de 1.a 300 m2 comq maximo

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maAximo

* No se permiten en cochera o estacionamicnto de
L vivienda

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
hahitacional

* Solo se permitivd una actividad por vivienda.

* Fn el caso de conjuntos habitacionales’
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinade a la vivienda deberd de ser como
minimo un 50%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetari a
lats normas de edificackn destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Accesorios de seguridid industrial y domestica.
Apencia de autos.

Aleshol, expendios anexos 4 oiro gino
Alfombras;

Alguiler de ropu

Antiglicdades.

Aparatos v accesonios cinematogrificos, venta
Articulos de computadora ¥ accesorios, venta.
Articulas de para ingenierip, arquitectura; dibujo y
digelips e =srn o ' '
Articulos de plistico yWo madera.

 Articulos de piel

Articulos para decoracion.

Azulejos ¥ acoesorios,

Basculas industrinles

Basculas para personis
Boutique, venli de moj ¥ accesorios,

Cajns de cartdn, materiales de empague,
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COMERCIO DISTRITAL
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'l

Centro Comiercinl

Cantinag y bares,

Compra vento de aparalos parn sordera.
Compraventa de colorantes para curtiduria
Cristalera,

”i‘\'-.l“'i.‘fi!';. discos de acetato, caseles. disgos
compactlos (CD) vy discos de video digital [V,
venta de

Equipos hidriulicos,

Equipos y aceesorios de compulacion

Equipos para gasolinerns o estaciones de servicio
Equipos para oficina, exhibicion v venia

Equipos para pefrigeracion, articulos del hogar
Ferreterias

Huevos, comercio al mayoreo

Herrajos en:general.

Libreria,

Loncheria, fondas y similares con vents de cervisa
Lubricantes.

Llantas y camaras, exhibicién y venta

Materiales pard la construccion

Mekas de billar, futholitos y videojuegos
{eompraventa),

Motocicletas,

Pasteles v similares.

Pisos v cortings,

Productos pars reposteria.

Refacciones para audio v video 1eléfono y similares
Relojeria,

Rines, exhibicion v ven, instalacion,
Supermercados ( tendas de departamentos v
autoservicio. incluven todos los articulos)
Tabaqueria,

Fanques estacionarios para oos, compra venta y
exhibicion

Telus, exhibicidn y venta

Telefonia’e implementos celulares.

Fequila, comercializicion, vénta v exhibicion con
oficinas v almacen

Tiendas deparnamentales.

Tinas de jacuzzi,

Trofeas ¥ reconocimientos de cristal, metdlicos, elc.
Vitlvulas v conexiones, exhibiciion y venta

Venta v renta de instrumentos médicos, ortapédicas,
guirtrgicos -y mobiliario hospitalario,

Vinos v hicores, distribucion, venta, almacén
exhibicidn

SERVIECIOS DISTRITALES

£ Se permitira en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 300 m2 como miaximo

* Se permitira en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

# Nose permifen en cochera o estacionamiento de
Ia vivienda

* N se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional

* Silo se permitivd una actividad por vivienda.

* En el caso di conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un 50%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
It zomn

Acadeniias de Belleza
Academias de Polick
Administracion de Inmuebles v Termenos
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[ SERVICIOS DISTRITALES
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Aire Acondicionado, instalacion

Agencias de Autotransporte

Agencia de Colocaciones

Agencias de crédito

Agencia de Intemel

Agencia de Modelos v/o edecanes, Contratacion
Agencias de Publicidad

Agencins de Vigje

Agencia Funeraria vy Capillas de Velagion sin
Crematono,

Alarmas; instalacitn de alarmas awomidticas contra
robo e incendio

Algnler de lonas, toldos, cubtertas, sillos, mesas,
clc.

Antends, estruciuras para telecomunicaciones y
antenas de telefonia y microondas (Condicionante a
proyecto de imagen urbana).

Armado y pegado de cajas de carton,
Aseguradoras.

Auto-bafos v similargs,

Automoviles; agencia con taller medinico Gnexo
Automoviles, agencia distribuidora de
Automaoviles; escuela de manejo

Automoviles, renta de

Bienes raices.

Billares,

Bodega de productos que no impliguen alto nesgo,
Bodégh de vinosy licores

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Café con musica en vivo. Bar anexo,

Cale con misica en vivo, venis de vinos Lenerosos y
Corvezn.

Café galeria

Bar aneXo & restauranie,

Casas de Bolsa

Casas dé cambio

Casas de decoracion

Casas de campaa de partidos politicos

Casas de huéspedes

Casa editorial, edicion de libros v revistas
Caseta de informacion, venta de lotes, casas,
depaniamentos

Clases de aerobics

Clases de uries marciales

Clases de Sppining

Clinfcade betleza

Copias fotostaticas, heliogrificas, disefios por
computadorm

Centros botaneros,

Ceentro de bensficencia piblica.

Centro de Reurndn social

Consiructoras sin almagen.

Llinicay farmacia veterinaria

Consuliarios médicos

Contadores,

Contralistas:

Decoracion én general

Despachos de oficinas privadas.

Discolecas, con.o sin bar anexao,

Disefio di anuntios a mano y por computadora.
Distribucion de agua embotellada.

Elaboracion de anuncios espectaculares.
Equipaje; resguardo de

'Equipos de sonido ¥ video, instalacion y venia

Escueli de rehabilitacion fisica
Escritorios pablicos. Henada de formas
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Estacionamientos plblicos.

Estaciones de servicio de combustible.

Estructuras para cquipos de telecomunicaciones,
Estruciuras. venta renta e instalacion: cimbras y
similares ;
Finanzas 'y administracian,

Fumigaciones,

'flr:I.'\'. estacion de servicio a vehiculos automotores
Cins, u.'-.‘_igunn. acetileno, compra venla de tanqlies
Cirabaciones de audio v video,

Grabado en latbn

Girtias, servicio automolriz

Impermeabilizantes, distnbucian, venta, instalacion
Instituto de Yoga

Investigaciones privadas

Jardineria y Saneamiento, disefio de

Juepos Inflables, venta-renta

Lahoratorios de: Andlisis elinicos: revelada
fotogrifico,

Laminado y pintura, vehiculos sutomotrices,
aulotransportes

Lavaderos piiblicos

Lavado v/o engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras y muebles y cortinas
Maquinaria y equipo para la construccion, compra
venta renta exhibicion

Marmoleria trabajos en piedra, exhibicion v venta
Masajes corporales. eliniea-salon de

Mensajeria v pagqueteria.

Moldes para inyeceion de plastico,

Molinos de Nixtanial

Motores Aulomoltrices venta de

Motores hidriulicos y similures venta y reparacion
de

Mudanias.

Notaria Publica

Obradores,

Oficinas corporativas privadas.

Papel, plastico: y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleteria,

Peiin,

Pinno Bar

Pistas de patinaje

Proteccion v seguridad policiaca, personal v a
negocios, servicio de

Cluiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabinete de radiologia
Refrigeracion, servicio manteninients instalacion
venla dé equipo '

Renta de vehiculis,

Reparacion de: aparatos frigorificos, equipo médico,
wire acondicionado, elevadores aulomotrices, equipo
desonido, muebles deoficing e industriples,
Restaurantes 'y hares,

Restaurante con venta de vinos generosos v cervieza
Restaurante sin venta de bebidas aleoholicas
Salas de baile v similares,

Salon de eventos ¥ similares.

Sanatotio.

Seguros v fianzas

Sitio de tnxis,

Soldadura autdgena, waller de

Talabarteria,

TFaller de herreria y/o elaboracion de berrajes,
Taller de trofeos v reconocimientos de cristal,
metilicos, ele,

Tiilleres dé impresion.

Taller de joveria v bisuteria
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SERVICIOS DISTRITALES

Tnller aum elécinco

[
J Taller mecinico, reparacion y mantenimiento de

vehiculos.
Tatuajes ¥ perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléctricos y similares,
reparmecion de

il COMERCIOS CENTRALES Accesorios, refilcciones ¥ equipos ncumaticos ¢
hidroneumaticos,
Bombas hidriulicas, equipos de bombeo y similares,
instalacion y reparacion
Equipos para refrigeracion mdustrial y automotnz
Craleria'de arte,
Lanchas v veleros; compra venia y exhibicion
Refaceiones (sin taller),
Refacciones eléctricns para automotores
Rocolas.
Tangues de almacenamiento de agua (Tinacos),
compra venta exhibicion
Tienda de articulos especializados
Video bares

1] AERVICIOS CENTRALES Archivos generales, piblicos, privados, municipales,
estatales ¥ federales
Centrales televisoras.
Centro de bailes erdticos,
Centros de acopio de productos de desecho
doméstico, (cartdn, papel, vidrio, bote y perfil de
aluminio, twbo de cobre, mucbles, colchones, v
enseres domésticos de limina v metal).
Centros financicros,
Cines.
Circos,
Estacionamicnto o pension de autobuses urbanos
Hospital.
Pelieulas, exhibicion
Radiodifusoras,
Sanitarios portdtiles, alquiler v venta
Sindicatos, asocinciones similares
Operacion de libros forineos de apuestas.

i TURISTICO Ml ITELERO Albergues o posadus,
Cagas e huéspedes.
Mesones y Posadas
Hoteles con todos los servicios.
Mutualidades v fratemidades,

0 EQUIPAMIENTO VECINAL Preescolar; jardin de nifios, Kinder
Jardin de nifios,
Primaria.

0 EQUIPAMIENTO BARRIAL Escuela de: Capacitacion social v/o téenica,

educacion especial,

Escuela para atipicos, educacion especial,
discapacitados

Secundarias generales v téenicas.
Biblioteca,

lglesi.

Clinica midica de primer contacto
Unidad médica de ler contacto,

Caseta de vigiluncia,

Centros para ¢l desarrollo de la ¢comunidad
{promocion social),

Guarderias infantiles.

Mercados Municipales

Mercudos Priviidos:

Saniarios,

s




EOUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de hachillerato: general v téenico
(preparatoria),.

Escuela de wdiomas

Esculiura v dibujo, talleres o escuela de
Archivos. :

Hemeroleca.

Fonoleca.

Fotolecs.

Mediateca.

Cineleca.

Academias de baile.

leatro,

Convento.

Consultorio médico v de especialidades
Consultorio veterinario con hospitalizacion v
respuardo de animales :
Clinica.

Clinica de Matermdad

Sanatorio.

Linidad de urgencias.

Servicios nstitucionales

Casa cuna,

Correos v 1eléarafos.

Academias en general: Atipicos, capacitacion
laboral.

Hogar de ancianos.

Melaterios v funerales:

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbano:

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Escuela de bachillerato general ¥ téénico
{preparatoria),.

Escuela dé diomas

Eseuliura v dibujo, talleres o escuela de
Archivos.

Hemerotieca.

Fonoteca.

Fotoneca.

Mediateca,

Cineleca.

Academias de baile.

Teatro.

Convento:

Consultorio médico v de especralidades
Consultorio veterinario con hospitalizacion y
resguarde de-animales

Clinién

Clinica de Maternidad

Sunalorno,

Linidad de urgencias,

Servicios institucionales

Casa cunn.

Cormeos y 1elégrafos,

Academias en general: Atipicos; capacilacion
laboral.

Hogar de ancianos,

WVelatonos y funerales.

Estacion de Bomberos

Terminales de transporie urbano.

(]

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
RECREATIVOS VECINALES.

v

Jardin vecinal.
Plazoletas v rinconadas,
Juepos infantiles. |
Andadores pearonales
Calles tronguilizadas
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ESPACIONS VERDES, ABIERTOS 'Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines vioplazos.
Parque dé bamo,

Plazs civiea:

Alberca pablica.
Canchagide fGtbal.
Canchas de filtbol rpido,
Canchas deportivas;

(i

ESPACIOS  VERDES, ABIERTOS 'Y
RECREATIVOS DISTRITALES,

Pargue urbano distrial.
Unidad deportiva.

Arénas

Centro deportivo,

Escuela de artes marciales,
Escuela de natacion,
Climnasio.

Pista de hiela,

Squash,

ESPACIOS VERDES. ABILRTOS v
RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico

Jardines y/o plazas

Lagos artificinles

Parque urbano general
Zoologico

Balnearios

Campos de Golf

Estadios

Plazas de toros ¥ lienzos charros
Veltdromo

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en alghn drea dentro de la
vivienda ocupando 30 m* como maximo o en
locales no mayores a 50 m’.

* Nose permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda,

* No se permiten en condominios de ningtn tipo
ni en edificios de departimentos cuyo uso es
hahitacional.

Agua, embotellado v almacenado para su
chistribucion, venta agrapel,

Bordados v costuras

Calzado v articolos de piel, exceplo tenerips,
chanisterias v orfebrerias o similares
Cerimica

Pifiatis, mascaras v arficulos para fiesia.
Sustreria

Tostadas v sopes, elaboracion de

Yoghurt
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0 MANUFACTURAS MENORES T Enestablecimientos que tengan 400 m’ como
miximo.

Alfarerias, Bibrica o expendio

Artesanias, elaboracion de todo tipo de

Articulos dentales, proveedores, fabricaciin y venia
de

Articulos religiosnas, fabricacion y venta, exhibacidon.
Bases de madén pam regalo.

Botanas y [rituras. {elaboracion)

Botellas y envases de vidrio- cristal, fabricacion de
Calcomanias.

Calzado vy articulos de piel.

Canastas, fabricacion v venta

Cerbmica.

Chigcles, fabricacion y venta al mayoreo

Chocolate de mesa, elaboracion v venta

Conservas (mermeladas. embutidos, encurtidos
similares).

Cortinas v persianas de tela, fabricacion compra
venta yio exhibicion

Costales de vute, elaboracidn y comercializacion
Dulees, caramelos v similares.

Elaboracion de productos artesanules

Elaboracicn artesanal de lipidas, cruces v motivios
religiosos en mirmol v cantera.

Encundernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal v simifares,
Esencins aromatizantes, fabricacion de componentes
hisicos

Esencias aromatizantes, (excepto la manufactura de
los componentes bisicos)

Loza, vanillas, fabricacion venia v exhibicion
Medias v ealcetines, fabricaciony venta
Menudéria; fabricacion v envasado indistrial

Miel industrializada. fabricacion compra venta
Modulos de madera pars marcos de cuadro:
MNeverin, Fibrica de nieve

Pasteles y similares.

Procesamienio de alimentos.

Productos tejidos; medias, calcetings, ropa, manteles
¥ similares,

Sabanas, colchas, colchonetas; ¢dredones, fundas y
similares. '
salsas y Moles, elaboracion casern de

Sustreria v taller de ropa.

Sellos de goma, fabricacion v venta de

Serigralia e impresiones,

Sombreneria, fabricacion y venta

Taller de Joweria, orfebreria ¥ similires {mn cquipo
especializado).

Tapicerin.

Tomo para madera, ebanisteria ¥ acabados en laca.
Uniformes. fabricacitn compra venta v exhibicion
|} Vitrales emplomados; fabricacion venta v exhibicion
Yogur, fabricacion

'CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
*  PREDOMINANTE _ 10 COMPATIBLE.. 1 |«  CONDICIONADO

Los usos vy destinos que se identifican como Mixto Central MC-3 de intensidad media quedan sujetos
a la siguientes normas bisicas: |

Densidad méxima de habitantes [z
Densidad maxima de viviendas 2
Superficie minima de lote 300 m2
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irunlu minimo de lote 10 ml.

Indice de edificacion -

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 2.1

Altura méaxima permitida Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades d¢ la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior 3 ml.

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establézca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Las disposiciones y lineamientos que deberdn cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del area
urbana AU 28 estarin sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos:

a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas =

Superficie minima de lote © 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml,

Indice de edificacion : 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6 ' i
Altura maxima permitida Resultante de COSy .Cf._U'.S._

Cajones de estacionamiento por unidad | De acuerdo al Programa Municipal. *
Restriceion frontal ‘De acuerdo a las particularidades de la zona,
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral = | De. ﬂc:uerdu alas partwulandades da la zm'la.. ;
Restriccion posterior e e e e R ' ;

Modo de edificagion . -.Cermdu SEmlcemlﬁﬂ X

en el Programa. Municipal. :
[ Nota 1z En predios con ﬁnedsmpa,mmuma,le:a
'Nt}j& _ Lﬂl‘-ﬂsimrmﬁnxpusimm serd ujﬂta-,:u

"'l Qﬁﬁ'" ::e! CUS_set:ﬁn los que el ecl:fiem mnginﬁl estﬂblem

mﬂﬂl on ﬁr:: :__prayéctn ﬂ:empre :.r r:uandﬂ sa cuﬁscﬁe 0 no se
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Coeliciente de utilizacion del suelo

Frente minimo de lote 10 ml. s
Indice de edificacidn 50'm2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S5 y C.ULS,

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Resiriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Parcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion lateral

De acuerdo a las particulandades de la zona,

Restriceion posterior

3 mi.

Modo de edibcacion

Cerrado = sermicerrado

en ¢l Programa Municipal.

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriceion posterior sera sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a

las siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes / ha.

Pensidad maxima de viviendas / ha.

Superficie minima de lote 480 m2
Frente minimo de lote 16 ml.
JIndice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo (.3
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.4

Altura mixima permitida

8 niveles condicionado a un estudio de incidencia
solar

‘Restriccion Eatcra[

Cajones de estacionamiento por unidad the

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajon por cada 2 viviendas
Restriccion frontal Sml. '
Porcentaje de frente Jm:'lmadﬂ | 50%

5 ml. cﬂndlc:mnadu a un estudio de mmdmcla solar

-Restncmﬁn pustermr

3 ml -condicionado a un estudio de incidencia solar

| Modo de edificacion

‘Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

il Cuando se trate de playas de esmcmnﬂmmntu, gstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts,

dﬁ la wmeuda* dia dl'spnsmmn no mcluyc. ﬁtacmnhrmento para visitanies.
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AU34 RN PC,MD-3  Mixto Distrital intensidad media,

El drea urbana AU 34 deberd apegarse a los siguientes lineamientos penerafes; ok s

Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 06 son los que se describen a continuacion:
h) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical, S e s

i) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Veeinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Turistico Hotelero, Equipamiento
Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamicnto Distrital, Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, Espacios verdes, abiertos y recreativos ‘barriales, Espacios verdes,

abiertos y recreativos distritales, Manufacturas domiciliarias y Manufacturas menores,

qu]

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro: SRR e Lol )
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CHA

RO

DE US0OS DEL SUELO PERMISIBLES

CiLANE

FONAUSD
PREDOMINANTE

PERMISIBI
LibAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDADYGIRO

AU 34 BN PC,
MID-3

MIXTO DISTRITAL
INTENSIDAD
MEDLA

HABITACIONAL LINTEAMILIAR

Vivichda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL |

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Viviendu

VERTICAL

COMERCIO VECINAL

*&e _|:u'|'miiir;i| en un drea dentro de la vivienda
con una superficie de 30 m’ como méximo.

& 8¢ permitird en locales con una superficie de
50 m? miximo.

* No se permiten en cochera o estacionamiento de
Ia viviemda,

* Mo e permiten ¢n condominios de ningiin tipo
ni eén edificios de departamentos cayo uso cs
habitacional.

* S6lo se permiticd una actividad por viviendsa.

Abarrotesiyomiscelaneas, (venta de higlo y articitlos
de primera necesidad sin venta de bebidas
alcobialicas ).

Camiceria,

Cennduria

Cocina econdmica.

Cremeria, quesos, carnes Irias v yoghurt.

Dulces; venta de

Expendio de libros, revistas v periddicos
Expendio’de pan, s0lo venta no elaboracion.
Farmacin, hotics, drogueria, herbolaria, homeopitica
Fonda (venta ¥ elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcohalicns),

Fruteria y Legumbres (verduléria)

Loncherin, jugos, lieuados, chocomiles, bionigos ¥
similares

Meroeria, bonéterin 'y regalos

Paletus, nieves, npuas frescas, refrescos ¥ minerales.
Piftatas;, miscaras v articulos para [iesias

Plantas medicinales, herbolaria, compra vienta
Papeleria, fotocopiadora, enmicado ¥ engargolado
de articulos impresos.

Polleria ( venta de pollo crudo v huéva).

Tagueri,

Tortilleria sin moling.

Semillas v cerenles.

SERVICIOS VECINALES

 Pudiendo integrarse a ln casa habitacion en
superficies no mayores 1 30 m® o en locales no
mayores @ 50 mé.

Bordados v costuras, confeccion y reparacion de
ropa.

Calzado y articulos de piel, reparacion de
Fotogratia putomitics, casela de

Oficina de profesionista (una por vivienda)
Pelugueria (corte de pelo y barberia)

Recepeiom de ropa para Bntorerii

Renta de computadoras sin videojuegos,

Salon de Belleza (corte, tintes, ufias, pedicure,

peinados

I8




[ COMERCIOS BARRIALES

“ El comercio s¢ permiticds en un drea dentro de
la vivienda, sin que exceda ¢l 50% de la superficie
destinada a la vivienda

* 5S¢ permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como maximo

* Mo se permiten én cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Sdlo se permitivd una actividad por vivienda.
*En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales; el porcentaje
destinado a Ia vivienda deberd de ser como
minimo un 60%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetard
a las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
In zona

Acuario (venla de peces de omito).

Apua punficada, expendio de,

Artesanfas, solamente venta de

Articulos de himpicia,

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata

Articulos fotograficos.

Articulos para manualidades.

Artlculos para regalo

Autoservicio v/o henda de convéniencia.
Bazares y antigliedades,

Bicicletas (venta).

Billetes de loteria, sorteos, prondsticos deportivos, v
similures aulorizados

Birria, expendio de

Blancos,

Bonetena,

Botanas v frituras,

Calcomanias.

Calzado venta de

Centro de copiado.

Cerveceria, venld en envase cerrado o cartdn al
menudeo.

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos v
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico, con vents
de solventes.

Florerias voarticulos de jardineria.

Fuenie de sodas,

Hielo.

Implementos v equipos para gas domésnco,
Farcieria,

Joyeria v bisuteria, solamente vénta de
Jugueteria.

Lamparas v candiles; compra venta y exhibigion
Lecheria, expendio

Lenceria,

Leita, expendio de

Libros y revistas usados, compra vénta
Licoreria (venta en botella cerrada).

Linea blanca y aparatos eléctricos,
Loncheria con venta de cervezs,

Marcos,

Mariscos,

Muscaras,

Menuderia,

Mugchlorias, :

Mevering conlirea de mesas,

Opticas, j

Panaderia !

Papeleria, libreria y articulos escolares,
Perfumeria,
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Pescaderia, venta de pescado fresco, seco v mariscos

Pinturas y acrosoles.
Productos de plistico desechables.
Producios naturistas.
Refacciones ¥ GCCesorios para autos,
Regalos.
Rema de video juegos, videos y discos compactos
(CLYS).
Rosticerii.
Salsas venta de
Tiendas deropa.
Tostaderia sin fabricacion de
Vidrios v espijis.
Viveros.
Videojuegos
0 SERVICIOS BARRIALES * El Servicio se permitira en un drea deptro de la

vivienda, sin que éxceda el 40% de la superficie
destinada a la vivienda

* Se permitich en locales con una superficic deta
140 m2 como miximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Solo se permitirid una actividad por vivienda.

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberid de ser como minimo un 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del nso habitacional predominanie de
Ia zona '

Afiladurias.

Asgerciones civiles.

Banca;

Baitos v sanitarios publicos,

Bases de madera pard regalo.

Boleria.

Caja Popular de ahorro,

Calzado, waller yoreparacion de

Carpinteria,

Cerimion

Cerrajeria,

Cafeteria (con lectura de cardas, lectura de café,
intemel: eiber-caf).

Caonsultonio homeopatico

Consulipno meédigo unipersonal

Consultorio veterinario

Copias fotostaticas, heliogrificas, encuadernacion y
enmicado

Costura, Taller de

Disfraces. Magos'y Payvisos

Elaboracion de anuncios, lonasy toldos luminosos.
‘Elaboracion. de marcos.

Elaboracion de rétulos.

Escudos v distintivos de metal v similares:
Estacionamiento privado sin taller, uso personal o
familiar

Estetica (corte de pelo, peinados, lintes, unas,
{aciales, musajes)

Farmacia velerinmra

Fontaneria, _

Foto estudio, fotpgrafia

Gas, talleres ¢ instalacion de

Imprenta, offset y/o litografias.

Instalacion v reparacion de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos y denteles,

Lavanderia

Liantera; vulcanizadota y renovadora de Hanias
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SERVICION BARRIALES

Plomeria

MNotara Parcodquisl

Oficinas privadis y conporativas.
Pedicuristas,

Peliculas, renta-venla, videociub,
Pensiones deautos,

Pifatas, mascaras v aniculos para festas,

Plomeria

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios piblicos,

Renta de computadoras e Intermet

Reparacion de: Equipo de computo, equipd
fotognifico, parabrisas, sinfonolas, rockalas,
muechles, instrumentos musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y anticulos del hosar.
Rotulos y similares,

Sabanas ¥ colchas

Salon de fiestas infantiles,

Sustreria,

Servicios de lubricacion vehicular,

Taller mecdnico.

Talleres de: joyeria, orfebrera v similares, basculas,
aparalgs eléetricos, bicicletas. Motocicletas,
mégquinas de torullas, tomo condicionado, saldadura,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidriulico ¥ neumitico.

Tapiceria.

Tintoreria

Tintoreria, recepeion sin. proceso industrial

Lifias, colocacion y reparacion

COMERCIO DISTRITAL

* Se permitirt en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 como miximo

* Se permitird en locales con una superficie de 1a
300 m2 como miximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Mo se permiten en condominios de ningian tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
hahitacional

# Sdlo ¢ permitira una acfividad por vivienda,

* En ¢l easo de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a Ia vivienda deberd de ser como
minimo un 50%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetara a
las normas de edificacién destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
L zomna

Accesorios de seguridad industrial y domistica.
Agencia de autos.

Alfombras.

Alquiler de ropa

Aniigliedades.

Aparatos y aecesorios cinemalograficos, venta
Articulos de computadora y accesorios, venla.
Articulos de para ingenicria, arquitectura; dibujoy
disefio

Articulos de plistico y/o madera.

Anticulos de piel

Articulos para decoration,

Azulejos v accesorios.

Bisculas indostrinles

Bisculas para personas

Boutique, venta dé ropa ¥ accesonos.

Cajas-de carton, materiales de empagque.

Centro Comercial




Compra venta de apariatos para sordera
Campraventa de colorntes para curiduria,
Cristalers.

Disqueras, discos de acetann, cosetes, discos
compactos {CDYy discos de vided digntal (DVD),
venla de

Equipos hidriulicos

Equipos ¥ accesorios de computacion

Equipos para gasolineras o estaciones de sérvicio
Equipos para oficing, exhibicion v venta

Equipos para refrigenacidn, articulos del hogar
Ferreterias

Huevos, comercio al mayorea

Herrajes en general,

Libreria.

Loncheria, fondas ysimilares con venta de cerveza
Lubricantes:

Liantas ¥ cidmaras, exhibicion y venta

Mateniales para la construceion

Mesas de billar, futbolitos v videojuegos
(compraventa).

Motocicletas.

Pasteles y similares,

Piscs y corlinas;

Productos para reposieria.

Refacciones para audio v video teléfono v similares
Belajeria,

Rines. exhibicion y venta, instalacion.
Supermercados { tiendas de departamentos y
autoservicio, incluyen todos los aniculos)
Tabagqueria

Tanques estacionarios para gas, compra venia y
exhibicion

Telas, exhibicion y venla

Telefonia ¢ implementos celuliares,

Tequily, comercializacion, venta v exhibicidn con
Tiendas departamentales.

Tinas de juciiezi.

Trofeos ¥ reconocimienios de cristal, metalicos, €i1c.
Vilvulas y conexiones, exhibicidon v venta

Venta y renta deinstruméntos miedicos, orlopédicos,
guirargicos v mobiliario hospitalario,

SERVICIOS DISTRITAL

* Se permitird en un drea dentro de la vivienda
con un superficie de T a 300 m2 como maxinio

* Se permitirid en locales con una superficie de Ia
300 m2 como maximo

* No se permiten en cochera o estacionamienio de
la yvivienda

* No se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso es
habitacional

¥ Sdélo se permitird una actividad por vivienda.

* En el caso de comjuntos habitacionales
combinados con servicios, ¢l porcentaje destinado
a la vivienda deberi de ser como minimo un 50%
* En el easo de servicio sin vivienda se sujetari a
Ias pormas de edificacion destinadas para la
intensidad del pso habitacional predominante de
la zona '

Academias de Belleza
Academias de Policia
Administracion dé Inmuebles y Terrenos




SERVICIOS DISTRITAL

=

Aire Acondicionado, instalacion
Agencing de Autetransporte..

| Agencia de Colocaciones.

Agencias de erédito
Agencia de Internel
Agencios de. Publ:t,idnd :
Agencias de Vigje

| Agencia Funeraria ¥ Capillas de Velacion sin
f crmanu ]

M-qullerl.ia lonas; toldos, cubierias; s&“a&. mesas,

Anmduype-gadademjuda cnnﬁm
Ascguradoras,

Autombviles, agencia con taller mednico anexo
Automéviles, apencia dutn[nudmn de
Autombviles, escucla de mancjo
Autombviles, renta e

| Bienes raices.

‘Billares,
Boliches,
‘Bolsa de trabajo.
Casas. de Ho!ﬁa
Casas de cambio

| Casas de decoracion

Ensanﬁc aﬁmpuﬁa de ptmdas politicos .

¥ s etttoninl, td:f;i‘én dﬂibrmjrm-m
Gﬁnﬁhmm{mhmﬂklum casas,

Ghﬁﬁ de anes marciales

| Clases de Sppining
| Clinica de belleza

ias &rlmaums, ﬁthugiﬁm, dluﬁus pqr

de beneficencin pﬁblk:a.'_i g
gl trucineas i ﬂmﬂ-




SERVICIOS DISTRITALES

Eslructuras, venta renta ¢ instalacion, cimbras y
similares :
Finanzus y administracion.

Fumigaciones.

Gins, oxigeno, acetilens, compra venta de tangoes
Grabaciones de audio vy video.

Grabado én latom

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instaldcion
Instituio de Yopa

Investigaciones privadas,

Jardinerin ¥ Sancamiento, disefio de

Juggos Inflables. venta-renta

Laboratorios de: Anilizis elinicos, revelado
fotoprifico.

Limpieza de alfombras v muehles ¥ cortinas,
Magquinaria y equipo para 18 construccidn, compra
ventd renta exhibicion

Murmolérik trubajos en piedr, exhibicion ¥ venii
Masajes corporales, elinica-salén de

Mensajerin ¥ paqueteria,

Muoldes para inyeceitm de plistica.

Motores Automotrices venta de

Muotores hidriulicos v gimilares venla v réparacion
de

Mudanzas,

Oficinas corporativas privadas,

Pistas de patinaje

Proteccion y sepuridad policiaca, personal 'y a
DeEOCIos, servicio de

Quiropricticos

Rayos X, Laboratorio, gabingte de radiologia
Refigeracion, servicio mantenimiento instalacion
venia de equipo

Renta de vehiculos.

Reparacion de: aparatos fnigorificos, equipo médico,
aire acondicionade, elevadores automotrices, equipo
de somdo, muebles de oficing e industriales.

Salas de baile y similares,

Salon de evenlos y similares.

Sanglorio,

seguros y fianzas

Sitio de 1axis,

Soldadura aurbeens, taller de

‘Filabarteria.

Taller'de herrerin y/o elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos ¥ reconocimientos de ensial,
metalicos, ele.

Talleres de impresion,

{

SERVICIOS DISTRITALES

Taller de joyerfay bisuteria
Taller-auto eléetrico

Taller mecanico, reparacitn y mantenimiento de
vehiculos, |

Tatoajes v perforaciones; aplicacidn
Velocimetros; elevadores eléctricos y similares,
reparacion de

TURISTICO HOTELERD

Albergues o posadas,
Casas de huéspedes,

Mesones v Posadas

Hoteles con todos los servicios.
Mutualidades y fratermidades.

Primarin;

FQUIPAMIENTO VECTNAT




EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela de: Capacitacion social v/o técnicn,
educacion especial,

Escuela para atipicos, educacion espetial,
discapacitndos

secundarias generales y iécnicas,
Bibhoteea.

1glesia.

Clinica médica de primer contacto

Unidad médica de ter contagio

Caseta de vigiluncia

Centros para ¢l desarrollo de la comunidad
| prr'llmn::'nn social)

Ciuarderias infantiles,

Mercados Municipalis

Mercados Privados

Sanitarios.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general v téenico
{prepatona),.

Escuela de idiomas

Escultura y dibujo, talleres o escucla de
Archivos.

Hemeroteca,

Fonotéca.

Fototech.

Medinteca,

Cineteca;

Academias de baile;

Teatro

Convento.

Consultorio médico y de especialidades
Consultorio velerinario con hospitalizacion y
resetardo de ammales

Clinica.

Clinica de Matemidad

Sunutorio,

Unidadd de urgencias,

Servicios institucionales

Casn cuni.

Correos v telégrafos,

Academias en general: Atipicos, capacitacion
laboral.

Hogar de ancianos,

Velatorios y funerales,

Estacion de Bomberos

Terminales de transporte urbano,

ESPACIOS NERDES, ABIERTOS ¥
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin vecinal,
Plazoletas v rinconadas,
Jugpgos infantiles.
Andadores peatotales
Calles tranguilizadas

1

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECHEATIVOS BARRIALES,

Jardines yio plazas.
Parque de barrio.

Plaza civica.

Alberca pliblica.

Canchas de ftbal.
Canchas de filthol ripido.
Canchas deportivis,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.

Parque urbana distrital.
Unidad deportiva.

Arenns;

Centro deportivo,

Escuela de artes marciales,
Escuela de natacion.

Pistis dé hielo,

Squash.
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0 MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

S AL 5 =k : N ‘miten en cochera o estacionamiento
e T PR e = : ST * No se permiten en condominios de ningin tipo
et i | e TR R LG R R 4 : : i ~ ni en edificios de departamentos cuyo uso s

de piel, excepto tenerfas,
rerias o similares.

h e (I S S RSO - | Pinatas, méscaras y articulos para fiesta.
S R e tewnn S | S T R i | Tostadas y sopes, elaboracion de

'?d&l‘in_tt't.




MANUFACTURAS MENORES

* En establecimientos que tengan 400 m* como
maximo,

Alfarerins, fibrica o expendio
Artesanias, elaboracion de todo tipo de
Articulos dentales, proveedores, [abricacion y venta

de

Articulos religiosos, fabricacion y venta, exhibicion.
Bases de madera parn regalo.

Boanas v frilurs: (elaboracion)

RBotellas v envases de vidrio- eristal, fabricacion de
Caleomanias,

Calando v articulos de piel,

Canastas, fabricacion y venla

Cerdmica.

‘Chicles, fubricacidn y venta al mayoreo
‘Chocolate de mesa, elaboracion y venta
Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y

simijlares).

Cortinas y persianas de'tela, fabricacion compra
venta y/o exhibicion

Costales de yute, elaboracion y comercializaciin
Dulces, caramelos y similares,

| Elaboracién de produttos artesaniles
1 Elaboracion artesanal de lipidas, cruces'y motivos

religiosos en mirmol y cantera.
Encuadernacion de libros.

| Escudos v distintivos de metal ¥ similares.

Esencias aromatizantes, fabricacion de componentes
hisicos

Esencias aromatizantes, (excepto ls manufactura de
los componentes bisicos)

Lozn, vajillas, fabricacion venta y exhibicion

Medias y calcetings, fabricacion y verita
Menuderia, fabricacion ¥ envasado industrial
Micl industrializada, fabricacion compra venia
Modulos de madera pari marcos de cudro,
Meveria, fabrica de nieve

Pasteles ¥ mmrlnrua

Prnccﬁmtuenlu de nhmunlm

Productos tejidos; nﬂmm catm;m ropa, mamelu

y similares.
Sabanas, colchas, m!chuﬂm cﬁrﬂdﬂm. ﬁmdas y
similarcs,

Salsas y Moles, a;abammﬁrruusm ﬂr.

Sastreria y taller deropa.
Scllmdegmnl,ﬁhnmtﬁlyvmudt

Serigrafis eimpresiones.
| Sombrereria, fabricacion y venta
Taller de_iu:.rerin. w{whrcﬂny smulum {um«nmuw




Densidad maxima de habitantes > =
Densidad maxima de viviendas -
'_Supcrﬁch: minima de lote 280 m?2

Frente minimo de lote z i 10 ml.
| Indice de edificacion -
| Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacién del suelo 2.4

| Altura maxima permitida Resultante de C.O.S y C.LLS,

( ajones de estacionamiento por unidad ; De acuerdo alfmgrama Municipal. * 2]
Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion posterior 3 ml. &

Mado de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no apﬁca_; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serédn los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccidn posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

altere el COS. ]

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del drea
urbana AL 34 estarin sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos v destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos
a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -
Densidad méxima de viviendas -
Superficie minima de lote 300 m2 g
| Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion : 300 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo. SRR
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6 : _ =
Altura méxima permitida | Resultante de C.O.S vy C.U.S.
| Cajones de estacionamiento por umdaﬂ : | De acuerdoal Programa Municipal. *
| Restriceion frontal : ' De acuerdo a las particularidades de la zona.
| Porcentaje de frente Jardmad{a | Deacuerdo a las particularidades de la zona.
s 3Resmac::5n latﬁral e SR, | De acuerdo a las particularidades de la zona. ]
SR Restriccion. pastenar ] e A ' :
i Modo de edificacion Su S [ Cerrado - semicerrado

'Eﬂ;#ﬂlﬁclﬂs pﬂnmmtal;:s no apimeh en accmm:s de ranwamﬁn urbana s¢ aplicar la norma establecida
1 el mgmma Muﬂ:mpa_ﬂ,,.f.-
: n predios con fin pa’rnnm‘males, e.l CG&- yel CUS seran lt::vs que el edificio ungmal establezca.

usfarmr sm:& sujeta a rewsmn del pmyactn siempre y cuando se CONSErve 0 no se
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Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 400 m2
Frénte minimo de lote 14 ml.
Indice de edificacion 75 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal, *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriceion posterior

3 ml

Modo de edificacion

Cerrado - semicermdo

en el Programa Municipal,

allere el COS,

* En edificios patrimoniales no aplica; en accmnu; de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fincas pa'lrimuniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriccion posterior serd sujem a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V

quedan sujetos 4 las siguientes normas bisicas:

Densidad maxima de habitantes

-

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 400 m2

Frente minimo de lote 14 ml.

Indice de edificacion 33 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida Resultante de C.0.8 y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por umdad

De acuerdo al Programa Munlmpai 2

.Rﬂﬁtnﬂmén frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

' Porcentaje de frente jardinada

De acuerdo a las particularidades de fa zona.

Restriceion lateral

Restriceion posterior

| Pe ﬂ*’f‘“ﬂfdﬂ ﬂ*iﬁﬂ wnseurw:dmda~1amna. T

Modo de edificacion

an el ng:rama u

* En edificios patnmmmale& no ap!u:a' &rt ;mnuas d&mm}mﬁn. ﬁrbaua se lem:és'-'lﬂ




IFian rarcil g Desarmol o Lirbano s i T AV ISIL AN A = IVIEXE R A

AU 35 RN PC, MC-3  Mixto Central intensidad media.
- Eldrea 'url_:iam'-au_.ﬂ‘? deberd apegarse a i,d':s_iguigmcs_ 'lin:gmijem'o_s'gener'alg_:s:
Las pemnsnbtltdades de usos en el drea urbana AU 35 son Tos que se describen a continuacién:

c} Se consideran pradumman!es los usos: Habitacional Unifam:[mr, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Piunfamdmr Vertical. i

d) Se ccmmﬁeran cumpalibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
. Senuciu Bnrrial, {Iumercm ﬂistr:ta] Servmm Dlstrital, Cnmerelu Cmtral Surviﬂu
-D:strital, Eq‘uipam;&ntﬂ Centrnl, Espmus v‘erdes, nb;ertus y recreatwns vecinnies, Espacins
verdes, abiertos y recreativos harrmles, Espncms verdes, abiertos y recreativos distritales,
Espacios verdes, ahiertas ¥ recreatwm centrales, Manufanturas domiciliarias vy
Manufacturns Menores, -

Lc antes »:iescnm s¢ resume enel ngu:eme cuadm
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CUADRO

DE: DSOS DEL SUELO

PERMISIBLES

CLAVE

ZONAMISD

PREDOMINANTE

PERMISIBI
LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDADVGIRO

AU 35 RN
PC, MC-3

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Vivienda

HABITACIOMAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

VERTICAL

Vivienda

Vivienda

(1]

COMERCIO VECINAL

* Se permiticd en un drea dentro de b vivienda
eon una superficie de 30 m* como midximao.

* Se permitiri en locales con una superficie de
50 m® maximo.

* ™o se permiten en cochera o estacionamiento de
la viviends.

* Mo se permiten en condominios de ningiin tipo
ni en edificios de departamentos cuvo uso es
habitacional,

* Silo s¢ permiticd una actividad por vivienda,

Abarrotes y miscelineas, (ventx de hielo v articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
alcoholicas),

Camiceria.

Cenaduria

Cocina ccondmica.

Cremeria, quesos, cames frias'y yoghur.

Brulees, vents de

Expeéndio de libras, revistas'y periodicos

Expendio de pan, s6lo venta no elaboricion,
Farmicin, botica, drogueria, herbolaria, homeopitica
Fonda (venta y elaboracidn de alimentos en general
sin venia de bebidas alcoholicas)

Fruteria v Legumbres {verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bidnicas v
similares

Merceria, bonetera v regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ minerales.
Pifiatas, mascaris y articulos para ficstas

Plantas medicinales, herbolaria, compra venta
Papeleria, fotocopiadors, enmicado vy engargolado
de articulos impresos.

Palleria ( venta de pollo crudo ¥ huevo),

Taqueria.

Tortilleria sin molino,

Semillas v cereales,

1]

SERVICIOS VECINALES

* Pudicndo integrarse a Ia casa habitacitn en
superficies no mayores a 30 m* o en locales no
mayores a 50 m®,

Bordados v costuris, confeceion y reparacion e
ropa.

Calzado y anticulos de piel, reparacion de
Fotografia automatica, casets de

Ofigina de profesionista (una por vivienda)
Peluqueris (cone de pelo y barberia) -
Recepeidn de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sin videojuegos.

Salon de Belleza (corte, tintes, uitas, pcd:curc

pcmndw
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COMERCIOS BARRIALES

* El ecomercio se permiticd en un drea dentro de
la vivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinada o la vivienda

“&e permitird en locales con una superficie de 1a
140 m2 como miximo

* Mo se permitén én cochera o estacionamiento de
fa viviends

* Sdlo se permitird una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destinado i la vivienda deberd de ser como
minimo un 60%%

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetard
# las normas de edificacidn destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
It zona

Acuario {venta de peces de arpato).

Artesanias; solamente venta de

Articulos de limpicza,

Anticulos deportivos

Articulos domésticos de hojalatn.

Articulos fotogrificos:

Articulos part manualidades;

Articulos para regalo

Autoservicio vo tienda de conveniencia.
Bazares v antigliedades,

Bicicletas (venta),

Billetes de loteria, sorteos, prondsticos deportivos, y
similares aulorizados

Birria. expendio de

Blancos,

Boneteria,

Botanas y frituras,

Calcomanias,

Calzado venlade

Centro de copiado.

Cerveceria, venla en envase cerrado o candn al
menuden.

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidas v
similares).

Disfraces

Ferreteria, tlapaleria y material eléetrico, con venta
de solventes:

Florerias v articulos de jardinerin.

Fuente de sodas:

Hielo, .

Implementos y equipos para gas doméstico.
larcieria,

Joyeria v bisuleria, solamente venta de
Jugueteria,

Lamparas 'y candiles, compra ventay exhibicion
Lecheria, expendio

Lenceria

Leiia, expendio de

Libros v revistas usados, compra venta
Licoreria (venta en botells cerrada),

Linea blanca y aparatos eléciricos.

Loncherin con venta de cerveza,

Martos,

Mairiscos.

Mascams,

Menuderin,

Mueblerias,

Neverias con drea de mesas.

Licas;

Panaderia

Papeleria, libreria y articulos escolares.
Perfumeria.

e o
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(1 Pescaderia, venia de pescado fresco, seco v mariscos
Pinturas y acrosoles.

Productos de plistico desechables,

Productos naturistas.

Refaciiones ¥ accesorios para awos,

Regalos,

Renta dé video juegos, videos v discos compactos
(CLY 5

Fosticeria.

Salsas venla de

Nendas de ropa,

Tostaderia sin fabricacion de

Vidros y espejos.

Viveros.

Videojuegos

[¢] SERVICIOS BARRIALES * £l Servicio s¢ permitird en un drea dentro de la
vivienda, sin que exceda el 40% de la superficie
destinada a Ja vivienda

* Se permiticd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como miiximo

* Nose permiten en cochera o estacionamicento de
Lt vivienda

* Sdlo se permitivd una-actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combBinados con servicios, el porcentaje destinado
i la vivienda debera de ser como minimo un 70%
* En el caso de servicio sin vivienda se sajetars a
las normas de edificacion destinadas para In
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia'zona

Afladurias.

Asociaciones civiles,

Banco,

Banos y sanitarios piblicos.

Bases de madera para regalo,

Boleria,

Caja Popular de ahorro,

Calzado, nller y reparacion de

Carpinteriz,

Ceramica.

Cerrajerin,

Consultorio homeopdtico

Consultorio médico unipersonal

Consuliorio velérinaro

Copias lolostiticas, heliogrificas, encusdernacion y
ehmicado

Caostura, Taller de

Dnsfraces, Magos v Payasos

Elaboracidn de anuncios, lonns ¥ toldos luminasos.
Elaboracion de marcos.

Elaboracion de rotulos,

Eseudos v distintivos de metal v similares.
Estacionamento privado Sin taller, uso personal o
fumiliar -
Esteuca {corte de pelo, peinados, tinles, ufias,
faciales, masajes)

Farmacia veteritaria

Fontaneria,

Fola estudio. fotpgnfia

G, talleres e instalacidn de

Imprenta, offset v/o litogratins.

Insalacion ¥ reparscion de mofles v rdindores.
Liboratorios médicas v dentnles,

i Lavanderia
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SERVICIOS BARRIALES
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Liantera. vulcanizadota w renovadora de Hanias
Plomeria

Motaria Parroguial

Ohetnas privadag ¥ corporativas

Pedicurnstas,

Peliculas, renla-venta, videoclub,

Pensiones de autos,

Pifiatns, mascarns v articulos pam fiestus,
Ploméria

Pulido de pisos,

Regnderas y banos pablicos,

Rentn de computadoras e Internet

Reparacidn de: Equipo de compulo, equipo
fotogrifico, parnbrisag, sinfonolas, rockolas,
miehles, instrumentos musicales, relojes,
Repariciones domeésticas y articulos del hogar
Rotulos y sumilares.

Sahanas y colchas,

Salonde fiestas infontiles,

Sastrerin,

Servicios de lubncacion vehicular,

Taller mecanico.

Talleres de: joyerin, orfebreria y similares, bisculas,
aparatos elécincns, bicicletns: Motocicletas,
miquinas de tortillas, wmo condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores, réparmcion de
equipos hidiulico v neumatico.

Tapiceria.

Tintorgria

Tintoreria, recepeion sin. proceso industral
Liiias, colochcion y reparacion

COMERCIO DISTRITAL

* Se permitird en un drea dentro dela vivienda
com un superficie de 1 a 300 m2 como méximo

* Se permificd en locales con una superficie de 1a
300 m2 como maximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* No se permiten en condominios de ningdn tipo
ni edificios de departamentos cuyo uso s
hahitacional

* S6lo se permitivd una actividad por vivienda.
* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
combinados con usos comerciales, el porcentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo un 50%,

* En el caso de comercio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
Ia zona

Agencin de aulos,

Alzehiol, expendios anexos a otro @i

Alfombras.

Alguiler de ropa

Arnitigliedades, _

Aparulos y sccesorios cinemilograficos, venta
Ariiculos de computedora v sccesorios, venia,
Articulos de parningepieria, arguiteciura, dibujo v
diseilo !
Articulos de plastico v/o madera,

Anticulos de pigl

Articulos para decoracion.

Azulejos ¥ ICCEsOrios,

Bisculas industriales

Bilsculns para personas

Boouque, venta de ropa y accesorios.

Cajus de carton, malerialés de empague,

Centro Comeraial

Canunas y bares,
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0 SERVICIOS DISTRITALES | Agencins de crédile

Agencio de Intermel

Agencia de Modelos 3o edecanes, Contratacion
Agencias de Pubhicidad

Agencias de Vinje

Agencia Foneraria y Capillas de Velacion sin
cremaloro,

Alarmas, instalacidn de alarmas Sutomaticas contr
roba e incendio

Alguiler de lonas; toldos, cubierias, sillas, mesas,
eic,

Antenis; estructuras par lelecomunicaciones y
untenas detelelonin v microondas (condicionante o
Proyecio de imagen urbana,

Armado y pegado de eajas de cartdn,
.l"u.r-l:gl.‘lr‘;!-.ll.'lr.'s!..

Aulo-banios v similares,

Automoviles, agencip.con taller mecinico anexo
Automoviles, agencia distnbuidora de
Automoviles, escueli de manejo

Automoviles, renta de

Bienes raices,

Billares,

Bodega de productos que no impliquen alto ricsgo.
Bodegi de vinogs v licores

Baliches,

Bolsn de trabajo.

Biar anexo @ restaurante,

Casps de Bolsa

Casag de cambio

Cagas de decoracidn

Casns de compana de partidos politicos

Casas de huéspedes

Casn editonal, edicion de libros v revisias
Caseta de informacion, venw de loles, cosas,
departamentos

Clases de acrobics

Clases de artes marciales

Clases de Sppining

Clinica de bellezn

Copias fotostdticas, heliogrificas, disefios por
comipuladora

Centros botaneros,

Cenlro de benelicencia publica.

Centro de Reunidn social

Construciors sin almacén,

Cliniea 'y farmacia verérinaria

Consultorios médicos

Contadores!

Contratistas,

DPecoracion.en general

Despachis de oficinas privadas,
Discatecas, con o sin bir anexo.

Diséno de anuncios & mano y por compiitadora,
Distobucion de sgua embotelladz,

Elabaracion de anuncios espectaculares,
Equipaje, resguando di !
Equipos de sonido y video, instalacidn y venta
Escueln de rebabilitacion fisica

Escritorios pablicos, llenado de formas
Estacionamichtos piblicos,

Estaciones de servicio de combustible,
Estructyras para equipos de lelecomunicaciones.
Estructuras, venta rent ¢ instalacidn, cimbras y
sinmilires I '




SERVICIOS DISTRITALES

Finanzus y administracian.

Fumigaciones.

(ias. estacion de servicio a vehivulos automotores
Gias, oxigeno, acetileno, compra venta de tangues
Grabaciones de audio ¥ video.

Cirabado en Iaton

Cirhas, servicio aulomotriz

Impermeabilizantes, distribucidn, venta, imstalacion
Institito de Yopa

Investigaciones privadas,

Jardineria v Saneamiento, disefio de

Juzgos Inflables, venta-rénta

Laboratorios de: Andlisis clinicos, revelado
{otoprifico.

[.aminado v pintury, vehiculos automotrices,
aulotransportes

Lavaderos ptiblicos

Lavado yio engrasado de vehiculos

Limpieza de alfombras ¥ muebles y corlinas:
Maquinaria ¥ equipo para | construceion. compr
venta renta exhibicion

Marmoléria trabajos en piedrea, exhibicidn y venta
Masajes corporalés, clinica-salon de

Mensajeria y pagueteria,

Moldes para inyeccitn de plastics

Malings de Mixtamal

Motores Automolrices yenti de

Muotores hidriulicos y similares vénta y repiracion
de

Mudan:zas,

MNotaria Pabhica

Obradores.

Oficinas corporativas privadas, :
Papel, plistico y similares, centros de acopio para
reciclado

Peleterin.

Pefia.

Piono Bar

Pistas de patinaje

Proteceitn y seguridad policiaca, personal ¥ a
negocios, servicio de

Cuiropracticos

Rayos X, Laboratorio, gabincte de radiologia
Refriperacion, servicio mantenimiento instalacion
venta de equipo

Renta de vehiculos,

Reparacion de: aparatos frigorificos, equipo medico.
aire acondicionado, elevadores automotrices, equipo
de'sonido, muebles de oficing'¢ industrixles.
Reéstuurantes y bares,

Restaurante con venta de vinos generosos v cerverd
Restaurante sin veénta de bebidas aleohilicas
Salas de baile y similares.

Saldm de eventos y similares,

Sonatorio,

Seourns y fianzs

Sitio de taxis.

Soldadura autdgena, taller de

Talabarteria,

Taller de herreria v/o elaboracion de herages.
Taller de trofeps y reconocimientos de cristal,
metilicos, ete,

Talleres de impresidn.

A Taller de joyeriay bisuteriy

Taller atto eléctrico
Taller mecinien, repamcitn y mantenimiento de
vehiculos.

J SERVICIOS DISTRITALES

Tatuajes y perforaciones, aplicacion
Velocimetros, elevadores eléctricos y similares,

repatacion de
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COMERCIOS CENTRALES

."I.L"._'L'H TS, .|'1.'lli.|.|...'l..: 1GNIES ¥ COUipOs neumaticns ¢
hidroneumdticos,

Bombas hidriulicas, equipos de bombeo y similares,
instaldcion v reparacion

Eguipos para refrigeracion industrial v automoirnz
Craleria de arte,

Lanchas v veleros, compri venla ¥ exhibicion
Refaceiones (sin taller).

Refacciones eléctrcas para automolores

Rieolas,

Thenda de articulos especializados.

Video bares

SERVICIOS CENTRALES

Centrales televisoras,

Centros de acopio de productos de desecho
doméstico, (carion, papel, vidno, bote v perfil de
aluminio, fubo de cobre, muebles, colchones, v
enseres domésticos de limina y metal),

Clentros financieros:

Cines:

Carcos,

Estacionamiento o pension de autobuses urbanos
Haospital,

Peliculas, exhibicion

Radiodifusoras.

Sanilarios portatiles, alguiler v venta

Sindicatos, asociaciones similares

TURISTICO HOTELERGD

Albergues.

Casas de asistencia.

Casas de huéspedes

Mesones y Posadas

Hoteles con todos los servicios.

EOUIPAMIENTO VECINAL

Precscolar, jardin de nifios, kinder
Jardin de nifios.
Primana.

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuela para atipicos, educacidn especial,
discapacitados

Secundarias generales ¥ iécnicas
Biblioteca.

lglesin,

Clinmeca medica de primer contacto
Unidad médica de ler contacto.

Caseta de vigilancia,

Centros para el desarrollo de la comunidad
{promocion social),

Mercados Municipiles

Mereadox Prividos

Sanitarios.




EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuelas de bachillerato general y iécnico
[preparatori),

Escuela de idiomas

Esculturn v dibujo, talleres o escueln de
Hemeroleca.

Fonoleca.

|'| (0 ) e |

Medimeca

Cinetecs

Academias de baile,

Tearro

Convento

Consultorio médico v de especialidades
Consultorio veterinario con hospitalizacién y
resgunrdo de animales

Clinca.

Clinca de Matemidad

Sanalorio,

Umdad de urgencios

Casa cunn

Correos v telegrmiod

Academias en general: Atipicos, capaciiacion
Fabarnl,

Hogar de ancianos.

Velatorios y funemles,

Estacion de Bomberos

lerminales de trunsporte urhano,

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Imstituio de Educacion Supuriur
Umiversidad

Auditono

Caga de la culturn.

“useo

Sala de concierios

Clinica hospital

Hospital die especialidisdes

Hospital general

Administracion de correos

Agencins y Delegaciones Municipales
Centro Antirmihico

Centro de acopio v distnibucion de recursos
econdmicos y materinles para beneficencia.
Centro de mtegracion juvenil

Encierro v mantenimiento de sutohuses urbanos,
Juzgados y cortes.

Orrfanatos,

Salas de reuniin,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

Jardin yecmal,
Plazoletas y rinconadas,
Juegos infantiles,
Andadores peatonales
Calles tranguilizadas

il

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.

Jurdines yio plieas,
Pargue de barrio.

Plaza civica

Alberca pibhei
Canchas de [Rtbol
Coanchas de farbol rpido,
Cunchas deportivas,
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ESPACIOS  VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS DISTRITALES

Porgue urbann distnial
Linidad deportiva

Ares

Centro deporiivio

Escueln de artes murciiles
Escueln de notacion
Ltk

Pisia de hielo.

Sequmsh

ESPACICXS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico

Jardines yio plieis

Lagos amhciales

Pargue urbano generul
Fooldmco

Balnearos

Campos de Golf

Eslndios

Pliveas de woros v heneos charmos
Velddromo

{

MANLIFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algun d@rea dentro de la
vivienda ocupands 30 m® como maxime o en
locales no mayores a 50 m',
" Mo se permiten en cochern o estacionamicnie
e L vivienida.

* Moae permiten en condominios de ningan tipo
ni en edificios de departamenios cuyo uso es
habitacional.

Apua, embotellado ¥ almacenado par su
distnbucidn, venta m pranel,

Bordados v costums

Clalendo v anticulos de pel, exceplo leneras,
chanisterins ¥ arfebrerius o similares
Cerdmica

Puiltias, miascars v articulos part fesa
Sastrerin

l'ostndas y sopes, elabomcin de

Youhurt
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Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 480 m2 2
Frente minimo de lote 16 ml.
[ Indice de edificacian -

Coeficiente de ocupacion del suelo (.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 2.1

Altura maxima permitida Resultante de C.O.5 y C.U.5.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal Sm.

Porcentaje de frente jardinado 30 %

Restriccion lateral De acuerdo a las particulandades de la zona. P
Restriccion posterior im

Modo de edificacion Cerrado,

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.
Nota |: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio oniginal establezca. |

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del area
irbana AU 35 estaran sujetas a los siguientes lincamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad alta tipo H4-U quedan sujetos
a las siguientes normas bidsicas:

Densidad maxima de habitantes 290 hab./ha.

Densidad méaxima de viviendas 58 viv/ha

Superficie minima de lote 90 m2

Frente mimimo de lote 6 ml.

Indice de edificacion 90 m2

Caeficiente de ocupacion del suelo 0.8 i

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura miaxima permitida Resultanie de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de [a zona,

Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior 3 ml

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

en el Programa Municipal,

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales. ¢l COS y el CUS serin los que el edificio original establezca,

Nota 2; La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no sc
{altere el COS,

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta tipo H4-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:
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| Densidad maxima de habitantes

435 hab./ha.

Densidad maxima de viviendas BT viv/ha,
Superficie minima de lote 120 m2
Frente minimo de lote & ml.
Indice de edificacion e Al m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.5
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura m;i_x:'mu permitida

Resultante de C.0.5 y C.U.5.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particulandades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriccion posterior

3 ml,

Maodo de edificacion

e

Cerrado - semicerrado

~MODERNA™

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.,

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y ¢l CUS serin los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se
altere el COS.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a

las siguientes normas bisicas;

Densidad maxima de habitantes / ha.

Densidad maxima de viviendas / ha.

Superficie minima de lote 480 m2
Frente minimo de lote 16 ml.
indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 5.5

Altura maxima permitida

11 niveles condicionade a un estudio de incidencia
solar

Cajones de estacionamiento por unidad 3

Cajones de estacionamiento para visilantes I cajon por cada 2 viviendas
| Restriceion frontal 5 ml

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral

5 ml. condicionado a un estudio de mcidencia solar

Restriceion posterior

3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Modo de edificacion

‘Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

- e
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AU 36 RN PC, MC-3  Mixto Central intensidad media.
[El drea urbana AU 36 deberd apegarse a 10 siguientes lineamientos generales:
Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 36 son los que se describen a continuacion:

¢) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal y Habitacional Plurifamiliar Vertical.
kil Se consideran mmpaﬂbl‘r.a los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
~ Servicio Balrril!, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Comercio Central, Servicio
'ﬂanlml, Tur[ktpm Hnjeltrn, Equip;tmmntﬂ Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento
Distrital, Equipamiento Central, Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios
wverdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales,
.Eapicms w::dﬂ, lhiertm ¥ recreativos centrales, Manufacturas domiciliarias b

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO

DE USOS DEL SUELOD

PERMISIBLES

CLANVE

FONAMSO
PREDOMINANTE

PERMISIEI

LIDAD

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAIVGIRO

ALl 36 RN
PC, MC-3

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAL
MEIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Viviends

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

Vivienda

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL

Viviends

COMERCTD VECINAL

* S¢ permitiri en un drea dentro de la viviends
con una superficie de 30 m' como miximo.

* S¢ permitira en locales con una superficie de
S0 m' maximao,

* No s¢ permiten en cochera o esta clonamientn de
la vivienda.

* No se permiten en condominios de ningun tipo
ni en edificios de departamentos cuyvo uso ¢
hahitacional,

* Silo se permitird unn actividad por vivienda.

Abarmotes v misceldneas, (venta de hielo y ariculos
de primera necesidad sin venta de bedas
aleohiohicas)

Larmcenia.

Cenaduna

COCind econamici.

Cremerin, quesos, camnes frias y yoghur

Dulces, vents de

Expendio de libros, revistas y peribdicos

Expendio de pan, sélo venta no elaboracion
Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopatica
Fonda iventa v elaboracion de alimentos en general
sin venta de bebidas alcoholicns).

Fruteria v Legumbres (verdulena)

Loncheria, jugos, licusdos, chocomiles, bidnicos y
similares

Merceria, boneteria y regalos

Paletas, nieves, aguns frescas, refrescos y minerales
Pifiatas. mascams ¥ articulos para fiestas

Plantas medicinalies, herbolaria, compra venta
Papeleria, fotocopiador, enmicado ¥ engargolado
de articulos impresos,

Pollerin { venta de pollo crudo y huevo).

Taguerii.

Tortillerin sin malino.

Semillas v cercales.

SERVICIOS VECINALES

* Pudiendo infegrarse a la casa habitacion en
superficies no mayores a 30 m’ o en locales no
mayores a 50 m®.

Bordados y costuras, confeccion y repamcion de

TOFpHL. .

Calzado y articulas de picl, reparacion de
Fotografia sutomética, cascta de

Oficina de profesionisis (una par vivienda)
Pelugueria (corte de pelo y barberia)
Recepcitn de ropa para tintoreria

Renta de computadoras sim videojucgos.
Sulin de Belleza (corte, tintes, ufias, pedicure,
peinados
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COMERCIOS BARRIALLES

* El comercio s¢ permitirs en un drea dentio de
In wivienda, sin que exceda el 50% de la superficie
destinnda o ln vivienda

* S permiticd en locales con una superficie de 1a
140 m2 como miximo

 Mose permiten cn cochera o estacionamiento de
In viviends

* Balo se permitird una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionnles
combinados con usos comerciales, el porcentuje
destinado a la vivienda debera de ser comn
i iwn By

" En el enso de comercio sin vivienda se sujetara
a las normas de edificacion destinndas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la gonn

Acuaro (venta de peces de ormato),

Articulos de limpiesi,

Articulos deportivos,

Artlewlos domiésticos de hopalats

Articulos |'1|I|_l|__'1.'|l‘|-;l'|:+

Articulos pari manuolidades

Articulos parh regalo

Autoservicio o lkndn de convemencia.
Barares vy antigliedades

Aicicletas (venta),

Billetes de loterin, sorteos, pronosticos deporlives, ¥
simbares mutoreendos

Birma, expendio de

Hlancos

[ometerdi.

Botanas v friurms,

Caleomanias

Caleado venta de

Centro de copiado,

Cervecerin, venin en envose cerrdo o carton ol
menuden,

Conservas (mermelados, embuiidos, encurtidos v
similares)

[hisfruces

Ferreterin, tapaterin y materiel gléctneo, con venia
dee solventes

Florerias y articulos de jordineriz

Fuente de sodas.

il

Implementos y equipos pam gas doméstico,
larcierin.

Joyerin ¥ bisuterin, solamente venta e
JuguetEria,
Lamparas v candi
[echerin, expendin

Lenceria,

Lefia, expendio de

Libros v revistas usados, comprm venia

[ ieoreria (venta en batells cerrada).

Linea bianca v aptratos eléclricos.
Loneherin con venta de cervera

M arcos,

Manscos,

Ml ascaris.

Menuderii.

Mueblerins.
Meverias com are de mesas
f}micu.s.

Panaderia

Papelerin, libreria y articulos escolores,
Perfumenin. —r

&, compra verta y exhibigion




Pescaderia, vema de pescado frésco, seco ¥ manscos
Pinturns v nerosoles

Productos de plastico desechables.

Producios nalurisis.

Refaceiones ¥ AoCesorias porm aulos,

Reenlos.

Renta de video juegos, videos ¥ discos compaeios
(CH'5S)

Raosticerin

Salsas venta de

Tienday de ropi.

Tostaderin sin fabncacidn de

Vidnos y espejos

Yivernod

Videojuggos

SERVICIOS BARRIALES

* El Servicio se permitivd en un drea dentro de ln
vivienda, sin que exceda el 40%: de la superficie
destinada @ Ia vivienda

* S¢ permitird en locales con una superficie de i
140 m2 eomo mEximo

* Mo we permiten en cochera o extncionamicnio de
TIa vivienda

* Shlo se permitird una sctividad por vivienda

# En el coso de conjunios habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a I viviends deberd de ser comao mintmo un T0%
* En el caso de servicio sin vivienda se'sujetari o
Tas normas de edilicacion destinndos para la
intensidad del uso habitacional predominante de
I zani

Y lndurias,
Aspeiaciones civiles,
Bameo.
Bafios v samitarios publicos,
Bases de maders para regalo
Balerin
Ciwa Populor de ahormo
Calzado, taller ¥ reparacion de
Carpinieria
Cleramica.
Cerrajeria,
Consullono linmeopitico
Cansultortie médice unipersonal
Consultirio velernari
Copias (otostaticas, heliogrificas, encundermnacion ¥
enmicado
Costura, Taller de
Dhisfraces, Mapos v Payasos
Eluboracion de ununcios; lonas y toldos Juminosos,
Elnborcion de marcos,
Elaboragion de ratulos,
Escudos y distintivos de metal y similares,
Fstacionamiento privado sin taller, uso personal o
fmiliar
Estiética (cone de pelo, peinadaos; tintes, unas,
funcinles, masajes)
Farmacin velerinaria
Fontaneria.
Fota estudiog lotograli
Gias, lleres e instulacion de
Imprenta, offset y/o litogralfias,
lnstalacion v reparacion de mofles v radindores.
Laboratarios médicos v dentales,
Lavanderia
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SERVICIOS BARRIALES

Llatern, vuleanizadom o renoviedors oe Hanas
Plomeria

Modara Parmogubil

Ocinas prividios v corporaiivas,

Pedicuristis

Pelieulis, renta-ventn, videoelub

Pensiones de autos.

Pifiatas, mascarns v articulos pam Hestas
Plomeria

Peglilys de pisos

Repnderns v badios F'|l||3|ll. 0%

Kenta de compuladoris & Inteme

Reparacion de; Equips de cdmputo, cquipo
fotogralico, parabrsas, sinfonolas, rmockalas,
l'||'|||_'.|'||{:‘|I ||'|_'\.|I'|"I'||_'|"I|'I 15 |'|'|||"'||".'.'|||.:'". r‘.'ll"ll_”'L
Reparbciones domcsticas v articulos del hogur
Rétulos ¥ similares

Sabanas y colehas

Salom de fiestas mlanbiles

Sastreria

Servicios de lubricacion vehiculur

Fnller mechnico

Falleres de; joveria, orlebrerin v similares, basculas,
aparatos eléctricos, bicicletas. Motodiclets,
IVRACHNE RTIAS e ||:1|'1‘|||||'n., torno condiciomado, soldidi,
prtlculos de aluminit, Compresares, reparcion de
equipos hidriulico ¥ neumatico

Tupicerin

Tintorerni

Fintorerin, recopeion sin proceso imdusirol
Ufias, golocacidn y reparaciin

i

COMERCIO DISTRITAI

* Se permiticd en un dvea dentro de i vivienda
con un superficie de 1 a 300 m2 comy maxima

* Se permiticd en locales con una superficic de 1a
300 m2 comno miximo

* No se permiten en cochiera o estacionamiento de
Ia vivienda

* No se permiten en condominios de ningun tipo
ni edificios de deparfamentos cuyn uso es
hiabritweional

* Sdlo we permitica una actividad por vivienda,

* En el easo de conjuntos habitacionales
combinados con uses comercialis, el poreentaje
destinadn n ln viviendn deberd de ser como
minkmo un 0%

« En el coso de comercio sin viviendo se sujetari o
lus normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
b i

Agencin de autos.

Alcohol, expendiog anexos a olr Eiro
Allmbras.

Alguiler de ropa

Antigliedades,

ADiralog y secesornos cinemutagrificon, vents
Articulos de computadora ¥ aecesonios, venta,
Articulos de para ingenieria, argquitecturn, dibujo y
digedio

Articulos de plastico yio madera,

Articulos de piel

Articulos pan decoracion.

Aulejos'y accesarios.

Basculus industnales

Bisculas pirs personas

Bouligue, venta de mpa y SCCEROTION,

Cajus de cartn, materinles de empague.
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COMERCIO DISTRITAL

U Clemro Comiercial
Cantinus v bares
Compra venta de aparatos pari sordena
L ompraverta de colorantes para corhdunia,
U ristaleria
Disqueras, disco de acetntn, canotes, dineos
compacics (L) discos de video digatal (DYDY}
venia de
Egquipos hadriulicos
: QUIPss ¥ BlCesr o de T LaC IO
Equipos para reltigeraciin, articulos dil hogir
Ferreterias
Huevos, comercio ol mavoreo
Herrajes en general,
Libreria
[smcherin, fondas ¥y sumlares con venta de corvera
Lubriizznles
Eliantas ¥ chmaras, exhibicion v vienta
Materzles para lo construccion
Mesas de billar, futholitos y videojuepos
(comprivental
Molocicletns
Pasteles v similares
Pitod ¥ cortinms
Producios parn reposieria.
Refiactiopes pom sudic v video telélona v shmilares
Relajeria,
Rines, extibicion v venta, instalacidn
Supermercadis ( tendas de departamentos ¥
autoservicin, ineluven twdos Jos arifeulos)
Taboguerii
Tandgues cSIacionATIS par 2as, compra venla y
exhibicion
Telas, extubicitn ¥ vienta
Telefonia ¢ implemenios celulures
Tequila, comercinlizacion, ventl y exhibicitn con
oficinas ¥ almicén
lendas departamentales
Tinns de jacuezi
Trofeos v reconocimienios de cristal, methlicos, ete
Vilvulas y conexiones, exhibicitn v venta
Venta ¥ renta de instrumentos middicos, oropédicos,
quinirgreos ¥ mobilisfio hospitalario
Vinios v liconed, distribucion, ventu, almacen y
exhhiciin

f SERVICIOS DISTRITALES * Se prrmiticd en un drea dentro de la viviends

con wn superficie de | o 300 m2 coma maxing

* 5¢ permitira en locales con una superficic de la
00 m2 enmo maxima

* Mo se permiten en cochera o estaclonamienio de
la vivienda

* Mo se permiten en condominfos de ningin tipo
ni edifichos de departamentos cuyo wsio o
habitacional

* Sdlo se permitis uvna sctividad por vivienda.

* En gl case de conjuntos habitacionales
combinados con servichos, el porcentaje destinade
a la vivienda debera de ser como minimo un 50,
* En el caso de servicio sin viviends se sujetars o
las normas de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitscional predominante de
la zona

Academias de Bellesa
Academnias de Policla
Administracidn de Inmuebles y Terrenos




il

SERVICIOS DISTRITALES

e Al l"||l|ll.'l'll1.ll:|lr_ |I'I‘||,L!.|;.Il.lr!. :
Agencins die Avlotransporie
Agencin de Colodaciones
Agencias de crédiin

Agencis de Interme

-'I!'|:|l|.'|'|L'Iil IIL‘ ILlu!lhh.!h.'r-. Vi |:|J|_'|_,J||;:-._ Contralacion
Apencias de Publicidad

Agencins de Visje

Apencia Funeraris v Capillas de Velscion sin
cremalorin

Alarmas, instalacion de alarmas automiticas contra
robo e incendio

"'l-|||llllk'r de lonas, 1woldas; cubliertas, sillas, mesns,
[

Antenas, estruciurms JUAER Il eCOmuUnIcac Iones v
anlenas de telefonis ¥ rmieroanias (Copdicionanie o
proyecto de musgen urbina)

Armadi ¥ pugﬂdu de cajns de carton
Ascgurmdoms

Auto-banos v similares.

Automoyiles; npencin con aller mesinico anexo
Automiyiles, agencin distribuidom de
Autombviles, escuela de manejn

Aditomidviles, renta de

Bienes rmfces

illmres

Bodegn de productos gue no impliguen alto riesgo
Bodega de vinos v licores

Boliches

Halsa de trabajo

Baranexo n restaurante.

Casus de Balsa

Cosas de cambin

Casas de decoracion

Casas de campaiin de partidos politicos
Casas de hucspedes

Cosa editorinl, edicion de libros ¥ revistay
Cosetn de informaion, ventn de lotes, casas,
deparamentos

Clnses de nerobics

Clases de pries marciales

Clases de Sppining

Climich de bellesa

Copins fitostiticas, heliogrificas, disefios por
eomputndor

Centros bolneros.

Centro de benelicencia plblica

Centro de Reunion socinl

Construciorns sin almacen

Cliniga v farmacia velerinana

Consultoros médicos

Conindores

Cromiratistis.,

Decoracion on genernl

Despachos de olicings priviadas

Discotecas, con o «in bar anexi

Drisefio de anuncios o mano v por compitadon
Distribucion de agua embotellnda
Elaboracidn de anuncios cspecticulares
Equipaje; resguario de

Equipos de sonido y video, instalacion ¥ venta
Escuela de rehabilimeion fisicn

Escritomios poblicos, Henado de formss
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SERVICIOS DISTRITALES

Estacionamentos publicos

Estaciones de servicio de combustible

Estructiuras parn equipos de telecomumeaciones
FEstructuras, venta renin e instalocion, cimbras ¥
sumilares

Fingnzas y admimstmaion,

Fumigaciones

(3as, estacion de servicio a vehiculos automotores
(ias, oxigeno, acetileno, eompri venta de tangues
Cirmbaciones de audio ¥ videéo

Cirabado en laton

(Cirims, servicio automotnz

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instalacion
Instituto de Yoga

investigaciones privadas

Jardinenia v Saneamento, diseno de

Juegos Inflables, venta-renta

Labomdorios det Analisis clinicos, revelado
fologrifico

Laminado v pintara, vehiculod sutomclrces,
nuloiranspories

Lavaderos publicos

Lavado yv/o engrasado de vehiculos

Limpiczs de alfombras v muebles v coninas.
Maoguinana ¥ equipo pars [a copstruceion, compra
venta renta exhibicion

Marmaolerii tribajos en pisdra, exhibicion vy venta
Musajes corporales. clinica-zalon de

Menssjerin y paqueleria

Moldes para inveocion de plistico.

Molinos de Mixtamal

Matores A utomotriocs venta de

Motores hidriulicos y sumilires venta y reparacion
die

Muidanzas

Motaria Pablica

Obradores

Oficinas corporativis privadas.

Papel, plastico vy similares; centros de acopio pars
recie|ado

Peletena

Pefia.

Piano Bar

Pistas de patinaje

Proteceion ¥ sepuridad policinca. personial ¥ a
MEEOCI0S, SErVICio de

Chuiropracticns

Royos X, Laboratorio. gabinete de radiologin
Hefnzeracion, servicio mantemimienio instalacion
venta de equipo

Renta de vehiculos.

Reparacion ded apanitos fmgonficos, equipo medico,
aire aoondicionado, elevadores automiotrices, equipo
de sonido, muebles de oficing ¢ industriales,
Resturanies y bares,

Restiurante con vents de vinos gefernsas ¥ cerviera
Restatiranie sin venta de behidas aleohdlicas
Salas de baile y similnres,

Salén de eventos v similares,

Sanatono.

Beguros v Maneas

Sito de iz

soldadura aulogenn, taller de

Tulabsrieris.

Taller'de hemeria v/ clabaracién de herrajes.
Taller de wrofes v peconocimientos de crisial,
metalico, ete.

Talleres de impresion.

Taller de joyeria vy bisuteria
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SERVICIOS DISTRITALES

labler sulo elecinéo

Taller mecanico, reparncion ¥ mantenimiento ke
vichlculos

Fotunjes v perfomciones, aplichcion
Velpoimetros, elevadores electnicos ¥ similares
reparpeion de

COMERCIOS CENTRALES

Accesoriog, refacciongs ¥ equipos nelimiticos <
hidroneumaticos

Biombas hedmulicas, equipos de bomben v similares
mstalucion v reparneion

Equipos parn refrgeracion industrin] ¥ automalei
Chalerin de arle

Lanchas ¥ veleros, compra venin y exbicion
Refncciones (s tller)

Relacoiones eléctricas purs aulomolones

Kocolas

Video hares

SERVICIOS CENTRALES

Clentrales lelevisoms.

Centros de peopio de productos de desccha
domésticn, (carton, papel, vidno, bote v perfil de
ahummie, tubo de cobre, muehles, colchones, ¥
enseres domesticos de Bmina v metal)

Centros (inancicros

Cines

Lirgds,

Fstncinmamiento o pension de autohuses urbanos
Haospital,

Peliculas, exhibicion

R iodifusori,

Sanitanos portatiles, alguiler y vienio

Sindicatas, asnciaciones similares

TURISTICO HOTELERO

Albergues o posadas

Cosas de hudspedes.,

Mesoines v Posadas

Huoteles con lodos los servicios
Mutunlidades ¥ fratermidades

U

EQUIFAMIENTO VECINAL

Precscolar, jardin de nifios, kinder
Jardin de nifios,
Pramarii

i

EQUIPAMIENTO BARRIAL

Escuels parn alipions, educacion cspecial,
discapacitados

Secundarias penerales v 1Ecnicis,
Biblinteca,

[hesiu.

Climica medica de primer conlacia
Liniclad médies de ler contacto

Casitn de vigilanaii,

Centros para el desarrollo de |n comunidad
{promocion social)

Mercados Municipales

Miercados Privados

Suniliros,




EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerato general v tecnica
[ preparatoria),

Escuela de wdiomas

Estulturn v dibijo, tllens o escuela de
Hemeroleca

Fonoteca.

Fololeca

Mediateca

Cinetech

Acadermas de bale

Teatro,

Convento.

Consultono médico y de especialidades
Consultorio veterinario con hospitalizacion v
resguprdo de animales

Clinica

Clinica de Moternidad

Sanatana,

Umidad de ungencias.

Casa cuna

Correns v telégralos

Academins en gereral: Atipicos, capacitacion
laboral.

Hopar de ancanops.

Velatorios y funerales

Estacitn de Bombieros

Termimales de transporte urhani

EQUIPAMIENTO CENTRAL

Escuela de bachillerto general y técnico
{preparatonal,.

Escuels de idiomas

Esculiura y dibujo, talleres o escuela de
Hemetoleta

Fonolecn

IFototeca,

Modinteca,

Lanelec,

Academins de baile.

Teatro

Convento

Consultorio médico v de especinlidades
Consultorio veterinario con hospitalizacion y
resguardo de animales

Clinici.

Clinien deMaternidad

Sanatorio.

Linigad de urgenciis,

Cosa cuni

Correos y lelégratos.

Academias en general; Atipicos, capacilacion
aboral.

Higer de ancisnos,

Velatorios y funerales.

Estocion de Bombenos

Terminales de transporie urbano.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES,

Joardin vecinal,
Plazoletas y nnconadas,
Juegos infantiles,
Andadores peatonales
Clalles tranguileadas




ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

RECREATIVOS BARRIALES

i

Jordines y/o plizas
Parque de barrio

Plaza civica

Alberca publica.
Ciunchas de futbol
Canchas de fithal rpido
Canchas deportivas

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS DISTRITALES

Parque urbano distrital
Linidad deportiva,

Arenos:

Centro deportiva

Escuela de aries marcinles
Escucla de natacion,
Limnasio,

Pista de hielo

Sguash

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico

Jardines y/a plazas

Lugos artificiales

Parque urbano general
Looldgico

Balngarios

Campos de Galf

Estadios

Plazas de toros v henzos charmos
Velodromo

il

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en alpan drea dentro de In
vivienda ocupando 30 m* como méaximo o en
locales no mavores a 30 m',

* Mo se permiten en cochers o estacionamienito
de la vivienda,

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de departamenios cuyo uso s
habimcinnal.

Agua, embatellado v almacenado par su
distnbucion, venta a granel

Hordados v costurs

Caleindo v articulos de piel, excepto teneriis,
¢hanisterins v oriebrering o similares
Cernmica

Pifitas, mascaras ¥ articulos par Nesta
Sustrena

Tostadas v sopes, elabaracion de

Yophur




MANUFACTURAS MENORES

* En estublecimientos gue tengan 400 m® como
miximo,

Alfarerins, Mbncn o expendio

Artesanias, elabomeion de lodo tipo de

Arnticulos dentales, proveedores, fabricacion v venta
de

Articulis religiosos, fabricacitn v ventu, exhibiciin
Baoses de madern parn regalo

Botanus ¥ fnituras, (elobomoion)

Botellas v envases de vidro-onstal, fabnicacion de
Calcomaning.

Calzndo v articulos de picl

Conastas, fabricocion vy venta

Cermica

Chicles, Tabricacion ¥ venta al mayoneo

Chocalate de mesa, elaboracion 'y venta

Conservas [mermeladas, embutidos, encurtidos §
similares)

Cortinas v persianas de (ela, fabricacion compri
venta o exhibicion

Costales de yute, elabomeion y comercializncion
[hiloes, carmmelos ¥ similares

Elabomcion dé productos aresanales

Elsboracion aresanal de lapidas, cruces v motivios
religosos en marmol y cantiena,

Encundernacion de libros

Ezcudos v distintivos de metal v similares

Esencias aromatizanies, fmbneocion de componentes
basicos

Esiencias aromatizanies, (excepto lo manufacium de
|os componentes bisicos)

Lown, vajillas, fabricacion ventn y exhibicion
Medins v caloetings, fabricacion y venta

Menuderia, [abricicion y envasado industrinl

Wlicl industrinlizada, fabricacion compra venta
Modulos de maderm parn marcos de cuadro,
Meverin, fabrica de nieve

Pasteles y similores:

Processimiento de alimentos.

Productos tejidos; medias, calcetines, ropa, manteles
¥ simlares.
Sabanas, co
similares.
Salsas v Moles, elabomcion cosera de

sastreria y aller de ropa,

Sellos de goma, abricacitn v venta de

Serigrafin e impresiones,

Sombrererin, fabricacion ¥ venin

Taller de joyerin, orfebireria v similanes {con equipo
especiilizada],

Tapcerin.

Tomo para mador, ehanisterin y acabados en lacn
Uniformes, fbricacidn compra venta y exhibicion
Vitrales emplomados, fabricacon vents y exhibicion
i

T::IH,E‘L fubricacion

ghas, colchonetds, cdredones, fundas y

| e

e

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE

[0

COMPATIBLE

CONDICIONADO

a la siguientes normas basicas:

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central MC-3 de intensidad media quedan sujetos




Densidad maxima de habitantes - i ]
Densidad maxima de viviendas -

superficie minima de lote 300 m2 _

Frente mimmgp de lote 10 ml, i
Indice de edificacion £

Coeliciente de ocupacion del suelo 0.7

Coeliciente de utilizacion del suelo r4 A

Altura mixima permitida Resultante de C.O.S y C.ULS. -

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programi Municipal, *

Restriccion [rontal De acuerdo a las particularidades de la zona.
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona. U
Restriccion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona,
Restriccion posterior 3 ml. ) |
Maodo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota I: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original establezca,
Nota 2: La restriceion posterior seri sujeta a revision del proyecto siempre vy cuando se conserve o no se
altere ¢l COS,

Las disposiciones y lineamientos que deberin cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del area
urbana AL! 36 estardn sujetas a los siguientes lineamientos;

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos
a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes -

Densidad maxima de viviendas -

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml,

Indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo (.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida Resultante de C.O.8 y C.LLS.

Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal De acuerdo a las particularidades de la zona,
Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particulanidades de la zona,
Restriccion lateral De acuerdo a las particulanidades de la zona.
Restriccion posterior 3 ml.

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicari la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezea.
Nota 2: La resiriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
altere el COS.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H
quedan sujetos a las siguientes normas basicas:
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Densidad maxima de habitantes

Densidad médxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

Indice de edificacion 50 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo (.5 :
Coeficiente de utilizacion del suelo .6

Altura maxima permitida

—

Resultante de C.O.5 Y C.1L.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

e

De acuerdo a las particulandades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particulanidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.

altere el COS,

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

Nota 1: En predios con fineas patrimoniales, ¢l COS y ¢l CUS serdn los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a

las siguientes normas bisicas;

Densidad maxima de habitantes / ha.

Densidad maxima de viviendas / ha.

Superficie minima de lote 480 m2
Frente minimo de lote 16 ml.
Indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.3
Coeficiente de utilizacidn del suelo 24

Altura maxima permitida

8 niveles condicionado a un estudio de incidencia
solar

Cajones de estacionamiento por unidad 3%

Cajones de estacionamiento para visitantes | cajon por cada 2 viviendas
Restriceion frontal 5 ml

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral 5 ml. condicionado a un estudio de¢ incidencia solar
Restriccidn posterior 3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar
Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento. éstas no deberdn estar a una distancia mayor a 80.00 mts.

de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.




AU 37 BN PC, MC-3  Mixto Central intensidad media

El drea urbana AL 37 deberd apegarse a lo siguientes lincamientos generales:
Las permisibilidades de usos en el drea urbana AU 37 son los que se descniben a continuacion:

o) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal v Habitacional Plurifamiliar Vertical.

h) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal, Servicio Vecinal, Comercio Barrial,
Servicio Barrial, Comercio Distrital, Servicio Distrital, Comercio Central, Servicio
Central, Turistico Hotelero, Equipamiento Vecinal, Equipamiento Barrial, Equipamiento
Distrital, Equipamiento Central, Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, Espacios
verdes, abiertos y recreativos barriales, Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales,
Espacios wverdes, abiertos y recreativos centrales,  Manufacturas domiciliarias »
Manufacturas menores.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro;
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CUADR

DE UsSGS DEL SUELQ

PERMISIBLES

=
LONAIUSO 7 9
CL v E LW IR P by = . L - 3 - - 7 + P i -
AV E PREDOMINANTE | 5 USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
:J.: f—
i
AL 37 RN " HABITACIONAL PLURIFAMILIAR e ae
PC. MC3 HORIZONTAL e i
Rod s . HABITACIONAL PLURIFAMILIAR AR
f I TRLE

VERTICAI

COMERCIO VECIMNAL

" Se permitica en un ares dentro de J-u_ririend.-l.
con una superficie de 30 m* coma maximis.

= S¢ permitird ¢o locales con upa superficie de
S0 m® maximao.

* Mo se permiten en cochera o estaclonamicnto de
ki vivienta,

" Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni en edificios de deparfamentos coyo uso es
habitucional.

* Solo s¢ permitird una actividad por vivienda,

Abarrotes ¥ miscelaneas, (venta de hielo v articulos
de primera necesidad sin venta de bebidas
aleoholicas)

Carnicerin

Cennduna

Coing cconomica.

Cremeria, quesas, cames frins v yoghur

Dulees, venta de

Expendio de libros, revistas v perindicos

Expendio de pan, s0bo venta no elabomcion.
Farmacia, botica. drogueria, herbolaria, homeopatics
Fonda (venta v eélaboracion de alimentos en general
<in vent de bebidas alcohdlicas)

Fruterin ¥ Legumbres (verduleria)

Loncheria, jugos, licuados, chocomiles, bianicod s
sumi bares

Mercerin, boneteria y regalos

Paletas, nieves, aguas frescas, refrescos ¥ mincrales
Pifiatas, mascaras v urtioulos para fiesis

Plantas medicmales, herbolana, compra venin
Papelerin. fotocopindor, enmicido v engargolado
e anticulos impresas,

Pollena ( venta de pollocrudn v hueva)

Taguerin

Tortilleria sin moling,

semilins v cercales:

SERWICIOS VECINALES

* Pudiendo integrarse u I casa habitaciin en
superficies no mavores 8 X m® o en locales no
mavores & S{m.

Hordados ¥ costuras, confieccion v reparacion de
PO,

Calzado v articulos de piel, reparacion de
Fotografin nutomaitica, cosetn de

Cificina de profesiomstn (una por vivienda)
Peluqueria (corte de pelo y barberia)

Heceponin de ropn para Lintoreria

Renta de complitadorms sin videojuegos

Salon de Belleza (cone, intes, uflas, pedictine,

peinados
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COMERCIOS BARRIALES * El comercio se permitira én un ares dentro de
In vivienda, sin gue exceda el S0% de e superficie
destinada a la vivienda

* Se¢ permitira en locales con una superficie de 1a
140 m como maximo

* Mo ose permilen en cocherns o esincionumicnio de
la viviends

* Silo se permitird unn actividad por vivienda

* En ¢l caso de conjuntos habitacionales
comhinados con usos comerciales, ¢l porcentaje
destimado o lu vivienda debers de ser commn
minimo wn G5

* En ¢l cuso de comercio sin vivienda s¢ sujeiara
# lay mormas de edificacion destinadas para la
intensidnd del uso habitacional predominanie de
Ia ronn

Acturio {vents de peces de omato )

A rtesanins. solamenie vents de

Articulog de limpresa,

Articulos depomvos

Articulos domesticos de hojalata

Articulos |ll[li_ll.__"r...||-|L'l.lh

Articulos parn manualidades

Articulos par regalo

Auttservicio vie Denda de conveniencin.
Buzares v untigiedades

Bicicletas | venta),

Billetes de [oterip, sorieos, proposticos deportivos, +
similares aulorizados

Bimia, expendio de

Blancos

Bonetera

Botonas v (riturms

Claleominiis,

Calendo venta de

Centro de copiado

Cervecern, venia en envase cermido o carton al
menides

Conservas (mermelodas, embutidos, encunidos y
similares)

Diglmces

Femmeterin, tapalerin ¥ material elecinc, con venta
de solvenles.

Florerins v articulos de jardineria

Fiente de sodas

Haela,

Implementod ¥ equipos parn gas domestica
Jarcierin

Joyerin 'y bisuterfa, solamente vents de
Jugueteri

Limparas v canciles, compra venta v exhibicion
Lecheria, expendio

Lencerin,

Lefia, expendio. de

Libros v revistas usados, compra venia
Licoreris (vients en bowells cermdal,

Lingn blanca v aparitios eloctncos.

Loncheris con venia de cervesa

Marcos.

Wlariscos,

Muasciras,

Menudorin.

Muehlerias

MNevering con drep de medss.

Opticas

Panaderia
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L Papeleria, Wbreri v adlcalos escolures

Perfumerin
Pescaderin, venta de pescado fresco, seoa VOmATiseos
Pinturs v acrogoles,
Productos de plostico desechables
Producios naturistas,
Ruleciones ¥ pecesorios para autos,
Repnlos
Kenta de video jucgos, videos v diseos Clrmpaeony
(L 5)
Rosticerii.
SalEns vent de
Tiendas die ropa
Fostaderia sin [abricacitn de
Vidrios y espejos
Viveraos,
‘l-'-Fl.lI."l.I_|||l..'E|,I §

(i SERVICIOS BARRIALES * El Servicio se permitird en un dres dentro de ln

vivienda, sin que excedds ¢f 40% de ln superficie
destinada 2 la vivienda

* Se permiticd en locales con una superficie de 1y
140 m2 comn miaximo

* Mo se permiten en cochera o estacionamicnio de
In vivienda

* Sidlo se permitivs una actividad por vivienda,

* En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
i 1o vivienda debera de ser como minlmo un 0%,
* En el caso de servicio sin vivienda se sujetari a
las normas de edificacion destinadas para In
intensidad del uso hubitacional predominante de
Inzona

Afiladurins.

Asociaciones civiles.

Banco,

Bafios v sanitarics pablicos,

Hases de maderd para regalo

Boleria,

Copa Popular de ahorro,

Cabendn, tmller v reparacion de

Carpinieria,

Ceramica.

Cerrmjerin,

Consultanio homeopatico

Consuliorio médico unipersonal

Consultona vetermris

Lupids lotostaticas, heliograficas, encuademacion v
enmicido

Costura, Taller de

Dislroces, Magos v Payasos

Elabarncitn de anuncios, lonas v 1oldos luminosos,
Elnboracion de marcos.

Elahoracion de riviulos.

Escudos v distintives dé metal v similires
Estacionamiento privado sin tller, uso personal o
i bisr

Estética (cone de pelo, pemados, tintes, ufas,
faciales, musajes)

Farmacia velerinaria

Fontuneris.

Foto estudio, (otozmiin

Gias, talleres e nstalacion de

Imprenta, offaetl v/o liografing.,

Instulaciion y reparacion de mofles y rmdiadores.
Labortonas médicos v dentales.




0 SERVICIOS BARRIALES Lavanderia
Llnnters, valeanizadota v renovadora de Hantas
Plomeria '
Motarin Parmoguial
Officinas privadas v corporativas.
Pedicuristas
Peliculas, renta-venta; videoeub:
Pensiones de mitos.
Fifalas, maséams v artioulos para festas.
Plomeria
Pulido de pisos
Regaderis v hafios pablicos,
Renta de computadorss e Internel
Reparacion de: Equipo de computa, cquipa
fotogrifico, parabrisas, sinfonolas, rockolas.
muehles, instrumentos musicales; relojes.
Reparaciones domésticas v articulos del hogar,
Ratulos v =imilares :
Sabanas v colchas.
salon de fiestas infantiles
Sustreria
Servicios de lubricacion vehicular,
Taller mecanico.
Talleres de: joyerin, orfebreria v similares, basculss,
aparatos elecincos, biciclems. Molocicletas,
maguinas de torfillas, tomo condicionado, soldaduira,
articulos de aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraolico y neumatico.
Tapiceria,
Tintorerin
lintoreria, recepcion sin proceso mdustrial
Lifias, colocacion y reparacicn

(1] COMERCIO DISTRITAL " Se permiticd en un drea dentro de la viv

con un superficie de 1 » 300 m2 como miximo

= 5¢ permitira en locales con uma superficie de 1a
300 m2 como maximo

* Mo s¢ permiten en cochera o estacionamiento de
la vivienda

* Mo se permiten en condominios de ningin tipo
ni edificios de departamentos cuvo uso es
habitacional

* Solo se permiticd una aetividad por vivienda,
* En el caso de conjuntos habitacionules
combinados con usos comerciales, ¢l poreentaje
destinado a la vivienda deberd de ser como
minimo oo S0%

* En ¢l caso de comercio sin vivienda se sujetara o
las normay de edificacion destinadas para la
intensidad del uso habitacional predominante de
la zona

Agencin de autos.

Alcohol, expendios anexos 4 otro gino

Alfombras;

Alguiler de ropa

Antighedades.

Aparuios v accesorins ginematograficos, venia
Articulos de computndors y accesorios, venin
Articulos de para ingenierin. arguitectirn. dibugo
diseno

Articulos de plastico y/o madera.

Ariculos depiel

Articulos para decoracion

Ajpulejos ¥ aocesoriog,

Bisculus industriales

Basculas parm personps

Boutigue, ventn de ropa ¥ ACCesariog.

Cujas de cartdn, materinles de empaguie.

Centra Comercial

Crntinas v bares.
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COMERCIO DISTRITAL

il Compra vienia de aparatos para sordera
Comprovenin de colorantes parn ciirtiduris.
Crstaleria
Dizqueras, discos de pootaio, cisetes, disoos
compactos (CD) v discosde ideq digital { Y1),
yenln de
Equipos hidriulicos
Equipos y-nccesorios de computacion
Equipos pars refrigeracion, articulos del hopar
Fermelering
Huevos, comercio ol mayorso
Herrmes e general
Libreria
Loncheria, fondas v similnges con yenta de cerves
Lubrmcanies,

Llantas vy camaras, exhibicion ¥ vente

Materinlies para la construccion

Mesas de billar, futholitos y videojuegos
(comprayenta).

Wlntocicletas

Pasteles ¥ simibans

Pisns v cortinay,

Produstos pars reposieri,

Refacciones patd audio y video teléfono y similares
Relojeria,

Rines. exhibicion y venta, instalacion
Supermercados ( tiendas de departamentos y
auloservicio, incliven todos 1o articulos)
Tabaguerna.

Tangues eslogionNIrios pam. fais, compra venla
exhibician

Telag, exhibicion v venta

Telefonin e implementos celulares

Tequila, comercializncion, venta ¥ exhibicion con
alicinasy almacén

Tiendas departamentales.

Tinas de jucuzzr,

I'rofeas v reconocimientos de cristal, mretilicos, elc
Vilvalas v conexiones. exhibicion y ventl

Venta v renta de instrumentos medicos, ortopédicos,
guirirgicos y mobiliano hospitalario,

Yinos v licores, distribucion, venta, almicen'
exhibigion

i) SERVICIOS DISTRITALES * Se permitira en un drea dentro de la vivienda

com un superficie de 1 2300 m2 como ot x iy

# Se permitici en locales con una superficie de 1n
Al m2 comn maximo

* Mo se permiten en cocheria o estacionumiento de
Ia vivienda

* No se permiten ¢n eandominios de ninghin fipo
ni edificios de departamentos cuy wso €8
hzbitacional

* Silo se permitivd una actividad por vivienda.

# En el caso de conjuntos habitacionales
combinados con servicios, el porcentaje destinado
a la vivienda deberd de ser como minimo un S0%
* En ¢l easo de servicio sin vivienda se sufetara i
lus normas de edificacion destinadas para I
intensidad del uso habitacional predominante e

I zoman

Academing de Belleza

Academins de Policia

Administracion de Inmiebles y Terrenos
Aire Acondicionide, instalacidn
Agencins de Autotransporte,




SERVICIOS INSTRITALES

Alencn de Colieaciones
-'I'I_I'i'fll'l.l' diz |'i|;1J||_||

Agencin de Tmeimei

Agenvii e Modelos yio edecanes, Contratucidn
Aprericins de Publicidad

Agencian de Vinje

Agencin Funeraria y Capallad de Vielacion sin
cremaliiro

Adarmas, instalocion de alarmas mutomaticas contra
revbon & inceidio

"I-I'-Il-"ll-'l de lonas, 1oldos, cubiering, sillag. me ol
el
Anlends, estriciuias para lelecomumica: o0 y
antenis da twelefonis v rlcroordps {eondiciosante 3
proyecto de unagen urbana)

Armads y pepado de cajas de carton,
Aseguradorms

Aubo-bafion v similares,

Vutomoviles, agencin con taller mecanico anexo
Automdiwiles npencia distr buidora e
Autimioviles, escuels de manejo

Automiovi led, renta de

Bienes rvees

Billares

Bedeph de productos gue no impliguen allo revga
Hodega de vinos v licores

Boliches,

Birlsid de trabafo

Bar anexo o restaumnic.

L ngas de Bolsa

L asas de camino

(.asas de decoracion

Catns de caunpalia de partidos politicoy

Casss de hudspedes

Casa editoral, edicion de libros v revisias
Cagetn de informacion, vents de lvles, casiis,
departamientos

Clases de sermobics

Clases de artes marciales

Llases de Sppinmg

Clinica de belleed

Copias fotostaticas, hehogrificas, disefios por
computadomn

Centros botangris

Centro de beneficencia pablica.

{entro de Reunion social

L onstrictons sin almbcen

Climca v farmacio vetennarnia

Consultorios médicos

Contadores,

Contrnligtas,

Pecormeidn en gencral

Despachos de oficings privadas.

Piscotecas, con o =in bar anegso,

Disefio de gpuncios p mano y por compuldon,
Distribucion de agua embotcllada,

Elnboracion de anincios cspectaculares.
Equipaje, resguardo de

Equipos de sonido v video, instalacion y venta
Escusla de rehabilitacion fisica

Escritorios piblicos, llenado de formas
Estcionamienios publicos.

Estaciones de servicio de combustible.
Fstructuras par equipos de felecomunicaciones,
Estrieturas, venta renta ¢ instalacion, cimbras v
similares




SERVICIONS DISTRITALES
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Frodnzas v admmimistracion

Fumigaciones,

Chity, eslacidn de servicio g vehfeulos automalnres
Cins, oxigenn, acetileno, compra ventn de tngoss
Cirnbaciones de nudio v video

Cirnbado en latdn

Chrims; servicio aulomatne

Impermeabilizantes, distribucion, venta, instalacion
[rstituto de Yoga

Investnguciones prividas,

Jurdinerin v Sancamiento, disefo de

Juegos Inflables; venta-renia

Labormtorios de: Andlisis clinicos. revelado
fotogrilic,

Laminndo v pinturm, vehiculos automolrices;
.mtull.l.rl‘.pur:l;-\

Lavaderns piablicos

Lavado yio engrasado de vehiculos

Limpieza e alfombras v muebles v corlinas,
Maguinarin y ¢quipo pacd la copstreceion, compra
vierta rentn exhibicion

Muarmaoliria trsbajos én piedm, exhibicidn y venis
Masajes corporiles, clinica-salon de

Mensaerin y pagueterin

Mlcles para inyeccion de plasnco

Molinos de Nixtmal

Mistores A utomotrces venln de

Motores hidrialicos ¥ similates ventid v reparacion
de

Mdanzas,

Sotmria Publica

Cbradones,

Oficinas corpomlivas privisdas

Papel, plistico v sumilares, contros de acoplo pam
reciclado

Peleterin,

Pignoe Bar

Pistas de patinaje

Proteceion y segundad policiaca, personal v
NEEOCIos, servicio de

Curopracticos

Rayos X, Laboratoni, gabinete de mdiologia
Refrigeraciin, servicie muntenimiento instalacion
venta de equipo
Henta de vehicy
Reparacion de: npamtos friporificos, equipo medico,
aire acondicionsdo, glevadones automotmoes, Sguipo
diz gonido, muehles de oficina e indusinales.
Restaurantes v bares.

Restaurante con venla de vinos genemsos y ceryesn
R cqtnprante $in venta de bebidaz aleohalicad

Calns de baile v similares

Salin de eventos y similares.

Sanatonio,

Sepurs v [ianzas

Sitio de txis,

Soldadurn autdyena, taller de

Talabarteria.

Toller de herrerin vio elaboracion de herrajes

Taller de trofeos ¥ reconocimientos de cristal,
metilicos, ele

Talleres dé impresion,

Taller dé joveria y hisuleris

Taller suto elécirica

Taller mecinico, repameion ¥ mantenimientn de
vehiculios,

Tutunjes ¥ perforaciones, aplicacion

Velocimetras, elevadores eléctricos v similures,
repameiin de

CHE,
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] COMERCIOS CENTRALES Accesonos, reficeiones v equipos peamdticos ¢
ndroneumiticos

Bombas hidriulicas, equipes de bombeo v similares,
instalacion v neparcion

Equipos pera refrigeracion industrnal v autemotriz
Cindenia de nrie

Lunchas ¥ velieros, compra venta v exhibicidn
Refacciones {sin talleri

Refacciones eléctricas pira allomotores

Kiocolps

Fienda de artfoulos Esnecinl izados

Video hares

{} SERVICIOS CENTRALES Centrules [elevistrs.

Centros de dcopo de productos de desecho
domestico, |carlim, papel, vidrio, bote v perfil de
slumini, tubo de cobre, muehles, colchones.
enseres domésticos de ming v metal), .
Centros financieros .

L imes

LAFEos,

Estacionamienio o pensian de aulobuses urbanos
Hiospatal

Peliculas, exhibicion

Hadhods tsaris,

santanos portatiles, alquiler v vents
Sindichint, ssociacionss similares

fl TURISTICO HOTELERO Adbergues o posadis

Casas de huéspedes

Mesones v Posadas

Hoeles con lodos los servidios
Mutualidades v fratermdades

1] ECQGUIPAMIENTO YECTNAL Precsoolur; jardin de nifios; Kinder
Jardin de mifos
Primara,
i EQUIFPAMIENTO BARRIAL Escuels para atipicios, educacian especial,

discapacitados

Secundarias generales y iccnicas
Biblioteca,

Iglesen,

Climiea miedica de primedr coniacio
Limidad médica de ler contacto.
Crseta de vigilsneia,

Céntros pam el desurrollo de la comunidad
[ promiocion social )

Mercados Mumioipales

Mercudos Privadios

Sanitarios
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EQUIPAMIENTO DISTRITAL

Escuela de bachillerto geneml v (denico

{ prepormtorin, '

Escuela de idiomas

Escultum y dibujo, tlleres o escuela de
Hemermeca

Fonotecn

Fatoteca

Medimtecn,

Cinetecn

Academing dé baile

Temlr,

Lonyvento

Consultano médico y de especialidades
Consultono vetenmario ¢on hospitalizacidn
resguarde de animales .
Clinien,

Cliniga de Maternidad

SEnLGRD

Unidad de urgencias

Casa cunn,

Correos ¥ telegrafios

Academias en geneml: Atipleos, capaciineion
Inbaral

Hogiur de anciinos

Velatornos ¥ funerales.

Estacion de Bomberns

Terminales de tmnspore wrbano.

3

EQUIPAMIENTO CENTRAI

Escuely de bachillerato general v écnico
{ preparatona),,

Escuela de diomas

Escultwra y dibujo, talleres o escuela de
Hemeroliech,

Fonoteca.

Foloteca,

Mediateca

Cineteca

Acndeming de baile

Teatra.

Convenlo

Consultarie médico y de capecialidadey
Consultono veterinano con hospitalizacion v
resguardo de anmalcs

Climiea,

Clinica de Maternidad

Samulorio

Linidad de urgencuis

L sa cund

Carreos v lelégrafos.

Acodemins en generall Allpieos, capacitacion
[abaral

Hogor de ancianos.

Velntorios v funernles.

Esticion de Bomberos

Terminules de transporte urbano

ESPACIOSN VERDES: ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES

Jardin vegmal
Plazaletas v rinconadas
Juegos infantiles.
Andadares peatomales
Calles tranguilizadas
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

RECREATIVOS BARRIALES.

Jardines v/o plasis,
Pargque de barmo.

Ploza elviea,

Alberca piblica

Canchas de fthal,
Canehns de fithol rpideo.
Canchos deportivas

il

ESPACION VERDES, ABIERTOS v
RECREATIVOS DISTRITALES,

Parque urbano distrilal
Linidind depirtiva

Arenus.

Centro deportiva,

Escuela de artes murciales
Escuela de natacion
Crimmnasio.

Pista de haelo,

Sguansh

ESPACIOS: VERDES, ABIERTOS ¥

RECREATIVOS CENTRALES

Club Hipico
Jardines vio plaras
Lapos arificiales
*argue urbano general
Loologico

Balnearios

Coampos de Golf

Estadios

Plazas de wros v lisnzos charros
Velbdromi

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

* Puede integrarse en algin drea dentro de
vivienda ocupando 30 m* como maximo o en
locales no mavares a 50 m’,

* Nose permiten en cochera o estacionamienin
de ln vivienda,

* No se permiten en condominios de ningiin tipo
ni en edificios de departamentos cuvo uso es
hahitacional,

Agua, embotellado y almacenado para su
distribucion, venta o grane)

Bordados ¥ cosfums

Culzado v articulos de piel, exceplo lenerias,
ebanisterias v orfiebrerias o similares
Cermmica

Piflatis, mascaras v articulos para fiesta,
Sastreria

Fostadas y sopes, elaboricion de

Yophur

2
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{1 MANUFACTURAS MENORES * En establecimientos que tengan 400 m® como
(LERATHITE

Adfarerias, fibrica o expindio

Artesaning, elaboracion de todo tipo de

Articulos dentales, proveedores, labricacion y venin
r1|.|'

Articolos religiosas, fabricacion y venta, exhibicion
Rises de madern prrn regalo

Botanas v fritunmis, (elabomeion)

Botellas ¥ envases de vidrio- cristal, [ahoicacion de
Caloomanias,

Calzado v aniculos de picl

Canastas. fabricacitn v venla

Cermmica

Chieles, fabncacidn ¥ venta al mayoreo

Chocolate de mesy, elaboracidn v vt

Lonservis (mermeladas, embutidos, encurtidos
stmilares)

Cortinas v persianas de teln, fabhrcheion comprn
ventn vi'o exhibrcion

Costales de yute, elaboradion v comeroial izaciin
Dulces, caramelos v similares

Elaboracion de productos anesanales

Elaboracitn artesanal de lipidas, cruces y motivos
religiosos e miirmol v cantern

Encundernacidn de libros,

Escudos v distintivos de metsl v similnres.
Esencias aromatizantes, fabricacion de componenies
basicos

Esencias ammatizantes, (excepto la manuficturn de
|os componentes bisicos)

Levea, vajillas, fabricacion venta v exhibicitn
Medias y caleetines, abncacion v venta
Menuderin, fabnicacidn ¥ envasado indusirial

Miel industrializads, fabricacidn compra venta
Modulos die madera pam marcos de cuadro,
Meveria, fabrica de nicve

Pasteles v similares.

Frocesamienio de alimenios.

Productos iejidos; medias, caleetines, ropi, manteles
4 sumilares.

Sihunas, colchas, colehomeas, edredines, fundas v
simmilares

Salsas v Moles; elaboracidn casera de

Sastrerin y taller de ropa.

Sellos de goma, fabricacion ¥ venta de

Serigrafia ¢ impresiones,

sombrererin, fubricagion y vents

Taller de joverls, orfebreria v similares (con eguipo
especializado)

Tapiceriu,

Torno para mndera, ebanisterin y acabados en laci,
Uniformes, fabricacion compra venta v exhibicion
Vitrales emplomodos, fubricacion venta v exhibicion
de

Yiopurt, fubricacion

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD = -
»  PREDOMINANTE L0 COMPATIBLE | # CONDICIONADOD




Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central MC-3 de intensidad media quedan sujetos

a la siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion >
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.LLS.

Cajones de estacionamiento por umdad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriccion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida
en el Programa Municipal.

Nota 1: En predios con fincas patrimoniales, el COS y el CUS seran los que el edificio original e¢stablezca.
Nota 2: La restriccién posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
aliere el COS.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, predominantes dentro del area
urbana AU 37 estarin sujetas a los siguientes lincamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

a las siguientes normas bisicas:

Densidad maxima de habitantes

-

Densidad maxima de viviendas -
Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion 300 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.US.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriccion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Poreentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion lateral De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriceion posteror 3 ml

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal.

altere ¢l COS.

Nota |: En predios con fincas patrimoniales,

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

el COS y el CUS seran los que ¢l edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior seri sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve 0 no se
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Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H

quedan sujetos a las siguientes normas bisicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edificacion S0 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo (.5
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.6

Altura maxima permitida

Resultante de C.O0.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado

De acuerdo a las particularidades de la zona,

Restriceion lateral

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Restriceion posterior

3 ml.

Modo de edificacion

Cerrado - semicerrado

en ¢l Programa Municipal.

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica: en acciones de renovacion urbana se aplicara la norma establecida

Nota |: En predios con fincas patnimoniales, el COS y el CUS serdn los que el edificio original establezca.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre v cuando se conserve o no se

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V

quedan sujetos a las siguientes normas basicas:

Densidad maxima de habitantes

Densidad maxima de viviendas

Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo de lote 10 ml.
Indice de edilicacion 33 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.S y C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo al Programa Municipal. *

Restriceion frontal

De acuerdo a las particularidades de la zona.

Porcentaje de frente jardinado De acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriccion lateral D¢ acuerdo a las particularidades de la zona.
Restriecion posterior Iml

Modo de edificacion Cerrado - semicerrado

en el Programa Municipal,

altere el COS.

* En edificios patrimoniales no aplica; en acciones de renovacion urbana se aplicard la norma establecida

Nota 1: En predios con fineas patrimoniales, el COS y el CUS serin los que el edificio original establezea.
Nota 2: La restriccion posterior serd sujeta a revision del proyecto siempre y cuando se conserve o no se
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6.- Equipamiento
Los tipos de equipamiento establecidos en ¢ste plan parcial, son los siguientes.

ElI-2  Equipamiento barnal, en las siguientes zonas
El-2 01, E1-2 02, EI-2 03, EI-2 04,

ElI-3  Equipamiento distrital, en las siguientes zonas
EI-3 01, EI-3 02, EI-3 03.

El-4  Equipamiento central, en las siguientes zonas
El-4 01, E1-4 02.
7.- Espacios verdes abiertos y recreativos
Los tipos de espacios verdes abiertos y recreativos establecidos en éste Plan Parcial, son los siguientes.

EV-2 Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, en las siguientes zonas
EY-2 01

CAPITULO I1I

Estructuracion urbana

Articulo 16.- La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de
los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.
Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, s¢ describen v definen en el Plano de Zonificacion Z-01,

Articulo 17.- En relacion a sus funciones regionales, al Subdistrito Urbano le corresponde la
categoria de nivel medio. En consecuencia, de conformidad a los articulos 17, 18, 19 y 20 del Programa, el
sistema de estructura territorial y la dosificacién de equipamiento urbano y servicios corresponde a unidades
vecinales v barriales.

Estructuracion territorial

1) La estructura urbana para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbana 5 “AMERICANA -
MODERNA. Distrito Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™ esta conformada por:

a) Los centros barriales, que se identifican con las claves CB 01, CB 02.

b) Los subcentros urbanos, que se identifican con las claves SU 01.

Mismos que se describen y definen en el Plano de Zonificacion Z-01.

Estructura vial

2) La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 5 “AMERIEM:-’A -
MODERNA”. Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO™ csta integrada en forma
jerarquizada por los sigutentes tipos de vias:

a) Vialidad Principal
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VP 01 Nifios Héroes
VP 02 Mariano Otero,
VP03 Av. Unién.
VP04 Av. Federalismo,

b)) Vialidades Colectoras
VC 01 Av. de la Paz
YC 02 Circ, Agustin Yariez.
VC 03 Ay, Chapultepec.
VC 04 Av. Enrique Diaz de Len.
¢) Vialidades Subcolectoras
VS 01 Av, Alemania
VS 02 Bruselas
Mismos que se describen y definen ¢n el Plano de Zonificacian Z-01.
a)  Nodos Viales:

e VC02cruce con VP 04; 50.00 mts. de radio SEGUN DISENO DEL VIAL

Mismos que se describen y definen en el Plano de Zonificacion Z-01.




TITULO VI

Propuestas de acciones urbanas

Articulo 18.- Se identifican y proponen como acciones urbanas especilicas o puntuales

detivadas

del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano5 "AMERICANA — MODERNA®, Distrito
Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO™ y agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas
de desarrollo urbano, mas las acciones especificas o puntuales, y que se describen en forma detallada :

S Res abl __ Plazos
Ac¢cliones s f:-.Tmsa £s CPp MP. L p
1.-Plancacion del desarrollo urbano
"I.I.=Ap_r;;-r'l-1'$1|:iﬁn del Plan Parcial de Desarrollo Urbano 5| Ayuntamiento
“AMERICANA MODERNA", Distnto Urbano “ZONA | COPLAUR X
'CENTRO METROPOLITANO™. e 1Ly | o R Bl
|.2.-Aplicar el Plan Parcial de DLhd]‘l‘U”L’h Urbano Subdistrito | Ayuntamiento
Urbano 5 “AMERICANA MODERNA", Disirito Urbano COPLAUR X
| “ZONA | CENTRO METROPOLITANG™ S N1 _D.OP
1.3.- Aplicar las politicas de control de Du..irmlln Urbano Ayuntamiento
que se deterninen dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano COPLAUR
Subdistrito Urbano 5 “AMERICANA MODERNAT, Distrito D.O.P X
Urbano “ZONA | CENTRO METROPOLITANO™
| 4.- Propiciar la elaboracion de los Planes Parciales de| Ayuntamiento
Urbanizacion necesarios para llevar a cabo acciones puntuales COPLALUR
de renovacion, mejora y conservacion de zonas o porciones en X
el territorio del subdistrito que lo requiera conforme a la Ley de
Desarrollo Urbano en el articulo 93. 1L "
1.5.- Implementar las acciones necesarias para adecuar y y contar | Ayuntamiento
con la normatividad de zonificacién municipal v aquella que COPLAUR
sea requerida para conservar y renovar las zonas afectas al D.O.P X
patrimonio historico, cultural y fisonomico de la ciudad. Patronato
i Br C.Historico
1.6~ Aplicar las politicas que se denven de la normatividad | Ayuntamiento
vigente para la proteccion del patrimonio en el Centro COPLAUR
Historico, particularmente en el territorio de los Subdistritos 1,2 D.0O.P
y 3, Patranato X X X
C. Historico
INAH
' SC =
Acciones Responsables CE Pl:ﬁ: 2 LP.
2.-Estructura urbana y tenencia del suelo.
2.1.- Consolidar y promover los nodos de equipamiento | Ayuntamiento
urbano y de servicio de las unidades territoriales del Subdistrito X
Urbano,
2.2.- Desarrollar politicas que permitan la participacion de la | Ayuntamiento
iniciativa privada en la dotacion de equipamiento ' X X b |
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2.3~ Desarrollar las politicas para la adquisicion de predios y

Wunt:mm.nm

o

‘espacios necesarios para la dotacion de equipamiento.

I poblacion.

| patrimomial.

X
2 4..- Definir y consolidar la estructura urbana, para PI‘UL'JFEF? Ayuntamiento |
la convivencia v mejoramiento de la calidad de vida de la X
2.5.- Precisar las normas ';;r_r:ﬁiuuw para ara la 4 uphmuun del Ayuntamiento | .
criterio de dreas generadoras de transferencia de derechos de COPLAUR X X
desarrollo (GTD), para las dreas de proteccion historco i
i_ i ' Responsables Eion |

| 3.- Vialidad y transporte

3.1~ Estructuracion del sistema wnl

de acuerdo al Plan de |

Ayuntamiento

Desarrollo Urbano y al Plan Parcial, para optimizar el SEDEUR
funcionamiento de la estructura . vy liberar el trafico de zonas | Sria. de Vialidad y
| con potencial habitacional o comercial y aplicar nuevos Transporte. X
conceptos de espacio publico tranquilizado, Consejo
Metropolitano
3.2 - Reestructuracion del sistema de transporte publico, para |  Ayuntamiento
liberar y tranquilizar las zonas centrales congestionadas y las SEDEUR
zonas habitacionales. Sria, de Vialidad y
Transporie. h !
Consejo |
A T N _ Metropolitano .
13- Reestructurar el sistema vial Primario, Colectoras asi Ayuntamiento
como la rehabilitacion y formacion de vialidades subcolectoras SEDEUR .
y tranquilizadas. Sria. de Vialidad y [ a0l
= _ Transporte.
3.4- Implementacion de soluciones de cruces o puntos| Ayuntamiento |
conflictivos dentro del area urbana. SEDEUR
Sria. de Vialidad y
Transporte X b §
Consejo
P § . Metropolitano :
3.5.- Ubicar paradas de autobuses urbanos. Ayuntamiento
- COPLAUR
Sria de Vialidad y X
- n Transporte
3.6.- Elaboracion y construccion de proyectos de pasos | Sria, de Vialidad y
peatonales sobre vialidades principales. Transporte
Ayuntamiento X
3.7- Dar continuidad en el disefio v adecuacion de la| Sria. de Vialidad y
infraestructura de vialidades conforme a su rango y funcion. Transporte
Avuntamiento X
Consejo
Metropolitano :
3.8.- Planear y ajustar con eficiencia los itinerarios, numeros SEDEUR
de rutas y unidades en la zona Centro. Sria. de Vialidad y X
Transporie
3.0.- Eficientar la admimistracion del Servicio de Transporte | Sria, de Vialidad y
Piiblico. Transporte X
3.10.- Integrar los diferentes sistemas de transporte publico. SEDEUR
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| Sria, de Vialidad v |

Transporte |
Consejo %00
______ o WO L N T e T UL S | Metropolitang | |
311 - Integrar la difusion de informacion pithlica de planos :,f' SEDEUR | |
guias sobre los distintos medios de transporte publico. Sria. de Vialidad y |
e G ¥ 7 ) wd Transporte | X |
- Plazos
Y "t __A c_l: |_u n (_. 5 ). o w, REE.PT_TN% CP. MP. | LP
4.- Infraestructura |
4.1~ Reestructuracion de la red general del drenaje que SIM}".&'
: \ TR B ' Ayuntamiento \ |
considere la separacion de aguas pluviales. Consei X
onsegjo
. BN L AR S, 2 Meiopolibiie | o
4 2 - Identificar zonas urbanas con problemas de inundaciones | Ayuntamiento
y establecer programas preventivos de limpieza de drenes y SIAPA X
Cauces. k ol . - : = ) e B — )
4 3.- Canalizar los escurrimientos para que funcionen para el .
desalojo de aguas pluviales unicamente AYHILATHIEDS) X X
j 1 SIAPA
4.4 -Reubicar lineas de alta tension sobre viahidades. CFE X
4.5- Ampliar la red de distribucion eléctrica a las dreas sin | CFE ',
servicio y a las reservas a corto plazo. e X
yuntamiento
4.6~ Promover la reconversion o determinacion de usos del :
suelo afines a las areas que cuentan con mantos freaticos SSYUHIARIENS X |
g COPLAUR
¢levados, i = ]
4.7- Promover el redisefio optimizado de redes de agua| SIAPA X X
potable. E _ Mg
4 8- Crear programas de sustitucion por obsolescencia de ,
tuberias, redes y equipos de control. SIAPA X S|
4.9- Intensificar los proyectos y obras tendientes tanto a SIAPA
mejorar el abastecimiento de agua como la operacion del Aia i miento X X
sistema. , a yun Moy 5|
4.10.- Llevar a cabo los estudios necesarios para establecer las
restricciones y servidumbres de las instalaciones de riesgo Ayuntamiento X
localizadas en el subdistrito.
Ayuntamiento
4.11.- Realizar campanas de concientizacion sobre el ahorro y SIAPA X X
uso del agua en el subdistrito Consejo
Metropolitano
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TITULO VII

Acciones de Conservacion y Mejoramiento

Articulo 19.-En relacion con las areas v predios para los que se proponen acciones de conservacion
ecologica; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y. cultural; mejoramiento, saneamiento y
reposician de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los Planes Parciales
correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 88, 91. 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin
de promover su identificacion, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales
y federales competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion federal
y estatal vigente.

Articulo 20.- Las acciones necesarias de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutarin mediante la modalidad de accion urbanistica que se
determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente,

Articulo 21.- En las dreas de urbanizacién progresiva. con la participacion de los propietarios de
predios y fincas, se promoverin las obras de urbanizacion mediante la aceion urbanistica por objetivo social,
atendiendo las disposiciones de los articulos 386 al 394 de la Ley Estatal y el articulo 14, fraccion |, inciso h)
del Programa.

Articulo 22.- Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que se promuevan en areas de
urbanizacion espontinea que el Ayuntamiento autorice, con fundamento en este Plan Parcial, se realizaran
mediante acuerdo de cabildo, se realizardn conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General, el Plan
Parcial de Urbanizacion correspondiente y los acuerdos que se celebren.

o R i Plazos
Accel n_n e s Tunsuhies CP. MP. LF"
I.- Acciones de conservacion y mejoramiento . ol
|.1.- Regular y controlar los deshechos de las actividades que
generen residuos contaminantes al medio ambiente a traves de| SEMADES X
contaminacion en la infraestructura, via publica, los sistemas de | Ayuntamiento F
recoleccion de basura y/o laatmosfera. L Dt il S VI P T
1.2.- Prever la incorporacién a la actualizacion de la proxima | SEMARNAL
revision de Planes Parciales, de los Planes de Ordenamiento | SEMADES X
Ecologico de la SEMADES y SEMARNAT. 3 Ayuntamiento | | {1
COPLAUR
|.3.- Vigilar y controlar a la industria establecida, en lo que se| SEMADES
refiere a las emisiones contaminantes, Ayuntamiento X
Proteccion
- . Civil B g i
| 4.- Establecer areas de proteccion y vigilancia a las industrias, ﬂSEMAqu
! . yuntamiento
pasolineras y gasoductos, y establecer programas de medidas de AR X
seguridad en caso de incendio y explosion. Civil
SEMADES
1.5.- Regular las actividades industriales cuyos impactos Avuntamiento X
urbanos y ambientales afecten las zonas habitacionales. Proteccion
Civil
1.6.- Optimizar los mecanismos de recoleccion de desechos
solidos v .I:ar:urﬁ_ cstahlemiem{ln _qna_ﬁmrtn vfgil_::;{ic,ia y control en Ayuntamiento X
las zonas publicas y espacios abiertos municipales donde se
acumula sin justificacion.
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_ Proteccion
1.7.- Establecer los programas necesarios para la limpieza del Civil
LIV

suelo por infiltraciones de hidrocarburos en décadas pasadas, X

i ; . Ayuniamieno
especificamente en la Colonia Modema. o, e |
SEMADES |

Articulo 23.- Las areag cuya lisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de
un legado historico o artistico que requiere de su preservacion, las cuales estardan normadas por las Leyes en la
materia y el Reglamento de Conservacion del Patrimonio Cultural Urbano que forma parte integral de este
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, v que continuacion se describe:

~ REGLAMENTO
DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO
EN EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA

CAPITULO1
Disposiciones gencrales

Articulo 1. — Las normas de este Reglamento son de beneficio social, interés, orden vy utilidad
publicos. Se expiden para la regulacion de las acciones de; conservacion, proteccion y preservacion del
patrimonio cultural urbano; asi como la conservacion ¥ mejoramiento de la fisonomia, visual, imagen, medio
ambiente y comunicacion de los espacios y elementos urbanos de los centros de poblacion zonificados del
Mumicipio, teniendo por objeto:

l.- Establecer y delinir ¢l conjunto de normas técnicas, funciones, procedimientos y
responsabilidades del Munieipio, sus dependencias, organismos descentralizados, de consulta publica v demas
instancias de participacion social en la conservacion proteceidn y preservacion del patrimonio cultural; asi
como la conservacion v mejoramiento de la fisonomia, visual, imagen, ambiente y comunicacién de los
espacios y elementos urbanos del Centro Histérico, Barrios Tradicionales, dreas zonificadas de proteccion
patrimonial, conjuntos fisonomicos, patrimonio ambiental, monumentos, zonas de usos vy destinos, fincas,
predios y los demds elementos patrimoniales inventariados y catalogados en el Catalogo Municipal del
Patrimonio Cultural Urbano, todos del Municipio.

Il.- Definir y coordinar la jurisdiccion, competencia y en su caso concurrencia de los organismos
oficiales, descentrahzados, de participacion social y de consulta, que deban aplicar estas normas; de acuerdo a
las leyes, reglamentos y convenios de coordinacion que celebre el Municipio con: la Federacion, el titular del
Pader Ejecutivo Estatal y otros Municipios de la entidad.

[1I.- Definir ¥ coordinar los procedimientos para formalizar las dreas zonificadas de conservacion,
proteccion y preservacion del patrimonio cultural, sus perimetros v demds elementos del patrimonio cultural
urbano del Centro  Historico, Barrios Tradicionales, conjuntos fisondmicos, patimonio ambiental, sitios,
monumentos, zonas de usos y destinos,

fincas, predios y demas elementos patrimoniales inventariados y catalogados del Municipio.

IV.- Establecer el Catalogo Municipal del Patrimonio Cultural Urbano, conformado en base a los
inventarios de las dependencias competentes; Asi como la metodologia, identificacion, forma, clasificacion,
contenidos, acciones de intervencion, concurrencia, coordinacion v autorizaciones requeridas, de acuerdo a
convenios, leyes y reglamentos én la materia.

V.- Establecer la elaboracion del o los Manuales Técnicos, para la Conservacidn del Patrimonio
Cultural Urbano, y las normas técnicas para el ordenamiento, regulacion, fisonomia. configuracion, visual,
imagen, ambiente ¥ comunicacion del patrimonio cultural urbano: asi como las acciones permitidas de
conservacion y mejoramiento en areas zonificadas y elementos patrimoniales, incluyendo los ambientales,
naturales, del equilibrio ecologico y del desarrollo sustentable para los centros de poblacion del Municipio.

VI.- Promover la operacion de las transferencias de derechos de desarrollo en fincas, predios, drcas
de proteccion, conjuntos fisondmicos, sitios, monumentos, con valor patrimonial v demds clementos del
Inventario y Catilogo del Patrimonio Cultural Urbano Arquitectdnico del Municipio de Guadalajara, de
acuerdo a las leyes v reglamentos aplicables de la matena,

V.- Senalar los procedimientos para el fomento y estimulos de las acciones de conservacion,
proteccion, preservacion y mejoramiento en predios, fincas. areas zonificadas, zonas de usos, conjuntos
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fisonomicos, sitios ¥y monumentos urbanos afectos al patrimonio cultural; Asi como a los demas elementos
comprendidos en el Inventario v Catalogo del Patrimonio Cultural Urbano Arquitectonico del Municipio de
Guadalajara: y

VIIL- Indicar las obligaciones de las Autoridades Municipales en la aplicacion del presente
Reglamento y demis ordenamientos de la materia,

Articulo 2. - Es objeto de aplicacion de este Reglamento:

I.- Las dreas de conservacion, proteccion y preservacion del Patnmonio Cultural Urbano definidas en
los 7 Planes de Centros de Poblacion del Municipio y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

PERIMETRO A ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS DEL CENTRO DE
GUADALAJARA:

Partiendo del Punto 01, que se localiza en la esquina de la Av. Ennique Diaz de Ledn y la calle
Francisco Zarco: por ésta con direccion oriente hasta encontrar ¢l

Punto 02, que se localiza en la esquina de la calle Francisco Zarco y la Av. Federalismo: por ésta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 03, que se localiza en la esquina de Av. Federalismo v la calle General Eulogio Parra; por ésta
con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 04, que se localiza en la esquina de la calle General Eulogio Pama v la calle Contreras
Medellin; por esta con direccion norte hasta encontrar el

Punto 03, que se localiza en la esquina de la calle Contreras Medellin y la calle de Mariano Arista;
por ésta con direccion onente hasta encontrar el

Punto 06, que se localiza en la esquina de la calle de Mariano Arista y la calle Gonzilez Ortega: por
¢ésta con direecion norte hasta encontrar el

Punto 07, que se localiza en la esquina de la calle de Gonzdlez Ortega v la calle de Jesus Garcia; por
ésta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 08, que se localiza ¢n la esquina de la calle de Jesus Garcia v la calle Belén; por ésta con
direcciom sur hasta encontrar el

Punto 09, que se localiza en la esquina de la calle de Belén y la calle Tenerias; por ésta con direccion
orente hasta encontrar el

Punto 10, que se localiza en la esquina de la calle Tenerias y la calle Coronel Calderdn; por ésta con
direccion sur hasta encontrar el

Punto 11, que se locahiza en la esquina de la calle de Coronel Calderdn y la calle General Eulogio
Parra; por ésta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 12, que se localiza en la esquina de la calle General Eulogio Parra y la calle Diagonal
Alameda; por ésta con direccion surponiente hasta encontrar el

Punto 13, que se localiza en la interseccion de las calles Diagonal Alameda, Joaquin Angulo y Dr.
Baeza Alzaga; por ésta con direccion sur hasta encontrar el

Punto 14. que se localiza en la esquina de la calle de Dr, Baeza Alzaga y la calle San Diego; por ésta
con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 15, que se localiza en la esquina de la calle San Diego vy la Calzada Independencia Norte, por
¢ésta con direccion surponiente hasta encontrar ¢l

Punto 16, que se localiza en la esquina de la Calzada Independencia Norte v la calle Federacion; por
ésta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 17, que se localiza en la esquina de la calle Federacion y la calle Belisario Dominguez; por
ésta con direccion surponiente hasta encontrar el

Punto 18, que se localiza en la esquina de la Calzada del Ejército y la calle Constitucion; por €sta con
direccion norponiente hasta encontrar ¢l

Punto 19, que se localiza en la esquina de la calle Constitucion v la calle José Luis Verdia; por ésta
con direccion surponiente hasta encontrar el

Punto 20, que se localiza en la esquina de la calle José Luis Verdia y la calle Fray Bartolomeé de las
Casas; por ésta con direceion norponiente hasta encontrar el

Punto 21, que se localiza en la esquina de la calle Fray Bartolomé de las Casas y la Calzada
Independencia Sur; por esta con direccion surponiente hasta encontrar el
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Punto 22, que se localiza en la esquina de la Calzada Independencia Sur y la calle de Mexicaltzingo;
por ésta con direccion norponiente hasta encontrar el

Punto 23, que se localiza en la esquina de la calle Mexicaltzingo y la calle Manzano; por ésta con
direceion surponiente hasta encontrar el

Punto 24, que se localiza en la esquina de la calle Manzano y la Av. Nifios Héroes; por ésta con
direceion norponiente hasta encontrar el

Punto 25, que se localiza en la esquina de la Av. Nifos Héroes y la Av. Federalismo; por ésta con
direceion norte hasta encontrar el

Punto 26, gque se locahiza en la esquina de la Ay, Federalismo y la calle José Guadalupe Montenegro,
por ésta con direccidn norponiente hasta encontrar el \

Punto 27. que se localiza en la esquina de la calle Jos¢ Guadalupe Montenegro vy la calle Ignacio
Rayon; por ¢sta con direccion norie hasta encontrar el

Punto 28, que se localiza en la esquina de la calle Ignacio Rayon y la Av. de La Paz: por ésta con
direceion poniente hasta encontrar el

Punto 29, que se localiza én la esquina de la Av. de La Paz v la Av. Enrique Diaz de Leon; por ¢sta
con direccion norte hasta encontrar ¢l

Punto 30, que se localiza en la esquina de la Av. Enrique Diaz de Ledn y la calle Libertad; por ésta
con direccion poniente hasta encontrar el

Punta 31, que se localiza en la esquina de la calle Libertad y la calle Nuno de Guzman; por esta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 32, que se localiza en la esquina de la calle Nufio de Guzman y la calle Prisciliano Sanchez;
por ésta con direccion onente hasta encontrar ¢l

Punto 33, que se localiza en la esquina de la calle Prisciliano Sianchez y la calle Argentina; por ésta
con direeeion norte hasta encontrar el

Punto 34, que se localiza en la esquina de la calle Argentina y la calle Francisco 1. Madero: por ¢sta
con direccion ornente hasta encontrar el

Punto 35, que se localiza en la esquina de la calle Francisco 1. Madero y la calle Prado; por esta con
direccion norte hasta encontrar ¢l

Punto 36, que se localiza en la esquina de la calle Prado vy la calle Manuel Lopez Cotilla; por ésta con
direccion oriente hasta encontrar el

Punto 37, que se localiza en la esquina de la calle Manuel Lopez Cotilla y la Av. Enrique Diaz de
Leon; por ésta con direccion norte hasta encontrar el

Punto 38, que se localiza en la esquina de la Av. Enrique Diaz de Ledn y la calle Pedro Moreno; por
¢gta con direccion poniente hasta encontrar el

Punto 39, que se localiza en la esquina de la calle Pedro Moreno v la calle Atenas y su continuacion
por la calle lgnacio Ramirez; por ésta con direccion norte hasta encontrar el

Punto 40, que se localiza en la esquina de la calle Ignacio Ramirez y la Av. Hidalgo; por ésta con
direccion poniente hasta encontrar el

Punto 41, que se localiza en la esquina de la Av. Hidalgo y la calle José Clemente Orozco; por ¢sta
con direccion norte hasta encontrar el

Punto 42, que se localiza en la esquina de la calle José Clemente Orozeo y la calle Juan Manuel: por
ésta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 43, que se localiza en la esquina de la calle Juan Manuel y la calle General Coronado; por csta
con direccion norte hasta encontrar el

Punto 44, que se localiza en la esquina de la calle General Coronado y la calle Garibaldi; por ¢sta con
direccion oriente hasta encontrar el

Punto 45, que se localiza en la esquina de la calle Garibaldi y la calle Ghilardi; por ésta con direccion
norte hasta encontrar ¢l

Punto 46, que se localiza en la esquina de la calle Ghilardi y la calle Joaguin Angulo; por esta con
direccion oriente hasta encontrar ¢l

Punto 47, que se localiza en la esquina de la calle Joaquin Angulo y la calle Frias; por ésta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 48, que se localiza en la esquina de la calle Frias y la calle Herrera y Cairo; por esta con
direccion oriente hasta encontrar el

Punto 49, que se localiza en la esquina de la calle Herrera y Cairo v la Ay, Enrique Diaz de Leon;
por ésta con direccion norte hasta encontrar el Punto 01 cerrando asi el poligono.

149



—_— Plan Parcial de Desarrolln Urbano SD "5 AMERICANA — MODERNA"

En los limites del perimetro se incluyen ambos paramentos de las calles que lo conforman,

PERIMETRO B ZONA DE MONUMENTOS ARTISTICOS DEL CENTRO DE GUADALAJARA:

Partiendo del Punto 01, que se localiza en la esquina de la Calzada Independencia Sur v la Ay,
Agustin Yafez; por ésta con direccion norponiente hasta encontrar el

Punto 02, que se localiza en la esquina de la Av. Agustin Yanez y la calle Juan I. Matute; por ésta
con direccion poniente hasta encontrar el

Punto 03, que se localiza en la esquina de la calle Juan [.Matute y la Av. Inglaterra; por ésta con
direccion norponiente hasta encontrar el

Punto 04, que se localiza en la esquina de la Av. Inglaterra y la calle Chapala; por ésta con direccion
nororiente hasta encontrar el

Punto 05, que se localiza en la esquina de la calle de Chapala y la calle Tequila; por ésta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 06, que se localiza en la esquina de la calle de Tequila y la Av. Vallarta: por ésta con direccion
oriente hasta encontrar ¢l

Punto 07, que se localiza en la esquina de la Av. Vallarta y la calle Fernando de Celada: por ésta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 08, que se localiza en la esquina de la calle Fernando de Celada y la Av. Adolfo Lopez
Mateos; por ésta con direceion nororiente hasta encontrar el

Punto 09, que se localiza en la esquina de la Av. Adolfo Lopez Mateos y la Av, México; por ésta con
direccion oriente hasta encontrar el

Punto 10, que se localiza en la esquina de la Av. México y la Av. de Las Américas; por ésta con
direccion norte hasta encontrar el

Punto 11, que se localiza en la esquina de la Av. de las Américas y la calle José Maria Vigil; por ésta
con direccion oriente hasta encontrar ¢l

Punto 12, que se localiza en la esquina de la calle Jos¢ Maria Vigil y la calle Gregorio Davila; por
ésta con direccion norte hasta encontrar el

Punto 13, que se localiza en la esquina de la calle Gregorio Davila y la Av. de Los Maestros: por
¢sta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 14, que se localiza en la esquina de la Av. de Los Maestros y la calle Mariano Barcena, por
¢sta con direccidn norte hasta encontrar el

Punto 15, que se localiza en la esquina de la calle Mariano Barcena y la calle Guanajuato; por csta
con direccion nororiente hasta encontrar el

Punto 16, que se localiza en la esquina de la calle Guanajuato y la glorieta La Normal; por sta
rodeandola hacia el norte hasta encontrar el

Punto 17, que se localiza en la esquina de la propia glorieta con la Av. Manuel Avila Camacho; por
ésta con direccion norponiente hasta encontrar el

Punto 18, que se localiza en la esquina de la Av, Manuel Avila Camacho y la calle Magisterio; por
ésta con direccion norte hasta encontrar el

Punto 19, que se localiza en la esquina de la calle Magisterio y la calle Chihuahua; por ésta con
direccion oriente hasta encontrar ¢l ‘ 1

Punto 20, que se localiza en la esquina de la calle Chihuahua y la Av. Fray Antonio Alcalde; por ésta
con direceion sur hasta encontrar el nit

| Punto 21, que se localiza en la esquina de la Ay, Fray Antonio Alealde y la Av. de Los Cientificos:

por esta con direccion oriente hasta n;nc_nntraf el \ = :

Punto 22, que se localiza en la esquina de la Av. de Los Cientificos y la calle Juan Jose Tablada; por
ésta con direccion sur hasta encontrar el :

Punto 23, que se localiza en la esquina de la calle Juan José Tablada y la calle Carlos Pereira; por
ésta con direccion oriente hasta encontrar ¢l _ : ,

Punto 24, que se localiza en la esquina de la calle Carlos Pereira y Ja calle Antonio Rubio; por ésta
con direccion sur hasta encontrar el _ ;

Punto 25, que e localiza en la esquina de la calle Antonio Rubio y la Av. Normalistas: por ¢sta con

irecci oniente hasta encontrar el

dimcmﬁnpiﬁ 26, que se localiza en la esquina de la Av. MNormalistas v la Av. Fray Antonio Alcalde; por ésta
con direccion sur hasta encontrar el
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Punto 27, que se localiza en la esquina de la Av, Fray Antonio Alcalde y la calle Silvestre Revuelias;
por ésta con direccion oriente hasta encontrar el

Punto 28, que se localiza en la esquina de la calle de Silvestre Revueltas y la calle Rubi; por esta con
direccion sur hasta encontrar el

Punto 29, que se localiza en la esquina de la calle Rubi y la calle Monte Caucaso; por ésta con
direccion suroriente hasta encontrar el

Punto 30, que se localiza en la esquina de la calle Monte Cducaso y la calle Sierra Nevada; por ésta
con direccion nororiente hasta encontrar el

Punto 31, que se localiza en la esquina de la calle Sierra Nevada y la calle Centro Meédico; por ésta
con direccion suroriente hasta encontrar ¢l

Punta 32, que se localiza en la esquina de la calle Centro Médico v la calle Sierra Mojada; por ésta
con direccion norte hasta encontrar el

Punto 33, que se localiza en la esquina de la calle Sierra Mojada y la calle Sierra Morena: por ésta
con direceion ortente hasta encontrar el

Punto 34. gue se localiza en la esquina de la calle Sierra Morena y la calle Belisario Dominguez; por
¢sta con direccion surponiente hasta encontrar el

Punto 35, que se localiza en la esquina de la calle de Belisario Dominguez y la calle Salvador
Quevedo y Zubieta; por ésta con direccion norponiente hasta encontrar el

Punto 36, que se localiza en la esquina de la calle Salvador Quevedo y Zubieta y la calle Sierra
Muojada; continuando con direccion norponiente por la calle de Salvador Quevedo y Zubieta hasta encontrar
el

Punto 37. que se localiza en la calle Salvador Quevedo y Zubieta y la calle Sierra Nevada; por ésta
gon direccion poniente hasta encontrar el :

Punto 38, que se localiza en la calle Sierra Nevada y la Calzada Independencia Norte; por Usta con
direccion surponiente hasta encontrar el | |

Punto 39, que se localiza en la Calzada Independencia Norte v la calle Clemente Aguirre; por esta
con direceion oriente hasta encontrar ¢l . e

Punto 40, que se localiza en la esquina de la calle Clemente Aguirre y la calle Mariano Jimenez; por
ésta con direccion sur hasta encontrar el a _

Punto 41, que se localiza en la esquina de la calle Marano Jimenez y la calle Federacion: por ésta
con direccidn oriente hasta encontrar el ik .

Punto 42, que se localiza en la esquina de la calle Federacion y la calle Belisario Dominguez y su
continuacion por la Calzada del Ejército; por ésta con direccion surponiente hasta encontrar ¢l _

Punto 43, que se localiza en la esquina de la Calzada del Ejército y la calle de Los Angeles; por esta
con direccion norponiente hasta encontrar el ol

Punto 44, que se localiza ¢n la esquina de la calle de Los Angeles y la calle Analco; por csta con

Irecci iente hasta encontrar el ‘
d"mmﬁnf'i;?;ﬂ:; que se localiza en la esquina de la calle Analco y la Calzada Jesus Gonzalez Gallo: por esta
ireceion norponiente hasta encontrar el
e d]m;fr'\tn 42:: que se localiza en la esquina ﬂ;z la Calzada Jests Gonzilez Gallo y la Av. Dr. Roberto
ichel; por e ireccion sur hasta encontrar €

i %ﬂ;aizt?i;;?:udr;f:lncali?;a en la esquina de la Av. Dr. Roberto Michel y la Calzada de Las Palmas: por
' ireccion poniente hasta encontrar el .
R ?’:‘;T?g;]:]ﬂuc se localiza en la esquina de la Calzada de Las Palmas y la Calzada Independencia Sur:
por ésta con direccion sur hasta encontrar el

Punto 01 cerrando asi el poligono,

En los Limites del perimetro se incluyen ambos paramentos de las calles que lo conforman.

DISTRITO URBANO “ZONA | CENTRO METRDPULITAN!‘J“, SUBDISTRITO UHB;;N:';:
8§ CHAPULTEPEC COUNTRY, “BARRIO DE MEZQUITAN" : Partiendo al norte en :I!'I Lrut.;:ﬂs :. :
Calz. Del Federalismo y la calle Juan de la Barrera, siguiendo al sur por la Calz. Del Flede:!a l..‘;_r:gn s
calle Durango, continuando al poniente por la calle Durango hasta la Av. Enngue Du:lz fﬂrh:nlt: s 2
continuando al norte por la Ay, Enrique Diaz de Leon hasta la calle Chihuahua, continuan I? 3 e
calle Chihuahua hasta la calle Miguel Galindo; continuando al norte por la calle Miguel Galin _{t; i
Juan de la Barrera; continuando al oriente por la calle Juan de la Barrera hasta el punto de partida



Del Federalismo, cerrando de esta manera el poligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman
el limite de la zona.

DISTRITO URBANO “ZONA 4 OBLATOS”, SUBDISTRITO URBANO 13 BALCONES DE
OBLATOS “BARRIO DE OBLATOS™: Partiendo al norte en el cruce de la Av. Plutarco Elias Calles y
calle Hacienda Lacroix, siguiendo al sur por la Av. Plutarco Elias Calles hasta la calle Hacienda Del Roble,
continuando al oriente por la calle Hacienda del Roble hasta la calle Hacienda de las Animas, continuando al
sur por la calle Hacienda de las Animas hasta la calle Hacienda Oblatos-San Pedro continuando al pomiente
por la calle Hacienda Oblatos-San Pedro hasta la calle Flores Magon, continuando al norte por la calle Flores
Magon hasta la calle Santa Fe, continuando al oriente por la calle Santa Fe hasta la Avenida Circunvalacion
Artesanos. continuando al norte por la Avenida Circunvalacion Artesanos hasta la calle Hacienda Lacroix,
continuando al oriente por la calle Hacienda Lacroix hasta el punto de partida con la Avenida Plutarco Elias
Calles cerrando de esta manera el paligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman el limite
de la zona.

DISTRITO URBANO “ZONA 6 TETLAN = SUBDISTRITO URBANO 3 SAN ANDRES-
AGUSTIN YANEZ. “BARRIO DE SAN ANDRES": Partiendo al norte en el cruce de las calles Diomisio
Rodriguez v Guelatao, siguiendo al sur por la calle Guelatao hasta la calle Dr. Pérez Jimenez, continuando al
oriente por la calle Dr. Pérez Jimenez hasta la calle Huertas. continuando al sur por la calle Huertas hasta la
calle La Cerca, continuando al oriente por la calle de La Cerca hasta la calle Lagunitas, continuando al sur por
la calle Lagunitas hasta la calle Alvaro Obregén, continuando al oriente por la calle Alvaro Obregan hasta la
Avenida Julio Zarate-Del Parque, continuando al sur por la Avenida julio Zarate-Del Parque hasta la calle
Gémez Farias, continuando al poniente por la calle Gomez Farias hasta la calle Secundina Gallo, continuando
por la calle Secundina Gallo hasta la calle Manuel Ceballos Palomera, continuando al poniente por la calle
Manuel Ceballos Palomera hasta la calle Agustin Bancalari, continuando al norte por la calle Agustin
Bancalari hasta la calle Gémez Farias, continuando al poniente por la calle Gomez Farias hasta la calle Ramos
Arizpe-Panfilo Pérez. continuando al norte por la calle Ramos Arizpe-Panfilo Pérez hasta la calle Alvaro
Obregon, continuando al oriente por la calle Alvaro Obregon hasta la calle Francisco Sanabria, continuando al
norte por la calle Francisco Sanabria hasta la Avenida Javier Mina, continuando por la Av. Javier Mina hasta
la calle Felipe Angeles, continuando al norte por la calle Felipe Angeles hasta la calle Dionisio Rodriguez.
continuando al oriente por la calle Dionisio Rodriguez hasta el punto de partida con la calle Guelatao cerrando
de esta manera el poligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman el limite de la zona.

DISTRITO URBANO"ZONA 6 TETLAN” SUBDISTRITO URBANO 4 TETLAN “BARRIO
DE TETLAN™: Partiendo al norte en ¢l cruce de las calles Ignacio T. Chavez y Porfirio Pama, siguiendo al
sur por la calle Profirid Parra hasta la calle Gigantes, continuando al oriente por la calle Gigantes hasta la calle
Dr. Manuel Uribe. continuando hacia el sur por la calle Dr. Manuel Uribe hasta la calle de Maria Reves,
continuando por la calle de Maria Reyes hasta la calle Leonor Pintado. continuando hacia el sur por la calle
[ eonor Pintado hasta 1a calle Dr. Manuel Campos, continuando al poniente por la calle Dr. Manuel Campos
hasta la calle Soledad Calleja, continuando hacia el sur por la calle Soledad Callgja hasta la calle David
Hinojosa, continuando hacia el poniente por la calle David Hinojosa hasta la calle Laura Apodaca,
continuando hacia el norte por la calle Laura Apodaca hasta la calle Gigantes, continuando al oriente por la
calle Gigantes hasta la Avenida Presa del Laurel, continuando al norie por la Avenida Presa del Laurel hasta
la calle Morelos-Independencia, continuando al oriente por la calle Morelos-Independencia hasta la calle 10
de mayo, continuando al norte por la calle 10 de mayo hasta la calle IgnacioT. Chavez, continuando al oriente
por la calle Ignacio T. Chavez hasta ¢l punto de partida en la calle Profino Parra cerrando de esta manera el
poligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman el limite de la zona.

DISTRITO URBANO “ZONA 3 HUENTITAN" SUBDISTRITO URBANO 2 ZOOLOGICO,
SUBDISTRITO URBANO 4 HUENTITAN EL ALTO, "BARRIO DE HUENTITAN EL ALTO™:
Partiendo al norte en el cruce de las calles Jos¢ Becerra y Antonio Plaza, siguiendo al sur por la calle Jose
Becerra hasta la calle Joaquin Romero, continuando al orienle por la calle Joaquin Romero hasta la privada
Joaguin Romero, continuando al sur por privada Joaquin Romero hasta la calle Alberto Ossio. continuando al
poniente por la calle Alberio Ossio hasta el punto tomado a 120 metros del eje de la calle Francisco Calderdn,
continuando al norte de esta punto por el gje de prolongacion de calle de sin nombre hasta la calle Plaza
Antonio, continuando al oriente por la calle Plaza Antonio hasta el punto de partida con la calle José Becerra



Flan Parcinl de Desarrollo '|_i_|'|'|,||'|-| S5 AMI |{|I.'.f"|.'1-'.-"|_ MODERNMNA™

cerrando de esta manera el poligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman el limite de la
ZONA.

DISTRITO URBANO “ZONA 3 HUENTITAN"” SUBDISTRITO URBANO 1, SUBDISTRITO
URBANO 3 “BARRIO DE HUENTITAN EL BAJO™: Partiendo al norte el punto de interseccion de las
calles Volcan Nifio (Krakatoa) y Volean Malinche siguiendo al oriente por la calle Volcin Nifio (Krakatoa)
hasta el lindero de la escuela primaria, hasta el lindero norte del templo, continuando por el lindero norte del
templo hasta el eje de la calle Volean Tacana siguiendo por esta misma hasta la Calzada Indcpendcljcm Norte,
continuando al sur por la Calzada Independencia Norte hasta la calle Volean Estromboh, continuando al
oriente por la calle Volcan Estromboli hasta la calle Privada Real (Volcan Zapichu), continuando al sur por la
calle Privada Real (Volean Zapichu) hasta la calle Voledn de Fuego, continuando al poniente por la calle
Volcan de Fuego hasta la calzada Independencia Norte, continuando al sur por la Calzada Independencia
Norte hasta la calle Volean Pelee. continuando al orente por la calle Volcan Pelee hasta la calle Voledn
Paricutin, continuando al norte por la ealle Volcan Paricutin hasta el punto de una distancia de 170 metros,
continuando de este punto al poniente en una distancia de 170 metros hasta la prolongacion del ¢je de la calle
Volcan Malinche, continuando al nortedesde el punto anterior hasta la interseccion de las calles voledn
Malinche v Voledn Nifio (Krakatoa) cerrando de esta manera el poligono, incluyendo ambos paramentos de
las calles que forman el limite de la zona.

DISTRITO URBANO “ZONA 3 HUENTITAN" SDUBDISTRITO URBANO 8 SANTA
ELENA ALCALDE “BARRIO DE ATEMAJAC”: Partiendo al norte de la Avenida Patria y el lindero
poniente de la fabrica de Atemajac siguiendo por la Avenida Patria hasta la calle Gibraltar, continuando al
sur por la calle Gibraltar hasta la calle Irene Robledo, continuando al poniente por la calle Irene Robledo hasta
la Calzada del Federalismo Norte-calle Mezquitan, continuando al sur por la calle Mezquitan hasta la calle
Privada Colomitos, lanzando desde este punto una linea recta con rumbo sur hasta la Avenida Circunvalacion
Division del Norte siendo las fincas ubicadas en ambas aceras, continuando al poniente del punto anterior por
la Privada Colomitos hasta la Calzada del Federalismo Norte, continuando al norte por la Calzada del
Federalismo Norte hasta la privada Occidente, continuando al pomente por la Privada Occidente hasta la calle
Miguel Ayon, continuando al norte por la calle Miguel Ayon hasta La Avenida Fidel Velazquez, continuando
al poniente por la Avenida Fidel Velazquez hasta ¢l lindero poniente de la fabrica de Mezquitan, continuando
al norte en linea quebrada por el lindero poniente de la fabrica de Mezquitan hasta el punto de partida con |a
Avenida Patria cerrando de esta manera el poligono, incluyendo ambos paramentos de las calles que forman
el limite de la zona.

DISTRITO URBANO “ZONA 2 MINERVA" SUBDISTRITO URBANO 12 CHAPALITA
CAMPO DE POLO, “BARRIO DE CHAPALITA™: Partiendo de la interseccion de la Avenida Guadalupe
v Av. De Las Rosas siguiendo al oriente por la Avenida Guadalupe hasta la calle San Uriel, continuando al
sur en linea curva por la calle San Unel hasta la Avenida A, Lopez Mateos, continuando al sur-poniente por
la Avenida A. Lopez Mateos hasta la Avenida de las Rosas continuando al norte en linea curva por la Avenida
de las Rosas hasta el punto de partida en Avemida Guadalupe cerrando de esta manera el poligono, incluyendo
ambos paramentos de las calles que forman el limite de la zona,

DISTRITO URBANO “ZONA 2 MINERVA” SUBDISTRITO URBANO 13 “JARDINES DEL
BOSQUE™:

Partiendo del Punto 1, que se localiza en la esquina de Av. Nifios Héroes y la calle de Universo:
partiendo por ésta con direceion sur hasta encontrar el

Punto 2. que se localiza en la esquina de la calle Universo y la Ay, Mariano Otero; partiendo por ésta
con direccion poniente, rodeando la glorieta Mariano Otero hasta encontrar el

Punto 3. que se localiza en la esquina Mariano Otero ¥ la calle Crepisculo; partiendo por ésta con
direccion norie hasta encontrar el

Punto 4, que se localiza en la esquina de la calle Crepisculo y la Av. Tonantzin; partiendo por ésta
con direccion oriente hasta encontrar ¢l

Punto 5, que se localiza en la esquina de Av. Tonantzin y la Av. Del Parque de las Estrellas;
partiendo por ésta con direccion norte hasta encontrar el

) -P'.unlu' 6, que se localiza en la Av. Del Parque de las Estrellas y la Av. Lazaro Cardenas; partiendo por
£sla con direccion poniente hasta encontrar el
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Punto 7, que se localiza en la esquina de Av, Lizaro Cardenas y la Glorieta de Lazaro Cérdenas y
rodeandola hasta encontrar ¢l

Punto 8, que se localiza en la Glorieta Lazaro Cardenas y en su cruce con la calle del Sol; partiendo
por ésta con direccion onente hasta encontrar

Punto 9, que se localiza en la esquina de la calle del Sol y la calle Firmamento; partiendo por ésta
con direccion norte hasta encontrar ¢l

Punto 10, que se localiza en la esquina de la calle Firmamento y la calle Constelacion, partiendo por
ésta con direccidn oriente hasta encontrar el

Punto 11, que se localiza en la esquina de la calle Constelacion y Av. Arcos; partiendo por ésta con
direccion sur hasta encontrar el

Punto 12, que se localiza en la esquina de la Av. Arcos y la calle Planeta: partiendo por €sta con
direccidn oriente hasta encontrar el

Punto 13, que se localiza en la esquina de la calle Planeta y la Av. Nifios Héroes; partiendo por ésta
con direccion oriente hasta encontrar el Punto 1 cerrando asi el poligono,

En los Limites del perimetro se incluyen ambos paramentos de las calles que lo conforman.

I1.- Los inmuehles considerados afectos al Patrimonio Cultural Urbano, de acuerdo al Catalogo
Municipal del Patrimonio Cultural Urbano del Municipio, que se ubiquen fuera de las arcas arriba schaladas y
dentro de Municipio de Guadalajara, asi como todos los puentes, acueductos, instalaciones téenicas asi como
los posibles restos arqueoldgicos, de acuerdo a las leyes y reglamentos vigentes en la materia,

Articulo 3. - Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

- ACCION URBANISTICA: La urbanizacion del suclo y la edificacion en el mismo;
comprendiendo 1ambién la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y
fraccionamientos de dreas y predios; los cambios o modificacion en la utilizacion de usos y destinos en el
régimen de propiedad de predios y fincas, de espacios piblicos, pnivados, elementos naturales, sustentables,
ecologicos; las acciones de conservacion, proteceion, preservacion y mejoramiento urbanos; la rehabilitacion
y restauracién de inmuebles, zonas, subzonas, distritos y subdistritos urbanos; asi como la introduccion o
mejoramiento de las redes de infraestructura.

IL- ADAPTACION CONTROLADA: Es ¢l nivel de proteccion a través del cual las acciones de
intervencién sobre un inmueble patrimonial se ajustan de manera respetuosa y controlada a su arquitectura,
preservando la parte sustancial de la estructura arquitectonica original del inmueble.

[11.- ADECUACION A LA IMAGEN URBANA: Es ¢l nivel de intervencion gue requiere de
acciones que mantengan o que incluyan la integracion del inmueble en cuestion a la tipologia arquitectonica
de 1a zona urbana en la que se encuentra, debiendo preservar elementos de la estructura original arquitectonica
del inmueble.

IV.- ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: Limite interno de un predio con frente a la via
pitblica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;

V.- ALTERACIONES Y MODIFICACIONES: Se refieren a las transformaciones que presenta un
inmueble producto de las adaptaciones a los diversos usos a que ha estado sometido durante su vida atil,

VI.- AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO: Son las arcas
sonificadas de los Planes de Desarrollo Urbano municipales, gue contienen dentro de sus perimetros bienes o
valores del patrimonio cultural urbano. Estos bienes tangibles o no, pueden ser de valor argueoldgico,
histérico, antistico, fisonémico, ambiental o de proteccitn, asi como naturales, ambicntal ecologicos o para el
desarrollo  sostenido y sustentable; siendo obligatoria su conservacion, proteccion, preservacion,
mejoramiento, restauracion, recuperacion, rehabilitacion o reanimacion en coordinacién con autoridades y
particulares de acuerdo a los ordenamientos en la materia. F _ _

" VIl- AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
'DESARROLLO: Son las 4reas de proteccién historico patrimonial o ecoldgicas, a las cuales se establecio la
posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, con referencia a la Ley de Desarrollo Urbano y al

misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integra
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X.- CENTROS DE POBLACION: Son las dreas constituidas por las zonas urbanizadas de un
asentamiento humano délimitado territorialmente, ademas de las areas que se reserven a su expansion y las
que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecologica, prevencion de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros: asi como las que por
resolucion de la antoridad competente se provean para la fundacion de los mismos.

Xl.- CENTRO HISTORICO: Es ¢l primer asentamiento humano de una pablacion. comprendido
hasta el afio 1900, generalmente referido a la cabecera municipal,

XIL.- CLASIFICACION: Consiste en la ubicacion de la edificacion dentro de los diferentes rangos
y categorias de acuerdo a su valor arquitectonico y a los rubros contemplados en legislacion para este objeto.

XHL- COMITE TECNICO CONSULTIVO: al Comité Técnico Consultivo del Centro Histarico.

XI1V.- COMITE DE DICTAMINACION - al Comité de Dictaminacion del Centro Histdrico.

XV.- CONJUNTOS: Agrupacion de elementos relacionados entre si, para efectos del presente, por
caracteristicas de origen, cultura, estilo, historia, o tradicidn, asi como caracteristicas fisondmicas o naturales,
XVI.- CO. PLA. UR, : a la Comision de Planeacion Urbana del Municipio de Guadalajara.

XVIL-CONSERVACION: Es el nivel maximo de proteccion a través del cual el inmueble requiere
un minimo de acciones de mantenimiento cotidiano o no. especializadas para su preservacion ya que no
manifiesta un grado de deterioro significativo en sus componentes o estructura arquitectonica.

XVIIL.- CORRIENTE ESTILISTICA: Se refiere a la ubicacion de la edificacion considerando sus
caracteristicas formales dentro de una determinada corriente o tendencia de estilo.

XIX.- DATACION: Esta se refiere a la identificacion del periodo prineipal de la realizacion de un
determinado inmueble.

X X.- DESTINOS: Los fines piblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, dreas y predios de
un centro de poblacion.

XX].-SECRETARIA DE CULTURA: A la Secretaria de Cultura del Gobierno Estatal.

XXII.- ELEMENTOS PATRIMONIALES: Son los susceptibles de conservacion por este
reglamento, bienes culturalés tangibles o no de valor: arqueologico, historico o artistico; espacio ambiental,
fisonomico, visual, a la imagen o de proteccion a la fisonomia; naturales, del equilibrio ecologico y desarrollo
sustentable cientifico o técnico que contribuyen al fomento o al enriquecimiento de la cultura, y que
constituyen una herencia espiritual o intelectual de la comunidad depositar,

XXIIL.- ELEMENTOS URBANOS: Son las partes naturales y culturales que en conjunto forman L
ciudad.

XXIV.- ESPACIO PUBLICO: Es el territorio fisico conformado por la via publica, arroyos,
banquetas, plazas y jardines de propiedad comin y publica, asi como el espacio entre edificios no construidos
y que se percibe desde la via publica, plazas o jardines,

XXV.- ESTADO DE CONSERVACION: Dentro de esta categoria se ubica la edificacion
atendiendo al estado de deterioro que observa debido fundamentalmente a causas naturales,

XXVL- FIDEICOMISO PARA LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO!
Es el mecanismo piblico del Municipio para recibir y transferir los recursos provenientes de la transierencia
de derechos de desarrollo.

XXVIL- ICOMOS: Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, dependiente de la UNESCO.

XXVIIL- IMAGEN URBANA: El conjunto de elementos naturales y construides que constituyen
una Ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes.

XXIX.- INAH: El Instituto Nacional de Antropologia e Historia,

XXX.- INBA: El Instituto Nacional de Bellas Artes.

XXXL- INMUEBLE DE VALOR PATRIMONIAL: Inmueble que por sus caracteristicus
arquitectonicas espaciales conforman un valor historico y artistico.

XXXIL- INVENTARIO: Es el listado de inmuebles incluidos en los perimetros de proteccion y en
el cual se describen sus caracteristicas principales.

XXXIIL- INVENTARIO Y CATALOGO DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO
ARQUITECTONICO DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA: Es ¢l instrumento téenico v legal para
regular y dictaminar ¢l valor patrimonial de cada inmueble, y estara integrado por los siguientes documentos:

Inventario y Catilogo de competencia Federal:

Inventario y Catilogo de competencia Estatal, y

Inventario y Catilogo de competencia Municipal.

XXXIV.- LEY DE DESARROLLO URBANO: A la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, vigente a la fecha,
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XXAV.- LEY FEDERAL: A la Ley Federal sobre Monumentos v Zonas Arqueologicas, Artisticas ¢
Historicas, vigente a la fecha,

XXXVL- LEY GENERAL: A [a Ley de Asentamientos Humanos, vigente a la fecha.

XXXVIL- LEY DE PROTECCION AL PATRIMONIO: A la Ley del Patrimonio Cultural del
Estado de Jalisco y sus Municipios, vigente a la fecha.

XXXVIIL.- MANUAL PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO: Es el conjunto de criterios téenicos que los promotores ya sean piblicos o privados deberan
considerar en las intervenciones en el drea de proteccion del presente Reglamento.

XXXIX.- MEJORAMIENTO: Las dreas y acciones especificas legales establecidas por la
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos, la Ley General, la Ley de Desarrollo Urbano v los
Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano, tendientes a rebordear, renovar, restaurar, rehabilitar,
reanimar, reconstruir, redensificar. revitalizar y regenerar inmuebles, dreas, zonas, predios v demas elementos
urbanos que constituyen los eentros de poblacion de meipiente desarrollo o por estar deteriorados fisica o
funcionalmente.

XL.- MOBILIARIO URBANO: Todas aquellas estructuras, objetos y elementos de creacion
humana, instalados en el espacio publico para su uso, delimitacion, servicio u ornamentacion, tales como:
casetas, kioscos para informacion o atencion turistica, ventas y promociones,

XLL- MODO DE EDIFICACION: Caracteriza la distribucion espacial de los volimenes que
conforman la edificacion para efectos de configuracion urbana,

XLIL- MONUMENTO ARTISTICO: Son los que establece la Ley Federal, que corresponden a los
inmuebles que fueron construidos a partir de 1901 a la fecha y que revisten algin valor relevante.

XLIIL- MONUMENTO HISTORICO: Son los que establece la Ley Federal, que corresponden a
los mmuebles que fueron construidos dentro del periodo del siglo XV1 al X1X inclusive, que contenga valores
relevantes.

XLIV.- MUNICIPIO: El Municipio de Guadalajara.

ALV.- NIVEL MAXIMO DE INTERVENCION PERMITIDO: Se refiere a la propuesta que se
genera a traves del estudio de inventario en el caso de futuras intervenciones al inmueble.

XLVL- NIVELES DE EDIFICACION: Se refiere a los niveles o pisos que conforman una
edificacion.

XLVIL- NORMA VISUAL O VISUAL URBANA: Es la reglamentacion para conservar, preservar
y proteger la dignidad de la imagen urbana, ejes y perspectivas visuales en movimiento del patrimonio
cultural urbano: fortaleciendo identidad y arraigo, respetando fisonomia v unidad al medio ambiente
coherente; evitando deterioro, caos y desorden de los espacios urbanos tradicionales,

XLVIIL.- OBRAS DE EDIFICACION: Todas aquellas acciones de adecuacion espacial a
inmuebles localizados en el terrtono munmcipal.

XLIXOBRAS PUBLICAS: A la Direccion General de Obras Piiblicas Municipales del Municipio
de Guadalajara,

L.- OFICINA DE INVENTARIO Y CATALOGO MUNICIPAL: a la Oficina de la Comision de
Planeacion Urbana del Municipio de Guadalajara.

Li.- PATRIMONIO CULTURAL: Bienes muebles & inmuebles, valores tangibles e intangibles;
bienes culturales de valor: arqueoldgico, historico o artistico; tradicional, fisonémico, visual, de imagen, de
proteccion a la fisonomia, espacio ambiental: socioeconomico, natural, del equilibrio ecoldgico v desarrollo
sustentable, cientifico o técnico. Que por sus caracteristicas: historico documental, estético armonico, socio
espacial, de identidad, animacién, costumbres, economicas, cientificas o técnicas: revisien relevancia,
detectan valores o son una herencia espiritual o intelectual para Guadalajara y el Estado de Jalisco:

LIL- PATRIMONIO CULTURAL URBANO: Son todos aguellos elementos urbanos y
urbanisticos; que se consideran patrimonio cultural, contenidos en los espacios urbanos integrados
ambientalmente por su envolvente. Los limites de dichos espacios y envolventes estin determinados por: el
territorio, configuracion, imagen, comunicacion y visual urbanas. Dichos contenedores espaciales pueden
existir en: predios, fincas, edificios. areas zonificadas, zonas, ejes, conjuntos y sitios de los centros de
poblacién; g*:m:randn €n su animacion real, un ambiente de alto valor para la cultura de los pueblos. Estos
bienes o valores patrimoniales pueden detectar caracteristicas: historico documental, estético armonico de
valor artistico, ambiente espacial, de identidad, animacion, costumbres, socio econdomicas o natural
ecolGgicas. La recuperacion de algunas zonas de usos con cardcter cultural arqueologico, historico, artistico o
fisonomico se hacen necesarias, conservando las actuales de valor ambiental,
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LIIl- PATRONATO: Al Patronato del Centro Historico, Barnos y Zonas Tradicionales de
Guadalajara.

LIV.- PRODEUR: a la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

LV.- PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO: Es ¢l documento rector que
integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas, técnicas de administracion v disposiciones
encaminadas a ordenar y regular el territorio del municipio, mediante la determinacion de los usos, destinos y
reservias de dreas y predios, para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los mismos. 7

LVI.- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO: Es ¢l instrumento de planeacion gue
establece la zonificacion secundaria, a través de la determinacion de reservas, usos y destinos, y por medio de
las disposiciones y normas (écnicas, asi como sus documentos mismos que sc integra por ¢l documento
técnico v su version abreviada.

LVIL- PRESERVAR: Accitn especializada correspondienie a la accidn oficial de conservacion,
que se realiza con los bienes del patrimonio cultural, a fin de prevenir y evilar cualquier proceso de deterioro:

LVIIL- PROTECCION: Efccto de las acciones legales preventivas, que por medio de las leyes o
reglamentos establecidos, conservan los elementos y bienes del patrimonio cultural Estatal y Municipal;

LIX.- REGLAMENTO INTERNO: Al reglamento interno de funcionamiento del Comité Tecnico
Consultivo v del Comité de Dictaminacién del Centro Histonico.

LX.- REGLAMENTO DE ZONIFICACION: El Reglamento de Zonificacion del Gobierno del
Estado de Jalisco;

LXL.- RESTAURACION ESPECIALIZADA: Es ¢l nivel de proteccion por el cual las acciones de
intervencion al inmueble patrimonial deberan ser supervisadas por especialistas en la materia y ejecutadas con
mano de obra calificada, preservando integra la estructura arquitectonica onginal,

LXIl- SECRETARIA DE CULTURA: La Seccretaria de Cultura del Gobierno del Estado de
Jalisco.

LXII1.- SEDEUR: La Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de Jalisco.

LXIV.- SITIOS: Ambito fisico reconocible por su caracterizacion natural, historica, cultural o
tradicional.

LXV.- SUSTITUCION CONTROLADA: Es el nivel de intervencion a través del cual las acciones
se encaminan a suplantar Iz edificacion sin valor arquitectonico existente o baldio por una nueva arquitecturs
que se integre a la imagen urbana de la zona en que se encuentra.

LXVL- USO ACTUAL: Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del analisis.

LXVIL- USO ORIGINAL: Se refiere al uso inicial que motivo la solucion arquitectonica de una
edificacion.

LXVIIL-VALORES O BIENES PATRIMONIALES: Son todos los incluidos en el Patrimonio
Cultural Urbano.

LXIX.- ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS: Es la zona que se establece a partir de lo que
seiiala la Ley Federal de Monumentos, su reglamento y la Ley Orgénica del INAH.

LXX.- ZONIFICACION O AREAS ZONIFICADAS: La determinacion de dreas que integran ¥
delimitan un centro de poblacion, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi
como la delimitacién de dreas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo, incluyendo las de
conservacion del patrimonio cultural urbano, conservacién y mejoramiento 3 la fisonomia y proteccion

Articulo 4. — Corresponde al Municipio formular, aprobar, administrar, ejecutar y revisar el
Programa de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion, siendo estos los instrumentos para realizar acciones de
construccion y mejoramiento, en las dreas de proteccion historico patrimonial, definiendo sitios, Inmucbies,
1 t y en general los elementos gue se declaren afectos al patrimonio cultural de acuerdo a la Ley
Federal, la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Patrimonio Cultural, el Reglamento de Zonificacion y demas

' Federales y Estatales de la materia, asi como los Tratados y Cartas Nacionales ¢ fisSamconeics
emitidas a este respecto, y en especial, mediante la aplicacion del presente reglamento.

Articulo 5. - La Direccion General de Obras Piblicas Municipales es la Dependencia Municipal
coordinadora y la autoridad responsable de los procedimientos para expedir dictamenes, autorizaciones Y
licencias previstos en la Ley de Desarrollo Urbano.
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Articulo 6. - La COPLAUR es la Dependencia Municipal encargada de formular, evaluar y revisar el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Centros de Poblacion v los Planes Parciales de
Urbanizacion, siendo estos iltmos los instrumentos para realizar acciones de construccion, mejoramiento y
crecimiento, en las dreas de proteccion historico patrimonial, asi como de la elaboracion del Plan Rector del
Centro Historico y de la coordinacion de la integracion del Inventario y Catalogo del Patrimonio Cultural
Urbano Arquitectonico del Municipio de Guadalajara

Articulo 7. - El Patronato del Centro Histdrico, es el organismo descentralizado del Municipio,
responsable de la coordinacion, promocion y consulta de todos los estudios, andlisis y propuestas
concernientes a proyectos y acciones de modificacion o intervencion en el patrimonio urbano del Municipio.
de acuerdo a las facultades establecidas en el decreto que lo crea.

Articulo 8. - El Gobierno Federal a través del INAH v en su easo el INBA, son los responsables de
la expedicion de dictimenes y licencias para la intervencion en las zonas y monumentos Histdricos y
Artisticos de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal.

Articulo 9. - El Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Cultura, es la responsable en la
promocion y ejecucion de las acciones tendientes a la preservacion e incremento del patrimonio, artistico,
cultural y arquitectonico de valor ambiental de Jalisco.

Articulo 10. - La Procuraduria de Desarrollo Urbano es la institucion piiblica a quien corresponde la
facultad de orientar y defender a los ciudadanos en la aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano y defender
de oficio la integridad de los bienes afectos al patrimonio cultural del Estado.

Articulo 11. - Para la expedicion de dictamenes y autonzaciones correspondientes a todas las
acciones ¢ intervenciones en el Patrimonio Cultural Urbano del Municipio, y con el objetivo de agilizar y
unificar los tramites y criterios de dictaminacion, se crea el Comité Técnico Consultivo del Centro HistOrico
y ¢l Comité de Dictaminacién del Centro Histérico que formaran parte de la Ventanilla Unica del Municipio.

Articulo 12, - El Comité Técnico Consultive del Centro Historico estara integrado por los titulares
v/o suplentes de las siguientes instancias:
I.- El Gobierno Municipal a través de:
a) La Direccion General de Obras Publicas
Municipales, y,
b) La Comision de Planeacion Urbana;
IL.- El Gobierno del Estado a través de:
a) La Secretania de Cultura; v,
b) La Procuraduria de Desarrollo Urbano.
I11.- El Gobierno Federal por medio del INAH o en su caso el INBA, en los casos de su competencia;

=

IV .- El Patronato del Centro Historico.

El Comité Técnico Consultivo del Centro Historico tendra como atribuciones, en ¢l ambito de
competencia de sus integrantes, el establecimiento de politicas, ¢riterios, normas v mecanismos de operacion
que promuevan ¢l mejoramiento del patrimonio edificado en el Centro Historico y Barrios Tradicionales de
Guadalajara, asi mismo, tendrd a su cargo la dictaminacion de casos que por su grado de complejidad
requicran su intervencion.

Actuara en base a lo que sefiala su Reglamento Interno de Funcionamiento autorizado por el
Ayuntamiento Municipal,

Articulo 13. - El Comité de Dictaminacion del Centro Historico, estara integrado por los
representantes propietarios y/o suplentes de las instancias competentes, las cuales son:

l.- La Direccion General de Obras Piblicas Municipales.

I1.- La Comision de Planeacion Urbana.

I11.- La Secretaria de Cultura del Gobierno Estatal.
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IV.- El Instituto Nacional de Antropologia e Historia 0 en su caso el INBA, en los casos de su
competencia.

El Comité de Dictaminacion tendra como funciones la resolucion cotidiana de los casos presentados
a traveés de la Ventanilla Unica, solicitando, Gnicamente en los casos de resolucion compleja, la participacion
del Comité de Téenico Consultivo.

El Camité de Dictaminacion funcionard bajo los siguientes lineamientos generales:

I.- En Coordinacion con la Comision de Dictaminacion de Ventanilla Unica:

I1.- La expedicion de dictamenes y autorizaciones serin de manera eolegiada v de acuerdo al ambito
de competencia de cada uno de los integrantes;

I1L.- Sesionara de manera regular, de acuerdo al nimero de solicitudes recibidas, pudiéndose manejar
la documentacion por pasos en cada una de las Dependencias competentes; '

IV.- Para solicitudes que por su magnitud o importancia se consideren de alto impacto en el
patnimonmio historico cultural del Municipio, el Comité de Dictaminacion solicitara al Comité Técnico
Consultivo, una recomendacion de criterios de promocion emanada de un proceso de analisis y consulta, ¢l
cual sera turnado junto con los Dictamenes de los miembros competentes de dicho Comité para la elaboracion
de la resolucion final;

Actuara en base a lo que senala su Reglamento Interno de Funcionamiento autorizado por el
Ayuntamiento Municipal.

Articulo 14. - El Comité Técnico Consultive y el Comité de Dictaminacion, ambos del Centro
Historico, deberan someter a autorizacion del Avuntamiento, su Reglamento Interno de Funcionamiento.

Articulo 15. - A solicitud del Comité de Dictaminacion del Centro Historico, COPLAUR realizara la
revision y en su caso actualizacion, de los Perimetros de las dreas de Proteccion al Patrimonio Cultural
Urbano marcados en los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion del Municipio y los Planes
Parciales de Urbanizacion, de acuerdo a lo indicado en la Ley de Desarrollo Urbano, para lo cual deberi
contar ¢con la delimitacion de las zonas de monumentos presentadas por los Gobiernos Federal y Estatal, a
través de sus Dependencias responsables, de acuerdo al ambito de su competencia,

CAPITULO II
Del espacio publico

Articulo 16. - Queda prohibido alterar la traza urbana en ¢l Municipio dentro de los limites de las
areas de conservacion, proteccion y preservacion del patrimonio cultural urbano descritas en los 7 Planes de
Centros de Poblagion y los Planes Parciales de Urbanizacién correspondientes, para los llamados Perimetros
Ay B, de los Barrios Tradicionales y Zonas Patrimoniales,

Articulo 17.- Cualquier proyecto de restauracion, rehabilitacién o remodelacion de espacios urbanos
que sea realizado por cualquier autoridad Municipal, Estatal o Federal, u Organismos publicos o privados,
deberi contar con la autorizacion del Comité de Dictaminacion del Centro Historico,

Articulo 18. - Toda edificacion o proyecto deberd mantener y respetar el alineamiento
correspondiente a la zona en que se ubique, evitando remetimientos, salientes o voladizos.

Articulo 19. - La nomenclatura dentro de las calles. plazas y demds integrantes al espacio publico se
considera de valor patrimonial.

Articulo 20. - Cualquier modificacion de esta nomenclatura debera ser encaminada a recuperdt
alguno de sus nombres anteriores, de preferencia el mis significativo,

Articulo 21, - La Comision de Planeacion Urbana y el Patronato del Centro Histérico [JI'IJITHJ"Ir'L'-'l"i:‘“
de manera conjunta la conservacion y la recuperacion de pavimentos tradicionales, procurando un dlu-;::r‘iu
arménico con el entorno; tanto en banquetas, zonas peatonales v todas aquellas areas en que ello sea viable,
deben implementar programas para la conservacion rehabilitacion y unificacion de sus materiales y acciones
para eliminar todo tipo de obstaculos. Promoveran la instalacion de tipos de pavimentos que faciliten las
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tarcas necesarias a la operacion  de instalaciones de infraestructura, servicios urbanos, equipamientos y
mobiliario urbano, y que puedan removerse y volver a ser colocados sin sufrir dafios o deterioro, ni causarlos
al espacio publico o sus usuarios.

Articulo 22.- En todos los casos los pavimentos y banquetas deberan cuidar los niveles de piso y las
pendientes tanto transversales como longitudinales.

Articulo 23. - La vegetacion existente en la via publica, plazas y jardines publicos, es propiedad
municipal, por lo tanto, quedan prohibidas todas aquellas acciones que impliquen la reduccion o supresion de
vegetacion y dreas verdes en beneficio de particulares, y sera necesario para cualquier modificacion de esta,
contar con un dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico,

Articulo 24. — La Comisidn de Planeacion Urbana y ¢l Patronalo promoverdn de manera conjunta
estudios detallados que especifiquen los tipos y cantidad de vegetacion mas adecuada para cada zona, mismos
que se propondrin al Municipio y estarin a disposicion de quien lo solicite,

Articulo 25. - Corresponde en primer término a los propietarios y ocupantes de predios y edificios el
cuidado y buen mantenimiento de la vegetacion en banguetas o superficies colindantes con los inmuebles.

Articulo 26. — La Comision de Planeacion Urbana y el Patronato promoverin la reintegracion del
mobiliario de valor historico o estético, que haya sido retirado o dafiado, ¥ promoverdn la colocacion de
rampas, ¥ mobiliario para servicio de las personas discapacitadas.

Articulo 27. - En el disefio y la ubicacion de cualquier estructura o elemento del mobiliario urbano,
se deberi someter a dictamen, del Comité de Dictaminacion del Centro Historico, quien velara porque
armonice en materiales, forma. textura, color e imagen con el contexto, procurando conservar ¢l mobiliario
urbano tradicional existente o predominante,

Articulo 28. - El Municipio conservard el mobiliario urbano tradicional, existente o predominante,

Articulo 29. - Se prohibe fijar propaganda en el mobiliario, salvo en los espacios disefiados
especificamente para ello.

Articulo 30, - Se permitird tnicamente la instalacion de anuncios referidos a la razon social del
establecimiento comercial o de servicios como consta en el registro del giro correspondiente y de acuerdo a
las siguientes caracteristicas:

I.- La superficie total de los anuncios deberd cubrir un maximo del 10 % de la planta baja de la
fachada frontal del edificio y estar contenidos en un solo elemento.

I1.- Solamente se permitirin anuncios de gabinete con letras individuales y paralelos al frente de los
inmuebles. su iluminacidn deberd ser en forma indirecta, La altura del elementos del anuncio no podra ser
mayor del 12 % del alto de la fachada del inmueble que tenga hasta 3 niveles o 10.00 metros de altura. En ¢l
caso de inmuebles mas altas, ésta sera del 10 % de los mismos, debiendo ser colocados en el tercio superior.

111.- La altura minima del inicio de los anuncios sera de 2.10 metros; y,

V.- Los anuncios en gabinetes individiales nmo podran sobresalir mas de 0.35 metros del
alineamiento oficial o pafio de construceion.

Articulo 31. — Quedan prohibidos los anuncios clasificados como estructurales y semiestructurales y
los de tipo gabinete corrido, toldo y voladizo.

Articulo 32. - Queda prohibida la colocacian de cualquier tipo de anuncio en los siguientes sitios:

I.- En edificios y espacios urbanos piblicos de valor patrimonial como monumentos, escuclas,
templos o cualquier otro que a juicio de la Ventanilla Unica asi lo considere.

IL.- En los remates visuales de las calles, en las azoteas, en las fachadas laterales de los inmuebles sin
frente a calle, y en muros de lotes baldios,

11L.- En toldos, postes. interior y exterior de los portales publicos y en el mobiliario urbano que no
contenga un lugar ex profeso para tal uso autorizado por el Ayuntamiento.
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IV .- Adheridos en ventanales o aparadores de los inmuebles que tengan vista a la via pablica; ¥
V.- Sobre o colgando de las marguesinas.
V1.- Los demis establecidos por este reglamento u otros ordenamientos aplicables en la matena,

Articulo 33. - Todos los anuncios colocados en un mismo edificio deben integrarse en un solo
elemento. adosado y paralelo al frente del inmueble, las dimensiones y dreas maximas de dicho elemento
SErin Como sigue:

.- Superficie maxima del 10 % de la planta baja, de la fachada frontal del edificio; y

IL.- La altura maxima de letras y cifras serd de 0.60 metros.

Articulo 34, - El diseiio y colocacion de la sefializacion deberd integrarse al contexto.

Articulo 35. - El Municipio conservari la sefializacion de caracter historico existente en la localidad.
registrada en el Catdlogo de Sefializacion Historica del Catalogo Municipal.

Articulo 36. - Los colores, signos o cualesquiera elementos graficos que simbolicen o identifiguen a
un giro, una marcada actividad comercial, productos de consumo y similares, podran utilizarse en anuncios
que respeten las especificaciones contenidas en el articulo previo, pero nunca aplicindolos a la totalidad de
los perimetros o contornos de una fachada ni un parametro o delimitante perceptible desde la via publica.

Articulo 37.- Cuando en un mismo inmueble se establezcan varios comercios, eslos se diferenciaran
por su anuncio exclusivamente, no se permitird que se rompa la unidad cromatica, ni la textura con cambios
de colores o aplanados diferentes en la fachada.

Articulo 38. - Con objeto de consolidar y mantener una imagen digna del espacio publico, se
realizaran estudios y evaluaciones de diversos ambitos urbanos, en los cuales se fundamentara el Municipio
para autorizar o negar el permiso necesario para la instalacién de cualquier anuncio, asi como exigir el retiro o
la modificacion de los ya existentes cuando por sus dimensiones, forma, ilumimacion o cualgquiera, otras
caracteristicas destaquen o resalten excesivamente o bien afecten, disminuyan o deformen la composicion
original, esencia expresiva, armonia, o percepeion de conjuntos o elementos de arquitectura, vegetacion,
pavimentos, mobiliario urbano, nomenclatura y ofros, que deben tener preeminencia sobre los mensajes
comerciales y publicitarios,

Articulo 39. - El disefio de sistemas y elementos de iluminacion, deberd cumplir con los requisitos
indispensables para obtener niveles adecuados de visibilidad nocturna, que favorezcan la vigilancia y la
seguridad, ademis de ello, y de manera muy especial, debera atender. a todos aquellos factores vinculados con
las cualidades estéticas de los componentes del espacio publico.

Articulo 40, - Cuando la iluminacion tenga por objéto hacer notar o destacar un elemento dentro del
ambito de percepeion de espacio publico, debera considerarse la siguiente Jerarquizacion:

l.- Edificios patrimoniales pablicos;

11.- Estructuras de arte urbano, omato y elementos de vegetacion; ¥

I11.- Edificios patrimoniales de propiedad particular.

Articulo 41. - Toda instalacion de luminarias o cualquier tipo de mobihario urbano en inmuebles y
espacios piiblicos, deberd ser sometida a dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico,
quedando prohibidas las luces de nedn, las intermitentes y estroboscopicas,

Articulo 42. - Lo relativo a sistemas de iluminacion para eventos o temporadas especiales, deberd ser
revisado en coordinacién con el Comité de Dictaminacion del Centro Historico, con el fin de optimizar
disefios y resultados, como de evitar que los elementos para la iluminacion ocasionen deterioro fisico o
perceptual en los espacios publicos.

Articulo 43, - En el caso de nuevas instalaciones de infraestructura urbana, o sustitucion de las ya
‘existentes se promovera su colocacion en forma oculta.
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. Articulo 44. - Todas las entidades que pretendan realizar trabajos de instalacion o mantenimiento de
infraestructura en la via pablica, ya sean empresas piblicas, privadas o los particulares, deberan tramitar un
dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico. y al concluir las abras, restituir o en su caso

mejorar de acuerdo a los lineamientos del presente Reglamento, el estado de las dreas intervenidas.

| Articulo 45, - Todo lo necesario para las actividades propias de los locales comerciales, ncluyendo,
instalaciones, mercancias, accesorios y objetos diversos del giro respectivo, deberin mantenerse dentro del
mismo local, a excepeion de restaurantes y cafés al aire libre y similares, que cuenten con previa autorizacion
del Comité de Dictaminacion del Centro Historico.

Articulo 46. - Con objeto de preservar las condiciones de seguridad y limpieza del espacio pablico,
los predios y edificaciones en que se efectiie cualquier tipo de obra, deberin de ajustarse a lo establecido en el
Reglamento de Construccion Vigente a la fecha,

Articulo 47. - Cuando se requiera utilizar los espacios abiertos como plazas v jardines para
diferentes actividades populares, culturales, festivales y cualquier otra actividad afin, se debera contar con el
dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico.

Articulo 48. - Para la instalacion de cualquier tipo de Antenas, estructuras para telecomunicaciones y
antenas de telefonia y microondas (condicionante a proyecto de imagen urbana). o estructura de sistemas de
telecomunicaciones en las zonas patrimoniales, se deberd contar con el Dictamen del Comité de
Dictaminacion del Centro Historico, este, en base a lo senalado en el Reglamento de estructuras para sistemas
de Telecomunicaciones del Municipio de Guadalajara, vigente a la fecha.

CAPITULO 111
Del patrimonio edificado

Articulo 49. - Segun sus caracteristicas y valor arquitectonicos las construcciones patrimoniales se
clasificaran en las siguientes calegorias;

l.- Monumenio Historico por Determinacion de Ley: Son los que establece la Ley Federal y que se
refieren a edificaciones realizadas entre los siglos XVI y XIX, destinados al uso publico;

I1.- Monumento Historico Civil Relevante: Son los que establece la Ley Federal, y que se refiere a
los inmuebles considerados arquitectura civil relevante, realizados entre los siglos XVI y XIX, destinados al
uso privado o de particulares;

I11.- Monumento Artistico: Son los que establece la Ley Federal, que deben contar con la declaratoria
correspondiente, y se refiere a las edificaciones de valor estético relevante;

IV.- Inmueble de Valor Artistico Relevante: Se refiere a la edificacion posterior al afo 1900, que
aungue no posea declaratoria en los términos de la Ley Federal revista un valor arquitectonico o estético
relevante ya sea en su forma aislada o como parte de un conjunto urbano patrimonial;

V.- Inmueble de Valor Ambiental: Se refiere a las edificaciones que posean un valor contextual o de
ambiente urbano gue en conjunto genere una zona susceptible de ser considerada de valor patrimonial,
subdividiendose en dos categorias:

Inmueble de Valor Historico Ambiental: Los construidos antes de 1900,

Inmueble de Valor Artistico Ambiental: Los construidos después de 1900.

V1.- Edificacién Actual Armonica: Se refiere esta categoria a las edificaciones, que aungue no son
considerados de valor patrimonial, no son factor de deterioro a la imagen urbana;

VIl1.- Edificacion No Arménica: Se ubican en este rubro los inmuebles que no son considerados de
valor patrimonial v que son factor de deterioro a la imagen urbana.

VIIL- Baldio: Aquellos predios en los que no hay construccion o que han sido objeto de una
demolicion total, que constituyen un potencial de edificacion para la zona.

Articulo 50, En caso de que la Ley Federal o el Reglamento de Zonificacion, sufran modificaciones,
en cuanto a la clasificacion del articulo anterior, este Reglamento hard las adecuaciones respectivas.



Articulo 51. - El Municipio contara con el Inventario y Catalogo del Patrimonio Cultural Urbano
j""m]_ullc.chmn:n del Municipio de Guadalajara, mismos que deberan considerar los propuestos por las
instituciones competentes; dicho Inventanio v Catalogo estarin referidos a la clasificacion especificada en este
Reglamento,

Articulo 52. - La Comision de Planeacion Urbana promovera y coordinara la integracion del
Inventario y Catalogo del Patrimonio Cultural Urbano Arquitectonico del Municipio de Guadalajara, tomando
en cuenta los mventarios de competencia del INAH y de la Secretaria de Cultura y lo sometera a la
aprobacion del Ayuntamiento.

Articulo 53. - Cualquier mstitucion o persona podra proponer al Municipio la inclusion al Catdlogo
Municipal, algun inmueble o zona que

considere de valor patrimonial. Las propuestas deberan ingresarse al Comiteé de Dictaminacion  del
Centro Historico. el cual emitird un dictamen en el cual se recomendari al Ayuntamiento la inclusion o no,
del inmueble o zona propuesta.

Articulo 54. De acuerdo al Inventario Municipal, previo dictamen del Comité de Dictaminacion del
Centro Historico, se autorizara el tipo de obra permisible de acuerdo a los siguientes niveles miximos de
Intervencion:

l.- Monumento Historico por Determinacion de Ley: Estos inmuebles deben ser objeto unico de
obras de conservacion y restauracion especializada, en los términos que establezca el INAH.

I1.- Monumento Historico Civil Relevante: S¢ podrin  autorizar  obras de restauracion y
conservacion especializada, en los términos que establezca el INAH.

I11.- Monumento Artistico: Son los que establece la Ley Federal, que deben contar con la declaratona
correspondiente, y se refiere a las edificaciones de valor estético relevante;

V.- Inmueble de Valor Artistico Relevante: Debe ser objeto de acciones de conservacion,
restauracion especializada, en los términos que establezea la Secretaria de Cultura de Gobierno del Estado, a
través de su instancia especializada en la materia.

V- Inmueble de Valor Ambiental: Se podran autorizar obras de conservacion, restauracion
especializada, adaptacion controlada y adecuacion a la imagen urbana, en los términos que establezca el
Comité de Dictaminacion del Centro Historico.

V1.- Edificacion Armonica: Se pueden realizar en ellos obras de adaptacién controlada, adecuacion a
la imagen urbana y sustitucion controlada, en los l€rminos que establezca el Comité de Dictaminacion del
Centro Historico.

VIl.- Edificacion No Armonica: Se podrin realizar obras de adecuacion a la imagen urbana y
sustitucion controlada, de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada obra y las

necesidades del usuario, en los términos que establezca el Comité de Dictaminacion del Centro
Historico.

VIl.- Baldio: Acorde a las necesidades del interesado y en base a lo establecido en el Diclamen de
Trazo Usos y Destinos especificos correspondiente, deberd atender los eriterios de integracidon a la imagen
urbana que sean marcados por el Comité de Dictaminacién del Centro Historico, ademas de lo previsto en
este Reglamento.

CAPITULO IV
De la edificacion en
zonas patrimoniales

Articulo 55. - Toda finca debe mantener su unidad arquitectonica en ln configuracion de sus
parametros exteriores e interiores, incluyendo todos sus elementos constitutivos; alturas, vanos, proporciones,

materiales, texturas y colores.

Articulo 56.- En las zonas de aplicacion del presente Reglamento los recubrimientos de fachada
sern dé acuerdo a las caracteristicas originales del inmueble, 0 se presentard el proyecto a revision ante ¢l
Comité de Dictaminacion del Centro Histérico.No se permitiran recubrimientos de materiales cerimicos,
vidriados, precolados de cemento, plasticos, chapas de piedra, ni cualguier otro material ajeno a los materiales
caracteristicos del entorno inmediato.



Articulo 57. - Queda prohibida la subdivision de fachadas; independientemente del régimen de
propiedad bajo el que se encuentre.

Articulo 58. - Queda prohibida la colocacion de vidrio espejo de reflejante. En caso de uso de
vidrios polarizados o vitroblock debera obtener el  dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro
Historico.

Articulo 59.- El Comité de Dictaminacion propondra una gama de colores aplicables a las distintas
zonas historicas y sus componentes dentro de la cual, los propietarios podran elegir los tonos y matices
convenientes a los exteriores de sus fincas.

Articulo 60. - Se podra permitir la modificacion de alguno de los vanos de los inmueble clasificado
como Inmueble de valor ambiental y edificaciones armonicas para utilizarse como entrada a cochera, previo
dictamen del Comité de Dictaminacién del Centro Historico, siempre y cuando la anchura del vano
modificado no exceda de 2.80 mts. ni la altura sea mayor a la de los vanos originales en el paramento a
intervenir.

Articulo 61.- En las fincas de zonas patrimoniales, queda prohibida la colocacion de estructuras,
marquesinas, aparatos, tubos, cables y cualesquiera otros elementos, sistemas o partes de instalaciones
mecanicas, eléctricas, electrénicas, pluviales, sanitarias y demis, adosados o superpuestos al exterior del
inmuehle; a excepeion de aquellos producidos por la época original de la construccion y que sean parte
integrante de la misma.

Articulo 62. - La colocacion, en paramentos exteriores de parteluces, toldos o similares, debera
contar con la autorizacion del Comité de Dictaminacion del Centro Historico, el cual fundamentard su
dictamen en los puntos sigulentes:

I.- Que su diseiio, materiales ¢ instalacion, sean de caracter reversible.

I1.- Que sea indispensable proteger del asoleamiento mercancias, objetos o espacios dentro de los
edificios; v

[11.- Que los elementos para tal proteccion, no afecten o degraden la imagen del espacio piblico y
gue contribuyan a su realce, armonia y no se utilicen como anuncios.

Articulo 63. - En todo proyecto u obra especialmente deben utilizarse procedimientos constructivos
de acuerdo a los periodos historicos de que se trate o acorde a los manuales técnicos que las autoridades
competentes desarrollen para el caso.

Articulo 64. - Los particulares interesados podran presentar al Comité de Dictaminacion del Centro
Historico las propuestas diversas para la aplicacion de gamas cromiticas sustentadas en los respectivos
estudios cromaticos v contextuales, de manera que contribuyan al mejoramiento de la imagen del espacio
publico.

Articulo 65. - En edificaciones patrimoniales, se prohibe suprimir y alterar elementos constructivos,
decorativos v espacios concebidos durante su construccién original. Asi mismo deberd  buscarse la
recuperacion de los mismos que hayan sido alterados posteriormente a la edificacion del inmueble.

Articulo 66. - El Patronato, por medio del dialogo y la celebracion de convenios con los particulares,
promovera la eliminacion de marquesinas que se hayan afadido a edificios con valor historico, artistico o
ambiental en épocas posteriores a su construccion, segun dictamen téenico del Comité de Dictaminacion del
Centro Historico,

Articulo 67. - Cada provecto o edificacion nueva tendri que sujetarse a los parimetros de referencia
marcados por los edificios patrimoniales, determinados por sus alturas proporciones, materiales y elementos
compositivos, dentro del contexto en que se encuentran y a lo estipulado en el Plan Parcial de Urbanizacion
correspondiente.



Articulo 68. - La existencia de edificios cuyas caracteristicas no concuerdan con el parametro de
referencia no podrd tomarse en ningin caso como justificacion  para pretender edificar o modificar obra
alguna contraviniendo lo dispuesto en el articulo previo; antes bien se debern rectificar, dentro de lo posible.
las anomalias de las obras irregulares existentes,

Articulo 69. - Todos los predios baldios independientemente de su uso y ocupacion deberan estar
delimitados hacia el espacio ptblico por medio de muros, a fin de conservar y mejorar la imagen urbana de la
zona, quedando prohibida la colocacion de malla cicldn.

Articulo 70. - La altura de las edificaciones nuevas y los muros a que se refiere el articulo anterior,
se obtendra de acuerdo a los criterios establecidos en este capitulo, y seran aplicados en el orden siguiente:

I.- La altura promedio de los edificios  patrimomiales colindantes,

I1.- La mayor altura de cerramiento de vanos hacia la via publica, existentes o propuestos en el
predio en cuestion, mas una cuarta parte de la misma, y

I11.- En ¢l caso de que las fachadas laterales sean visibles desde la via publica, se deberdn resolver
estas con acabados acordes. por parte del promotor del proyecto propuesto,

Articulo 71. - Las alturas v niveles maximos permisibles para edificios se regulan por:

l.- El Plan Parcial de la zona correspondiente; y

I1.- El anilisis realizado por el Comité de Dictaminacion del Centro Historico considerando cada
caso en particular, en funcion de los edificios patrimoniales vecinos y condiciones de cada contexto.

Articulo 72. - Se autorizardn en los inmuebles clasificados como inmuebles de valor ambiental y
edificaciones actuales armonicas, balcones abierto, v resguardados con barandal metilico siempre que el
proyecto armonice con ¢l conjunto, el saliente de estos balcones no excedera de 60 centimetros y deberan
guedar los mismos alejados de los linderos de los predios contiguos a distancia de 1.00 metro y de las lineas
de conduccion eléctrica a una distancia minima de 2.00 metros debiendo obtener el dictamen del Comité de
Dictaminacion del Centro Historico.

Articulo 73. - Toda demolicién debera sujetarse a los términos descritos en el articulo 51 del
presente Reglamento, referente a los niveles méaximos de intervencion permisibles de acuerdo con la
clasificacion del inmueble.

Articulo 74.- Cuando se realice una demolicion parcial o total en un inmueble clasificado como:

. Monumento Historico por Determinacion de Ley

I1. Monumento Historico Civil Relevante

I11. Monumento Artistico

V. Inmueble de Valor Artistico Relevante

sin la autorizacion del Comité de Dictaminacion del Centro Historico se debera restituir lo demolhido
a cuenta del propietario v en base a lo que sefiale el Comité de Dictaminacion del Centro Historico,

Articulo 75.- Queda prohibida la construccidn, instalacion y operacion de estacionamientos en
predios en los que existan o hayan existido fincas registradas en el Inventario y Catilogo del Patrimonio
Cultural Urbano Arquitectonico.

Articulo 76.- Queda prohibida la demolicion total de los inmuebles clasificados como:
I. Monumento Histarico por Determinacion de Ley

1. Monumento Historico Civil Relevante

111, Monumento Artistico

IV. Inmueble de Valor Artistico Relevante

Articulo 77. - Cualquier solicitud para demolicion en las dreas de aplicacion del presente
Reglamento, en caso de dictaminarse procedente, debera contar con el nueve proyecto antorizado por el
Comité de Dictaminacion del Centro Histdrico, seri requisito garantizar mediante una fianza por el valor de
la construccion nueva, la realizacion de la obra en un plazo maximo de 12 meses.
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Articulo 78. - En caso de intervenciones a fincas colindantes con fincas clasificadas, se debera
garantizar que las obras a realizar no afecten éstas y en caso de existir muros medianeros queda prohibida su
demolicidn total o parcial,

Articulo 79. - Los usos del suelo en las zonas patrimoniales, serin determinados por el Municipio
aplicando ¢l Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

CAPITULO YV
De los procedimientos

Articulo 80.- Cualquier intervencion de caricter piblico o privado a realizarse dentro de los
perimetros de proteccion, debera contar con la autorizacion del Comité de Dictaminacion del Centro
Historico,

Articulo 81. - Toda intervencion y cambio de uso del suelo, dentro de los perimetros de proteccion,
debera contar con el dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico, ademas de los requisitos
normales para la obtencion de la licencia correspondiente.

Articulo 82. — Las dependencias que integran ¢l Comité de Dictaminacion del Centro Historico
establecerin los requisitos necesarios para la obtencion del dictamen.

Articulo 83. - Cuando el caso lo amerite, las dependencias involucradas podrin requerir estudios o
proyectos adicionales o especiales.

Articulo 84. - La inspeccidon a fincas y zonas patrimoniales, se hara con fines preventivos, para
coadyuvar en el buen mantenimiento de todos los componentes del espacio publico, por ello, no se limitara a
obra en proceso, sino que se hard extensiva a cualquier finca, con objeto de supervisar su estado de
conservacion especialmente cuando se tema por su seguridad e integridad.

Articulo 85.- Todas las acciones de supervisién, inspeccion y vigilancia, tanto preventivas como de
seguimiento de las obras autorizadas serdn responsabilidad del Municipio de Guadalajara que debera atender
cualquier denuncia ya sea de alguna dependencia o persona fisica para evitar irregularidades que afecten al
patrimonio.

Articulo 86. - En beneficio de la preservacion del patrimonio historico cultural del Municipio y de
una vinculacion mas estrecha v comprometida entre éste y la ciudadania, se concede denuncia piblica para
que cualquier persona denuncie ante la autoridad competente todo tipo de irregularidades que afecten dicho
patrimonio.

Articulo 87.- La comunidad en general es depositaria ¢ igualmente responsable de todas las
implicaciones de la proteceion y conservacion del Patrimonio Cultural Urbano Arquitectonico, asi; que podra
vigilar, alertar y denunciar ante la Procuraduria de Desarrollo Urbano, las evasiones y violaciones a lo que
establece el presente Reglamento.

CAPITULO VI
De las infracciones v sanciones

Articulo 88.- Se consideran infraciones a lo que dispone este Reglamento, las acciones siguientes:

.- Falsificar algunos de los datos que establece la solicitud de autorizacion o permiso.

I1.- Iniciar cualquier obra sin previa autorizacion o permiso.

I1l.- Causar dafio, alteracion, perturbaciones o deterioro a [incas patrimoniales ya sea total o
parcialmente.

IV - La demolicion total o parcial de una finca inventariada en cualquiera de sus categorias, sin haber
abtenido el dictamen correspondiente del Comité de Dictaminacion del Centro Historico.



V.- Modificar, alterar, o cambiar ¢) contenido de los proyecios y especificaciones autorizadas, asi
como la realizacion de modificaciones o cambios que no hayan sido revisados y avalados por ¢l Comite de
Dictamminaciém del Centro Histonico, ya sca parcial o total.

VL- Negarse 3 proporcionar informacion al personal autorizado que lo requiera.
Vil.- Obstaculizar ¢ impedir 2] personal autorizado cjecutar sus lsbores de supervision y vigilancia.
VIIL- Ocultar de Ia vista al espacio piblico, obras ¢ inlervenciones.

IX - Continuar las obras ¢ intervenciones cuando haya expirado su autonzacion o penmiso,

X - Extraviar, alterar o modificar los comprobantes o licencias expedidas por la Direceion General de

X1.- Los propietarios o responsables de la obra, que no se presenten ante la Direccidn General de
Chbras Piblicas Municipales cuando se les requiera

Xi1.- Faltas de mantenimiento en fincas Inventanadas.

Articulo 89.- El Municipio impondra sanciones tomando en cuenta, lo sigmente:
g-mmmymwummowmmmmmm

IL.- La gravedad de 1a Infracciém
1il.- E] grado de reincidencia del infractor.

Articulo 90.- Cuando se viole cualguier disposiciin que establece este Reglamento, se procederd 2 la
cancelacion de Iz licencia o permiso v la suspension o clausura del inmueble.

Articulo 91.- Cuando se realicen obras en inmuebles patrimoniales, que se contrapongan 2 lo gue
mmwum:hmﬁm.mammmdm.

Artieulo 92.- Cuando se incuma en lo que establece ¢l anticulo %%, serdn sancionados: ¢l director
respomsable de la obra, &l comesponsable, el propietario o depositano legal, o cualguier persona que resulte
responsable,

Mﬂrhh@ﬂiﬁh&mmmm:l presente Reglamento se
Mnhm#msﬂurw_mmmﬂm&mamna
s restitucion del dafo, previo dictamen del Comité de Dictaminacion del Centro Historico.

ﬂdhmﬁmu-mﬁuiuighﬂ.ﬁuhmmh

 Articulo 95.- Ademis de las sancioncs previsias en el presente Reglamento, las infracciones serin

A a demolicion y ¢l retiro de objetos o estructuras que no formen parnie de I cstructura
al de 1a firica, y que 1o cuenten con I licencia conrespondicnie, concediéndose un pizze
de a realizar Jos trabajos de retito, y i en este plazo los trabjos no se han realizato. <l

Aun de 1z i6m General de Obras Publicas los realizard, con cargo al propietano de Ia

o reconstruceitn de Jo afectado, 3 costa del propieisrio ¥
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CAPITULO VII
De la promocion

Articulo 97. - De acuerdo a las facultades establecidas en su Decreto de creacion, ¢l Patronato
coordinard y apoyard todas las acciones de promocion y fomento gue se planteen sobre el Centro Historico y
Barrios Tradicionales.

Articulo 98. - El Patronato pugnara por destacar v difundir los aspectos historicos y arquitectonicos
en edificios patrimoniales relevantes y espacios urbanos,

Articulo 99, - De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de Zonificacion, que establece el
procedimiento para realizar las transferencias de derechos de desarrollo, siendo facultad exclusiva del
Municipio su aplicacion, asi como la gestion del fideicomiso respectivo.

Articulo 100. - El Patronato promovera ante el Municipio la aplicacion de programas de incentivos
para la conservacion de fincas patrimoniales.

Articulo 101.- El Patronato realizard anualmente una propuesta al Municipio, de estimulos hscales
para ser incluida en la Ley de Ingresos.

CAPITULO VI

De los recursos

Articulo 102. - Se entiende por recurso administrativo, todo medio de impugnacion de que disponen
los particulares que a su juicio se consideren afectados en sus derechos o intereses, por un acto de la
administracion piblica, para obtener de la autoridad administrativa una revision del propio acto, con la
finalidad de que lo revoque. modifique o lo confirme segan el caso.

Articule 103. - El recurso de revision procedera en contra de los acuerdos dictados por el Presidente
Municipal o por los servidores piblicos en quien éste haya delegado facultades, relativas a la calificacion y
sancion por las faltas a las disposiciones a este Reglamento.

Articulo 104, - El recurso de revision serd interpuesto por el afectado, dentro del término de cinco
dias siguientes al que hubiese tenido conocimiento del acuerdo o acto que se impugne.

Articulo 105. - El escrito de presentacion del recurso de revision deberd contener:

I.- Nombre y domicilio del solicitante y, en su caso, de quien promueva en su nombre.

I1.- La resolucion o acto administrativo que se impugna.

I11.- La autoridad o autoridades que dictaron el acto recurrido,

[V .- La constancia de notificacion al recurrente del acto impugnado o, en su defecto, la fecha en que
bajo protesta de decir verdad manifieste el recurrente que tuvo conocimiento del acto o resolucion que
Impugna.

V .- La narracién de los hechos que dieron origen al acto administrativo que se impugna.

VI.- La exposicion de agravios; v

V11.- La enumeracion de las pruebas que ofrezca,

En la tramitacion de los recursos seran admisibles toda clase de pruebas, excepto la
confesional mediante la absolucion de posiciones a cargo de los servidores publicos que hayan dictado o
ejecutado el acto reclamado: las que no tengan relacion con los hechos controvertidos y las que sean
contrarias a la moral v al derecho.

En el mismo escrito deberdn acompanarse los documentos probatorios, en caso contrario, si
al examinarse el recurso se advierte que no se adjuntaron los documentos seflalados en este articulo, la
autoridad requerird al recurrente para que en un término de tres dias los presente, apercibiéndolo de que en
caso de no hacerlo se desechara de plano el recurso o se tendrdn por no ofrecidas las prucbas segln
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Articulo 106, - El recurso de revision serd presentado ante el Sindico del Municipio quien debera
integrar ¢l expediente respectivo y presentarlo, a través de la Secretaria General, a la consideracion de los
integrantes del Ayuntamiento junto con el proyecto de resolucion del mismo, proyecto que confirmard,
revocars o modificard el acuerdo impugnado en un plazo no mayor de quince dias.

CAPITULO IX
De la suspension del
acto reclamado.

Articulo 107. - Procederd la suspension del acto reclamado, si asi es solicitado al promoverse el
recurso y existe a juicio de la autoridad que resuelve sobre su admision, apariencia de buen derecho y peligro
en la demora a favor del promovente, siempre gue al concederse, no se siga un perjuicio al interés social mi se
contravengan disposiciones de orden publico.

En el acuerdo de admision del recurso, la autoridad podrd decretar la suspension del acto
reclamado, que tendra como consecuencia el mantener las cosas en el estado en que se encuentren y, en el
caso de las clausuras, siempre que se acredite el interés juridico, mediante la exhibicion de la licencia
municipal vigente, restituirlas temporalmente a la situacion que guardaban antes de ejecutarse el acto
reclamado hasta en tanto se resuelva el recurso.

Si la resolucion reclamada impuso una multa, determing un crédito fiscal o puede ocasionar
dafios v perjuicios a terceros, debe garantizarse debidamente su importe y demas consecuencias legales como
requisito previo para conceder la suspension, en la forma y términos indicados en la Ley de Hacienda
Municipal del Estado de Jalisco.



TITULO VIII

Acciones de Crecimiento.

Articulo 24.- Conforme a las disposiciones del Plan Parcial, al aulorizar y ejecutar acciones de
crecimiento, aprobard la zonificacion especifica y la determinacion de usos y destinos que procedan y
cestionara su publicacion y regisiro.

Articulo 25.- Los propietarios de los predios comprendidos en las dreas de reserva urbana, se
apegaran a lo dispuesto por el Titulo Tercero, Capitulo 11 Del derecho de preferencia en zonas de reserva y

en especifico a lo estipulado en el Articulo 152 y demis relativos de la Ley Estatal,

Articulo 26.- El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

L. Promover ¢l desarrollo de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo lo dispuesto en ¢l Titulo
Tercero, Capitulo 11 De la Zonificacin de la Ley Estatal;
1L, En coordinacion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de preferencia que se indica en el

articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley
Agraria; y

111. Constituir reservas territonales y promover su desarrollo.
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TITULO IX

De la Promocion e Instrumentacion de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento

Articulo 27.- Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de coordinacion con las autoridades federales y estatales para
realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7: 9. fraccion
VII; y 41 de la Ley General.

Articulo 28.- En particular se promoverin y realizaran con base en acuerdos de coordinacion:

l. La desincorporacion de tierras en propiedad social para su incorporacion a los centros de
poblacion vy la creacion de reservas territoriales;

1. Las acciones de conservacion y mejoramiento que tengan por fin identificar, proteger y promover
la utilizacién adecuada de los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Cultural del Estado: v

I, La regulanzacion de la tenencia de la tierra para su incorporacion al desarrollo urbano, como una

accion de mejoramiento urbano, conforme presente Plan Parcial.

Articulo 29.- Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, con la participacion de la sociedad., el
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de concertacion, convenios y
contratos con personas y grupos sociales y privados, para realizar las acciones de conservacion, mejoramiento
¥y crecimiento, previstas en los articulos 7: 9, fraccion VII; 10; 33, fraccion VIII; y 4] de la Ley General;
conforme a las atribuciones, bases y procedimientos previstos en los articulos 11, fraccion XX; 128, fraccion
VI; 129; 130; 144°, 153, 166; 167; 168; y 174 de la Ley Estatal.

Articulo 30.- A fin de promover y realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
previstas en el presente Plan Parcial, el Ayuntamiento:

L. Formulara y expedird el plan o planes parciales necesarios, a efecto de identificar los sitios. fincas,
monumentos y en general, los elementos que se declaren afectos al Patrimonio Cultural del Estado.
precisando el regimen de propiedad que les corresponda, conforme a las disposiciones del articulo
87 de la Ley Estatal; asi como el reglamento o reglamentos correspondientes;

I Identificar las dreas generadoras vy receptoras transferencias de derechos de desarrollo, a efecto de
estimular la conservacion, mejoramiento y utilizacion productiva de bienes inmuebles afectos al
patrimonio cultural;

I11. Establecer y aplicar estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la Ley de Hacienda
Municipal ¥ la ley estatal en materia de promocion economica, a traves de la ley de mgresos y el
presupuesto de egresos, para apoyar e incentivar:

a) Conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su valor histérico, artistico
o cultural, asi como su utilizacion en actividades productivas y congruentes sus
caractleristicas;

b) Acciones proteccion y mejoramiento en areas ecologicas:

¢) Acciones de reordenamiento, la renovacién o la densificacion de areas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales:

d) Acciones de saneamiento, conservacion y utilizacion productiva de predios baldios en los
centros de poblacion, con la participacion de sus titulares y en su caso, de las asociaciones
previstas en los articulos 41 v 42 de la Ley Estatal; y

¢) Acciones de vivienda de interés social y popular;

IV.  Celebrar convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las disposiciones de los
articulos 129 fraccion V. 130, 146 y 183 de la Ley Estatal, a efectos de:

a) Adecuar su uso a las exigencias del desarrollo urbano;

b) Dotar y rehabilitar la infraestructura urbana, el equipamiento y los servicios, en areas que

~ carecen de ellas;

¢) Incorporar porciones de la reserva a la expansion urbana y se regule su crecimiento;
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d) Determinar, precisar, agrupar y redistribuir las dreas de cesidn para destino, qnnfnnnﬁ ala
utilizacion que corresponda a los predios donde se proponga la accion urbanisti nm.
ml:zar]as obras de infraestructura y equipamiento; '

g) '"_"pafad@nosuhiithrmmtﬁnpormrmnulmmm

| obmdewﬁdadydecqummmmlnmﬂ@nﬂdmnt:mmnu _ cion fiscal;

f) Realiza las obras de urbanizacion basica y de equipamiento urbano mmml y

g) Administrar los servicios publicos, en forma directa o con la participacion de los particulares
0 grupos sociales.




TITULO X

Control de usos y destinos en predios y fincas

Articulo 31.- La utilizacion de las dreas y predios comprendidas dentro de los limites del area de
aplicacion del Plan Parcial, que corresponden con los limites del territorio municipal, sea cual fuere su
régimen de tenencia de la tierra, estin sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 32.- En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
arganismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberdan respetar y aplicar las
normas vy disposiciones del presente Plan Parcial, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos
definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201,
305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 33.- La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios téenicos y administrativos
aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 34.- Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial, conforme a
la demarcacion. los sefialamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento. a traves de la Dependencia
Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion
que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y
de terceros, en relacion con:

I Delimitacion de las dreas de proteccion historico-patrimonial y determinacion de predios y fincas
identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y
il. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras especificas de

equipamento urbano.

Acciones Responsables P H;‘E_%S Lp.
1.- Control de Usos y Destinos en predios y fincas
I.1.- Impulsar la reutilizacion de los espacios existentes y Agg“;ﬁiﬁ:“
fincas subutilizadas, para propiciar la redensificacion del oy Niiikalide X X
Subdistrito Urbano. ‘“’“,;,. Pl
ivienda
- Patronato C. Historico
Ayuntamiento
|.2.- Cansolidar los usos del suelo habitacionales. COPLAUR X X
Direce. Municipal de
- ‘ Vivienda
1.3.- Generar una reglamentacion de zonificacion especifica,
que reconozea las estructuras economicas y sociales de la Ayuntamiento X
ciudad, asi como las necesidades de desarrollo de la ciudad. COPLAUR
1.4.- Desalentar los Ea_m’u":us de uso dl’..ﬂ' suelo, que no Avuntamiento
correspondan a las politicas de consolidacion de usos de la COPLAUR %
i D.O.P
15~ Por cambios de uso. desincentivar la modificacion de Ayuntamiento
fincas en zonas consolidadas como habitacionales. COPLAUR X X
D.O.P
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Giros y Licencias

1.6, Desarrollar politicas, que permitan la reubicacion de usos "‘é’E}?‘Pﬂﬂ‘“
tagmpables: | D.0.P.M
Giros y Licencias
1.7.- Aplicar los instrumentos de reglamentacion relativos al Ayuntamiento
funcionamiento de actividades econdmicas, que impidan COPLAUR
impactos nocivos en el entorno. Direce. de Medio
Ambiente y Ecologia

1.8~ Desincentivar la edificacion de los espacios destinados Ayuntamiento
para restricciones en la edificacion. COPLAUR
' } D.0.P.M
1.9.- Desarrollar las instancias juridicas y administrativas que
permitan y propicien el acopio y la aplicacion de recursos
ccondmicos para la solucion de las problemiticas  del Ayuntamiento
Subdistrito Urbano.

Ayuntamiento
1.10.- Promover la construccion de vivienda digna para los COPLAUR
habitantes del subdistrito, - DOP

Direce. Municipal de
Vivienda

I.11.- Controlar que el funcionamiento de los destinos sea el &g ;
adecuado para ¢l espacio que originalmente se disefio. COPLAUR
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TITULO XI

Derechos y obligaciones derivados del Plan Parcial

Articulo 35.- Los propietanios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a
la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autonzaciones o hcencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observarin las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Articulo 36.- Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial, estarin afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 37.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General,

las autoridades federales. estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial.
Asimismo. como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatonas las
disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la plancacion y regulacion de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 38.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial, en caso de inconformidad, se sujetarin a lo dispuesto por el Titulo Septimo,
Capitulo 1 De las normas aplicables al procedimiento administrativo de la Ley Estatal.

; | |  Plazes
: Acciones i . _Riz-_s_punsahles CP. | MP. [ LP.
1.- Participacién de la comunidad
1.1.- Fmgramé de concientizacion y difusion de los Planes 4 . 3
. . . Ayuntamento
Parciales, sedalando los aspectos de conservacion del ﬂ . .
. 2 . : i Consejo de |
Patrimonio Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion 73 X |
; : iR Colaboracion
racional del agua, de dreas verdes y el reciclaje de deshechos. = |
Munieipal. |
Ayuntamiento
1.2~ Promover la participacion de la ciudadania en la| COPLAUR
aplicacién, modificacion o propuestas de reglamentos ylo Dhrece. . X
normas ambientalistas adecuadas. Mumcipal |
Medio Ambiente
£ v Ecologia |
Ayuntamiento
COPLAUR

1.3- Promover grupos de ciudadanos e instituciones T

- P =5 Comunicacion -

interesados en la participacion de la toma de decisiones en : |
Social | X X |

materia de desarrollo urbano. Consejo de

Colab. Municipal

1.4.- Llevar a cabo acciones que foralezcan las organizaciones
sociales del subdistrito para convertirlos en actores

e : : B Ayuntamiento
propositivos y activos en el desarrollo social: prevencion de TR
3 A 2 Comunicacion X X
problemas de salud, seguridad publica, creacion y Sacial

mantenimiento del equipamiento e infraestructura. etc.

1.5.- Gestion y construccion de espacios publicos de recreacion | Ayuntamiento
y esparcimiento como parques y freas deportivas, espacios para | Consejo de
|actividades culturales y  artisticas, involucrando  ¢omo | Colab. Municipal
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responsables a organizaciones vecinales, ONGS y municipio. COPLAUR X X
D.O.PM
C. Social




PMlan Parcinl de Desurrollo Uirbano S0 45 AMERICANA — MODTERMNAS

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito  Urbano 5
“AMERICANA — MODERNA”, Distrito Urbano “ZONA 1 CENTRO METROPOLITANO®, entraran
en vigor a partir de su publicacion en el Periddico Oficial “Gacera Oficial del Municipio ™ o en el medio
oficial previsto por el reglamento aplicable y en caso de no existir estos, en el Periodico Oficial “El Estado de
dalisco”.

Segundo. Una vez publicado ¢l Plan Parcial deberd ser inscrito en las Oficinas del Regstro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes 4 su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y reservas
que se aprughan para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones Municipales que se
opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacion,

Cuarto, Conforme lo dispuesto por el articulo 121 de la Ley de Desarrollo Urbana solo las modificaciones
consultadas publicamente y aprobadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano afectan a los predios, arcas o
zonas comprendidos en su drea de aplicacion y quedarin afectados de acuerdo a las nuevas modalidades o
limitaciones que se expresan, o bien, quedaran desafectados, a partir de la fecha de vigencia del mismo.

Con la finalidad de facilitar la consulta y aplicacion, se deberdn complementar o reeditar  los
documentos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano y actualizar su publicacion y registro sin que la
realizacién de este proceso difiera, condicione o limite la vigencia y aplicacion de las modificaciones
aprobadas y las vigentes que no se reformaron.

Salon de Sesiones del H, Ayuntamiento de Guadalajara,

Guadalajara, Jalisco, a 18 de diciembre del 2003
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