PLENO DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE GUADALAJARA
PRESENTE.

Los que suscriben Regidor Juan Francisco Ramirez Salcido y Regidor
Fernando Garza Martinez, en el ejercicio de las facultades que nos confiere el
articulo 50 fraccion |l y demas relativos de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; asi como los numerales 90 y 91 fraccion |l
del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara, sometemos a su consideracion la
siguiente iniciativa de acuerdo, que tiene por objeto instalar mesas de trabajo
para el analisis y modificacion al Decreto Municipal D 07/14/21 aprobado en
sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 15 de diciembre de 2021 y
publicado el 16 de diciembre del 2021, de conformidad con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. Con fecha 30 de abril de 2020, se aprobo la iniciativa que concluyd con el decreto
municipal D 50/08/20, con el objeto de celebrar un Convenio de Colaboracion con el
Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara, para ejecutar un proyecto de
vivienda en predios del Instituto antes referido, con el principal objetivo de repoblar la
ciudad y de generar vivienda accesible.

Il. En el decreto municipal D 50/08/20 se establecié que su cumplimiento estaria
supeditado a las medidas que pudieran dictarse por las autoridades competentes,
para evitar la propagacion del virus SARS COV-2 (COVID 19) en los siguientes
términos:

Octavo. El Ayuntamiento de Guadalajara determina privilegiar ante todo,
las medidas vigentes y las que puedan dictarse para enfrentar una
pandemia provocada por el virus COVID-19, por lo que el cumplimiento
del presente decreto debera sujetarse en todo momento a los
lineamientos emitidos por las autoridades sanitarias y las autoridades
competentes para tal efecto. ,
lll. Con fechas 28 de agosto de 2020, 29 de enero de 2021, 01 de marzo de 2021,
28 de mayo de 2021 y 15 de diciembre de 2021, en sesiones ordinarias del
Ayuntamiento se aprobaron los Decretos Municipales D 54/22/20, D 66/44bis/21
(Fe de erratas D66/44bis/21), D 69/31/21, D 75/21Ter/21 y, D 07/14/21 mismos
que tuvieron como objeto ajustar el contenido del decreto inicial asi como el
convenio de colaboracion, atendiendo a las circunstancias que han surgido al
avanzar con el proyecto impulsado de redensificacion de Guadalajara, procurando
siempre privilegiar las medidas y lineamientos para enfrentar la actual pandemia
por la que atraviesa México y el mundo.



IV. Como es de dominio publico, a nivel federal como estatal, se han dictado
lineamientos que han afectado en gran medida la operacion de la funcion publica
y de la iniciativa privada, ya que desde marzo de 2020 y hasta la fecha, las
actividades de la administracion publica se han tenido que ajustar y en ocasiones
hasta se detuvieron de forma definitiva, atendiendo a las circunstancias y la
mitigacion del riesgo de contagio derivado de la pandemia.

V. En ese tenor, el entonces Instituto Municipal de la Vivienda, en cumplimiento a
los compromisos contraidos en su momento, realizd diversas acciones
encaminadas a cumplir el objeto final del proyecto para impulsar la redensificacion
de Guadalajara, emitiendo las  convocatorias publicas abiertas
IMUVI/CONV/001/2021, IMUVI/CONV/002/2021 e
IMUVI/CONV/003/2021, agotando los respectivos procedimientos y eligiendo a
los ganadores correspondientes.

VI. Ahora bien, con fecha 28 de mayo de 2021, en sesion ordinaria del
Ayuntamiento, se aprob6 el decreto municipal D 75/21Ter/21, el cual fue motivado
por el informe que rindi6 la otrora Directora General del Instituto Municipal de la
Vivienda, la Arq. Otilia Guadalupe Pedroza Castafieda, a través del cual quedo de
manifiesto que ya se agotaron los procedimientos de las convocatorias publicas
abiertas mediante las cuales se eligio a los ganadores para que generen los
proyectos de concertacion para el desarrollo de vivienda; por lo que, conforme a
los respectivos contratos de adjudicacion, se debio celebrar la enajenacion con
reserva de dominio de los inmuebles la cual se liberara de forma individual una
vez que se haya pagado el valor de los mismos, esto a efecto de que los
particulares desarrollen los proyectos, sin embargo, se precis6 que estaba
pendiente que se obtuvieran diversos documentos como lo son el certificado de
libertad de gravamen de la propiedad, las constancias de no adeudo del impuesto
predial, las constancias de no adeudo del Sistema Intermunicipal de Agua Potable
y Alcantarillado SIAPA, asi como los testimonios que acreditan la titularidad de los
inmuebles, ya que se encontraron las siguientes circunstancias:

Los inmuebles objeto de la convocatoria publica abierta numero
IMUVI/CONV/002/2021, no cuentan con folio real individualizado. En virtud, de
que los inmuebles fueron delimitados con motivo de la formalizacion de un
fraccionamiento y fueron donados al Municipio de Guadalajara en conjunto
con otros predios; al respecto en el Registro Publico de la Propiedad se
encuentran concentrados la totalidad de los predios en el documento 22 libro
7326 de la Seccion Primera de la Primera Oficina, y no estan individualizados,
tal y como se aprecia en la escritura publica 38,544 pasada ante la fe del
notario publico el Licenciado Felipe de Jesus Preciado. Por lo tanto,
actualmente no existen condiciones para la expedicion de los certificados de
libertad de gravamen de cada uno de estos inmuebles.



B. Respecto del Inmueble ubicado en la calle Sierra Leona entre Monte Lisboa y
Monte Rosas, se expidio el estado de cuenta contrato 10358711 por parte del
Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado, con un adeudo de
$210,013.00, mismo que debera ser cubierto para que se extienda el
certificado de no adeudo.

C. En cuanto al inmueble ubicado en la calle Abundancia 1380, correspondiente
a la convocatoria publica abierta IMUVI/CONV/003/2021, cabe hacer mencién
de que la mayoria de la documentacion necesaria para proceder a la
enajenacion se obtuvo hasta mediados de mayo del presente afio.

VIIl. Como consecuencia de lo anterior, en los ultimos 6 meses de la
administracion publica municipal 2018-2021, se actualizé el supuesto contenido
en el articulo 88 primer y dultimo parrafos de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, que dispone lo siguiente:

Articulo 88. Cuando se trate de actos de transmision de dominio de
los bienes del dominio privado de los municipios, se deben observar
los requisitos siguientes:

(..)

No se puede realizar la enajenacion de ninguin bien de dominio
privado durante los ultimos seis meses de la Administracion
Publica Municipal, salvo que sea con motivo de la conclusion de
tramites iniciados previamente que se realicen ante o por
instituciones publicas oficiales para garantizar la atencion a la salud,
la educacion, la seguridad publica o la proteccion civil del municipio.

Lo cual impidié que se realizara la enajenacion de los inmuebles en dicho periodo,
por lo que se emitid el decreto D 76/21ter/21, con la finalidad de ampliar los
plazos para cumplir diversas obligaciones a cargo de los particulares ganadores y
adjudicados de las aludidas convocatorias publicas abiertas, sin embargo se
ampliaron dichos plazos sefalando fechas precisas, sin que se hubiere
establecido o considerado de forma pormenorizada, las causas que dieron origen
a la prérroga, y cuando cesaran dichas causas, a efecto de que se continue con el
cumplimiento de las obligaciones; se hace especial pronunciamiento a lo anterior,
toda vez que a la presente fecha, aun se da cuenta que no se han agotado los
tramites de individualizacion de folios reales de los inmuebles correspondientes a
la convocatoria publica IMUVI/CONV/002/2021, ademas de que aun se encuentra
vigente el adeudo con el SIAPA de uno de los inmuebles.

VIIl. Por otra parte, el Ayuntamiento de Guadalajara, en sesion ordinaria de fecha
28 de septiembre, tuvo a bien aprobar el ordenamiento municipal O 84/44/21, a
través del cual se modifico la estructura organica del Gobierno Municipal de
Guadalajara, en consecuencia se determino la disolucién del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Municipal denominado Instituto



Municipal de la Vivienda de Guadalajara, iniciando asi con el procedimiento de
liquidacién y determinando que sus recursos materiales y su patrimonio pasarian
a formar parte de la Administracion Publica Centralizada.

IX. Asi mismo, con fecha 26 de noviembre de 2021, en sesion ordinaria del
Ayuntamiento de Guadalajara, mediante el decreto municipal D 05/21/21, se
aprobo6 la modificacion al ordenamiento municipal O 84/44/21, en el que entre
otras cosas, se puntualizd que el Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Instituto Municipal de la Vivienda
de Guadalajara se declara extinto y se ordena a la Coordinacion de Proyectos
Estratégicos elaborar las bases del proceso de liquidacion del organismo y de
igual manera se determina que los recursos humanos asi como los asuntos en
tramite se transfieran a la Coordinacion antes citada.

X. En ese mismo tenor, cabe resaltar el contenido de los articulos transitorios
Noveno, Décimo Primero y Décimo Cuarto del aludido ordenamiento municipal O
84/44/21, que establecen lo siguiente:

Articulos Transitorios

Noveno. Las referencias o menciones contenidas en otros
reglamentos y en _cualquier disposicion municipal, respecto de las
dependencias vy entidades cuyos articulos y funciones se
modifican por virtud de las reformas que se aprueban al Cddigo de
Gobierno Municipal de Guadalajara, se entenderan referidas a las
que respectivamente se indican en el mismo.

Décimo Primero. Se instruye a las dependencias y entidades
municipales de Guadalajara para que en un plazo no mayor a 90
noventa dias naturales a partir del siguiente al de la publicacion de
este Codigo, efectuen las modificaciones administrativas vy

reglamentarias correspondientes a fin de armonizarlas con lo
dispuesto a las reformas que se aprueban.

Décimo Cuarto. Los convenios y demas instrumentos juridicos
celebrados entre el Ayuntamiento y otras instancias antes de la

entrada en vigor de este ordenamiento, continuaran surtiendo _sus
efectos hasta la fecha de su terminacion.

En efecto, de los articulos recién transcritos aplicados al caso en concreto, se
advierte que, todas las denominaciones que anteriormente se referian al
Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal de
Guadalajara denominado Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara, en los
decretos, convenios, contratos y demas disposiciones gubernamentales



municipales, se entienden referidas a la Coordinacion de Proyectos Estratégicos,
es decir, los decretos municipales D 50/08/20, D 54/22/20, D 66/44Bis/21, D
69/31/21 y, D 76/21Ter/21, el convenio de colaboracidon y sus respectivas
modificaciones, asi como la demas documentacion que se suscribid en
cumplimiento o derivado de los mismos.

Aunado a lo anterior, de la transcripcion se advierte la instruccion expresa para
que la Coordinacion de Proyectos Estratégicos, a mas tardar el 29 de diciembre
de 2021, procure, gestione y realice las modificaciones administrativas y
reglamentarias correspondientes para armonizar los asuntos en tramite del extinto
IMUVI, que pasan a formar parte de dicha Coordinacion.

Por lo tanto, el dia 15 de diciembre de 2021, el Ayuntamiento autorizé el Decreto
Municipal D 07/14/21, a fin de armonizar los derechos y obligaciones derivados de
los aludidos asuntos en tramite; sin embargo se considera que dicho decreto
mantuvo una postura genérica respecto a la forma en que se
cumplimentarian los compromisos que se desprenden de los tan aludidos
decretos municipales relacionados a proyectos de concertacion de vivienda,
por lo que la presente iniciativa busca encontrar la ruta para precisar y
especificar la forma en que las dependencias del gobierno de guadalajara
deberan realizar el cumplimiento de las obligaciones.

Xl. Ahora bien a fin de tener claridad de los alcances del tema, se considera
conveniente la transcripcion de los puntos de los decretos en su version
reformada a fin de recapitular la serie de obligaciones y/o derechos pendientes de
cumplimentarse, a saber:

1. D 50/08/20

Primero. Se aprueba la dispensa de ordenamiento de conformidad
al articulo 75 del Reglamento del Ayuntamiento de Guadalajara.

Segundo. Se autoriza al Ayuntamiento Constitucional de
Guadalajara, a celebrar un Convenio de Colaboracion, asi como
los instrumentos juridicos que se deriven de su autorizacion, con el
Organismo Publico Descentralizado de la Administraciéon Publica
Municipal denominado Instituto Municipal de la Vivienda de
Guadalajara, de conformidad al anexo que forman parte integral del
presente decreto, comprometiéndose el municipio a afectar los
bienes inmuebles que a continuacion se describen, aportacion que
se encuentra condicionada al cumplimiento del objeto del convenio
de colaboracion:

(Mediante el Decreto D66/44bis/20 se retiré el inmueble de
Patria entre Aglaya y Urania)



(Mediante el Decreto D54/22/20 se retir6 el inmueble de
Historiadores)

1. El bien inmueble ubicado en la calle Abundancia numero 1380,
entre las calles Marco Antonio Jiménez y José Lopez Alvarez, de
Escritura Publica Numero 23,385 pasada ante la Fe del Notario
Publico; licenciado Victor Flores, Cuenta Predial 3-E-199305 con
una extension superficial de 2140.00 metros cuadrados.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decretos D54/22/20 y
D66/44BIS/21 [Fe de erratas])

2. El bien inmueble ubicado en la calle Sierra Leona, entre Monte
Lisboa y Monte Rosas, de Escritura Publica Numero 38,544
pasada ante la Fe del Notario Publico; licenciado Felipe de Jesus
Preciado, Cuenta Predial 4-E-122246, con una extension
superficial de 1958.00 metros cuadrados.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D66/44BI1S/21
[Fe de erratas])

3. Inmueble que se ubica en Calzada Independencia Norte
numero 2475, en esquina con la calle Monte Lisboa y cruce
con la calle Monte Tabor, de Escritura Publica 38,544 pasada
ante la Fe del Notario Publico, el licenciado Felipe de Jesus
Preciado, con cuenta predial 4-E-122248, con una extension
superficial de 3,226.921 metros cuadrados aproximadamente.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decretos D54/22/20 y
D66/44BIS/21 [Fe de erratas])

Tercero. Se autoriza al Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Instituto Municipal
de la Vivienda de Guadalajara, llevar a cabo la afectacion de los
bienes inmuebles de su patrimonio, mismos que a continuacion se
describen, asi como aquellos que durante la presente
administracion se integren a su reserva territorial para los fines y
objetivos de los programas de impulso a la vivienda:

1. El bien inmueble que se ubica en la calle Abasolo marcado con
el numero 81, colonia San Juan de Dios, que se adquiri6 mediante
Escritura Publica Numero 9,442 de fecha 3 de octubre del afo
2014, pasada ante la Fe del licenciado Ricardo Salvador Rodriguez
Vera, Notario Publico niumero 34 de Zapopan, Jalisco, la que se
registr6 en el folio real 2624646 en el Registro Publico de la
Propiedad de Guadalajara, Jalisco, con una extension superficial
de 1,026.39 metros cuadrados.



2. El bien inmueble que se ubica en la Calle 18 o Abasolo marcado
con el numero el numero 227, entre las calles Medrano y Aldama
del Sector Reforma, Guadalajara, Jalisco, que se adquiri6 mediante
Escritura Publica Numero 879 de fecha 24 de abril del afio 2015,
pasada ante la Fe del licenciado Jaime Eduardo Natera Lopez,
Notario Publico Numero 1 de Ixtlahuacan del Rio, Jalisco, el
Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara, la que se registro
en el folio real numero 2271183 en el Registro Publico de la
Propiedad de Guadalajara, Jalisco, con una superficie aproximada
de 1,460.60 metros cuadrados.

Cuarto. EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, autoriza que la eventual enajenacion de los
bienes de propiedad municipal, descritos en el punto Segundo del
presente decreto, se realice mediante procedimiento distinto a la
subasta publica, de conformidad a lo establecido por la fraccion IV
del articulo 28 del Reglamento de Patrimonio Municipal de
Guadalajara y 88 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Quinto. ElI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, aprueba el uso de suelo habitacional en los
predios descritos en los puntos 1, 3 y 4 del punto Segundo del
presente decreto, mediante la aplicacion de los articulos 37 y 38
del Reglamento de Gestion Integral del Municipio de Guadalajara,
sin perjuicio de sujetarse a lo establecido en la normatividad
aplicable en la materia y los requisitos administrativos que
correspondan en cada caso.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D54/22/20)

Sexto. Se instruye a la Sindicatura Municipal para que en un plazo
que no exceda de 50 cincuenta dias habiles a partir de la
publicacion del presente decreto, disefie y formalice, en los
términos de la legislacion civil local, el contrato de mandato
especial entre el Municipio de Guadalajara en su calidad de
mandante y el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara en
su calidad de mandatario, a fin de dar cumplimiento al objeto
materia del presente decreto.

(Mediante Decreto D66/44BIS/21 [Fe de erratas] publicado el 02
de febrero de 2021, se concedié un plazo adicional de 05 dias a
partir de su publicacién para perfeccionar el mandato)

Séptimo. EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, aprueba que de encontrarse elementos que



sugieran la falta de conveniencia publica para desarrollar vivienda
en alguno de los predios, previo a la celebracion del contrato de
mandato, este dejara de ser parte del proyecto.

Octavo. El Ayuntamiento de Guadalajara determina privilegiar ante
todo, las medidas vigentes y las que puedan dictarse para
enfrentar una pandemia provocada por el virus COVID-19, por lo
que el cumplimiento del presente decreto debera sujetarse en todo
momento a los lineamientos emitidos por las autoridades sanitarias
y las autoridades competentes para tal efecto.

Articulos Transitorios

Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Se instruye a la Secretaria General para que en un plazo
que no exceda de 10 diez dias a partir de la publicacion del
presente decreto, notifique el mismo a las Direcciones de
Patrimonio, de Ordenamiento del Territorio y a la Sindicatura
Municipal, para efectos de su cumplimiento conforme al ambito de
su respectiva competencia.

CLAUSULAS DEL CONVENIO ANEXO:

Primera. Objeto.

Por virtud del presente convenio “EL MUNICIPIO” y “EL IMUVI
GUADALAJARA”, acuerdan colaborar para conjuntar acciones vy
recursos a fin de desarrollar, a través de terceros, vivienda digna,
decorosa y accesible en los predios que son materia de este
convenio.

“LAS PARTES" estan de acuerdo en desarrollar vivienda en 6 seis
predios, 2 dos que son propiedad de “EL IMUVI GUADALAJARA” y
4 cuatro propiedad de “EL MUNICIPIO", cuya propiedad transmitira
este a “EL IMUVI GUADALAJARA", una vez que se cumplan las
condiciones especificadas en el presente instrumento juridico, para
lo cual se celebrara el contrato de mandato especial a efecto de
que “EL MUNICIPIO" funja como mandante y “EL IMUVI
GUADALAJARA" como mandatario en los términos de la
legislacion civil del Estado de Jalisco, en el que se le otorgaran a
este ultimo las facultades necesarias respecto a dichos predios,
para el cumplimiento de lo establecido en este convenio.



Segunda.

“‘LAS PARTES” acuerdan que para el desarrollo y construccion de
la vivienda objeto de este convenio, concretaran los ANEXOS
TECNICOS que sean necesarios, en los que se estableceran y
especificaran los términos, para la definicion, proyeccion, ejecucion
y evaluacion de tales viviendas. Dichos anexos seran suscritos por
la Sindica Municipal en representacion de “EL MUNICIPIO” y por la
Directora  General en representacion de “EL IMUVI
GUADALAJARA”, los cuales formaran parte de este instrumento.
Enlistando a continuacion los predios que cada una de “LAS
PARTES" aportan:

Predio M2 Escritura Propietario
Abasolo marcado con | 1,026.39 metros 9,442 de fecha 3 de IMUVI
el nUmero 81, colonia | cuadrados. octubre del afio 2014,
San Juan de Dios. pasada ante la Fe del

licenciado Ricardo

Salvador Rodriguez

Vera, Notario Publico

Numero 34 de Zapopan.
Calle 18 o Abasolo 1,460.60 metros 879 de fecha 24 de abril | IMUVI
marcado con el cuadrados. del afio 2015, pasada
numero el nUmero ante la Fe del licenciado
227, entre las calles Jaime Eduardo Natera
Medrano y Aldama del Lopez, Notario Publico
Sector Reforma, Numero 1 de
Guadalajara, Jalisco Ixtlahuacan del Rio,

Jalisco.
Avenida Patria 'y 546.83 metros 38,544, pasados ante la | GOBIERNO
Calles Aglaya y cuadrados. Fe del Notario Publico, GUADALAJARA
Urania. licenciado Felipe de

Jesus Preciado.
Avenida Historiadores, | 1275.22 metros 12,513, pasadas ante la | GOB!ERNO
entre Francisco Huizar | cuadrados. Fe del Notario Publico el | GUADALAJARA
y Maria Mares. licenciado Diego

Olivares Quiroz.
Calle Abundancia 1079.76 metros 23,385, pasadas ante la | GOBIERNO
1380, entre Marco cuadrados. Fe del Notario Publico el | GUADALAJARA
Antonio Jiménez y licenciado Victor Flores.
José Lopez Alvarez.
Sierra Leona, entre 1958.00 metros 38,544, pasadas ante la | GOBIERNO
Monte Lisboa y Monte | cuadrados Fe del Notario Publico el | GUADALAJARA
Rosa. licenciado Felipe de

Jesus Preciado.




“EL IMUVI GUADALAJARA" se obliga a presentar los ANEXOS
TECNICOS a los que se refiere esta clausula a mas tardar a los 50
cincuenta dias habiles, contados a partir de la celebracion del
presente instrumento, dejando a salvo, para tal efecto, la facultad
para determinar la exclusion de alguno de los 4 cuatro predios
propiedad municipal, por la Comision especificada en la Clausula
Décima Primera del presente convenio.

Tercera. Obligaciones de “EL MUNICIPIO”.
Para el cumplimiento del objeto de este convenio “EL MUNICIPIO”
se obliga a:

I. Enajenar a través de “EL IMUVI GUADALAJARA", los predios de
su propiedad que se enlistan a continuacion, entregando la
posesion y reservandose el dominio de estos, hasta en tanto no se
cumplan las condiciones descritas en el presente instrumento
juridico:

Predio M2 Escritura

Avenida Patria y Calles 546.83 metros | 38,544, pasados ante la Fe

Aglaya y Urania. cuadrados. del Notario Publico,
licenciado Felipe de Jesus
Preciado.

Avenida Historiadores, 1275.22 metros | 12,513, pasadas ante la Fe

entre Francisco Huizary cuadrados. del Notario Publico el

Maria Mares. licenciado Diego Olivares
Quiroz.

Calle Abundancia 1380, 1079.76 metros | 23,385, pasadas ante la Fe

entre Marco Antonio cuadrados. del Notario Publico el
Jimeénezy José Lopez licenciado Victor Flores.
Alvarez.

Sierra Leona, entre Monte | 1958.00 metros | 38,544, pasadas ante la Fe
Lisboa y Monte Rosa. cuadrados del Notario Publico el

licenciado Felipe de Jesus
Preciado.

Il. Celebrar el contrato de mandato especial, en el que fungira
como mandante respecto a la afectacion de vivienda para el
diseno, ejecucion y venta de vivienda en los predios propiedad
municipal.




lll. Supervisar que cada predio obtenga los dictamenes de trazos,
usos y destino, conforme al decreto que ordena la suscripcion del
presente acuerdo, y las normas aplicables a cada caso, de acuerdo
a las especificaciones que se establezcan en los “ANEXOS
TECNICOS" que se mencionan en la Clausula Segunda.

IV. Proporcionar a “EL IMUVI GUADALAJARA" informacion
catastral que este solicite y la relativa a acciones de urbanizacion
concedidas, que resulten necesarias para el cumplimiento de los
fines de este instrumento.

Cuarta. Obligaciones de “EL IMUVI GUADALAJARA”.
Para la ejecucion del presente convenio, “EL IMUVI
GUADALAJARA” se compromete a:

I. Actuar, conforme a sus atribuciones, como entidad ejecutora y
por lo tanto mandataria de “EL MUNICIPIO” para la realizacion de
acciones de vivienda en los predios descritos en la Clausula
Segunda del presente convenio, desde el disefio del proyecto,
hasta la enajenacion de las unidades privativas.

Il. Celebrar el contrato de mandato especial, mismo que debera
establecer la gratuidad como mandatario y un calendario para el
cumplimiento de las obligaciones.

lll. Destinar conforme a su disponibilidad, los recursos econémicos,
técnicos, humanos y materiales, necesarios para el cumplimiento
de este convenio.

IV. Realizar los avaluos comerciales de los 6 seis predios, materia
del presente convenio.

V. Formular los anteproyectos y proyectos ejecutivos de las
viviendas que se construiran con motivo de este convenio.

VI. Garantizar a “EL MUNICIPIO” que el calendario del desarrollo y
construccion de los proyectos urbanisticos en los 5 cinco predios,
objeto de este convenio, concluyan a mas tardar el dia 31 de
enero de 2023.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decretos D69/31/21 y D
76/21TER/21)

VII. Desarrollar los proyectos de vivienda, a través de terceros,
conforme al dictamen del que deriva el presente acuerdo, asi como



la normatividad que resulte aplicable, y que se encuentran
especificadas en el Anexo Técnico de Ejecucion.

VIII. Desarrollar en los predios descritos en la Clausula Segunda,
de este convenio, cuando menos el 40% cuarenta por ciento de
vivienda social, entendida esta, como aquella que esta basada en
los principios de inclusion social, eficacia econdmica y proteccion
ambiental, que respalden la realizacion progresiva del derecho a
una vivienda adecuada como elemento integrante del derecho a un
nivel de vida adecuado, y contribuyan a la eliminacién de toda
forma de discriminacion e impulsar constantemente la produccion
social del habitat.

IX. Realizar la designacion de los desarrolladores de la vivienda
materia de este convenio, de acuerdo con el procedimiento que
establezca la normatividad aplicable, quienes deberan garantizar
mediante las opciones mas convenientes (fianza) la ejecucion del
proyecto y la Clausula Penal; ademas de imponer la obligacion al
desarrollador designado de dar derecho de preferencia a la compra
de las unidades privativas conforme a los lineamientos establecida
en la Clausula Quinta del presente convenio.

X. Concursar la contratacion para la supervision del proyecto,
mediante los mecanismos que se determinan en la normatividad
aplicable, el costo lo debera asumir el desarrollador o
desarrolladores que resulten adjudicados, debiendo quedar como
parte de sus obligaciones.

XI. Imponer al 0 a los desarrolladores designados para la ejecucion
de la construccion en los predios, en los contratos respectivos, la
obligacion consistente en realizar el pago del valor comercial de
cada predio, en el entendido de que dicho pago debera realizarse a
mas tardar el dia 30 de septiembre de 2022, asi como garantizar
el pago de la utilidad a favor de “EL MUNICIPIO”.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D66/44BIS/21
[Fe de erratas] y D 76/21TER/21)

XIl. Amparar el cumplimiento del objeto del presente convenio y la
reserva de la propiedad de los bienes inmuebles hasta en tanto no
se cumpla su objeto, a través del instrumento juridico conveniente
con los terceros, que impongan la obligacion de entregar la
garantia suficiente.

XIll. Imponer como obligacion en el desarrollo de vivienda que se
implementen areas verdes, ya sea en azoteas o con propuestas



que hagan las edificaciones con sustentabilidad ecologica vy
urbana.

XIV. Celebrar los instrumentos juridicos necesarios, encaminados
al cumplimiento del objeto del presente convenio.

Quinta. Contraprestacion.

“EL IMUVI GUADALAJARA” se obliga a priorizar la enajenacion de
la vivienda a servidoras y servidores publicos del Ayuntamiento de
Guadalajara, cumpliendo con los lineamientos que para tal efecto
le dicte la Comision referida en la Clausula Décima Primera del
presente convenio.

“‘EL IMUVI GUADALAJARA" se compromete a pagar a “EL
MUNICIPIO” el costo del valor comercial de los 4 cuatro predios
descritos en la Clausula Tercera, en el entendido que “EL IMUVI
GUADALAJARA” debera imponer dicha obligacion al o los
desarrolladores, que, en su caso, ejecute el proyecto.

“LAS PARTES” acuerdan que antes del 30 de septiembre de
2022, “EL MUNICIPIO” recibira de forma adicional por
concepto de utilidad el equivalente al 12% doce por ciento que
resulte del valor comercial de cada predio conforme al Anexo
Técnico.

De la utilidad referida en el parrafo anterior, al menos el 50%
cincuenta por ciento de ese porcentaje, debera ser utilizado en
la ejecucion de acciones que determine “EL MUNICIPIO” con
el objeto de mejorar el entorno del area urbana en el que se
ubican los bienes inmuebles de aportacion municipal.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decretos D66/44BIS/21
[Fe de erratas] y D 76/21TER/21)

Las ganancias obtenidas para “EL IMUVI GUADALAJARA” por la
generacion de estos - proyectos, deberan utilizarse para la
busqueda e inversion de suelo para reserva territorial.

Sexta. Clausula Suspensiva.

La propiedad de los predios de “EL MUNICIPIO", no se transmitira
hasta en tanto se cumpla con las obligacion de pagar cuando
menos el valor comercial de los mismos, debiendo considerarse de
manera individual cada predio con su respectivo proyecto de
vivienda, liberandose la condicion una vez que se cumplimente la
Clausula Quinta, parrafo segundo, del presente convenio.

Séptima. Vigencia.



El presente convenio surtird sus efectos a partir de la fecha de su
firma y su vigencia concluird al cumplimiento de su objeto, sin
embargo, si en 4 cuatro meses posteriores a la asignacion del
desarrollador por parte de “EL IMUVI GUADALAJARA”, no se
cuenta con la licencia de construccion de alguno de los predios por
causas imputables a estos, quedaran sin efectos las obligaciones
de “EL MUNICIPIO” respecto a ese predio.

Octava. Normatividad.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente convenio, asi
como para todo aquello que no esté expresamente estipulado en el
mismo, se estara a lo dispuesto por la Ley de Vivienda del Estado
de Jalisco, el Cddigo Civil del Estado de Jalisco, la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco, la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, la Ley
Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, la Ley de Salud del
Estado de Jalisco, la reglamentacion aplicable en el Municipio de
Guadalajara y demas disposiciones que tengan relacion con la
materia de vivienda en el Estado de Jalisco.

Novena. Relaciones Laborales.

Queda expresamente estipulado por “LAS PARTES”, que el
personal contratado, empleado o comisionado por cada una de
ellas para dar cumplimiento al presente instrumento juridico,
guardara relacion laboral unicamente con aquélla que lo contrato,
empled o comisiond, por lo que cada una asume plena
responsabilidad por este concepto, sin que en ningun caso, la otra
parte pueda ser considerada como patron sustituto o solidario,
obligandose en consecuencia, cada una de ella, a sacar a la otra,
en paz y a salvo, frente a cualquier reclamacion o demanda, que su
personal pretendiese fincar o entablar en su contra, deslindandose
desde ahora de cualquier responsabilidad de caracter laboral, civil,
penal, administrativa o de cualquier otra naturaleza juridica que en
ese sentido se les quiera fincar.

Décima. Modificaciones.

De considerarlo procedente, el presente convenio y sus anexos se
podran modificar de comun acuerdo por “LAS PARTES", conforme
a los preceptos y lineamientos que lo originan. Dichas
modificaciones deberan constar por escrito en el convenio
modificatorio respectivo, y entraran en vigor a partir de su
suscripcion. Las modificaciones seran suscritas por los servidores
publicos competentes y debidamente facultados en la fecha en que
se firmen y se entenderan incorporadas a este instrumento.

Décima Primera. Comision.



Para la instrumentacion, supervision, evaluacion y cumplimiento del
presente convenio, “LAS PARTES” constituyen una Comision
integrada por los representantes siguientes:

Por “EL MUNICIPIO™:

a) El Presidente Municipal de Guadalajara o a quien este designe
en su representacion, quién presidira la comision;

b) Un(a) integrante de cada Grupo Edilicio o representacion que
conforman el Ayuntamiento;

c) La Coordinacion General de Gestion Integral de Ciudad,

d) La Direccion de Obras Publicas del Municipio de Guadalajara;

e) La Sindicatura; y

f) La Contraloria Ciudadana del Municipio de Guadalajara.

Por “EL IMUVI GUADALAJARA":
a) La Directora General.

La Comision se reunira cada que se considere necesario y tendra
las atribuciones siguientes:

a) Coordinar y supervisar el cumplimiento del presente convenio;

b) Decidir sobre la falta de conveniencia publica para desarrollar
vivienda en alguno de los predios, previo a la celebracion del
contrato de mandato;

c) Establecer un sistema de indicadores para medir el desarrollo de
las acciones objeto de este convenio;

d) Establecer los lineamientos para el derecho de preferencia de
compra (a los servidores publicos) respecto a la compra de las
unidades privativas;

e) Resolver las dudas y controversias que surjan con motivo de la
interpretacion y cumplimiento del objeto del presente convenio;

f) Llevar a cabo lo necesario para cumplir la nhormativa en materia
de transparencia y la rendicion de cuentas;

g) Determinar la necesidad de ampliar, modificar o, en su caso,
celebrar nuevos instrumentos juridicos conforme a la normatividad
aplicable, para el cumplimiento del objeto; y

h) Las demas que acuerden los representantes de “LAS PARTES”
como resultado de la dinamica de operacion de las acciones objeto
del presente convenio.

Décima Segunda. Controversias y Competencia.

Por ser este un convenio producto de la buena fe, “LAS PARTES”
convienen en que toda controversia debera solventarse de comun
acuerdo a través de la Comision referida en la clausula anterior. En
caso de no resolver la controversia, se someteran a la competencia
del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco.



2. D 54/22/20

Primero. Se aprueba la dispensa de tramite, de conformidad al
articulo 96 primer parrafo del Codigo de Gobierno Municipal de
Guadalajara.

Segundo. Se reforman los puntos Segundo y Quinto del decreto
municipal D 50/08/20, aprobado en sesion ordinaria del 30 de abril
del afio 2020, y publicado en la Gaceta Municipal de Guadalajara el
dia 4 de mayo del mismo afio, para quedar como a continuacion se
establece:

Segundo. Se autoriza al Ayuntamiento Constitucional de
Guadalajara, Jalisco, a celebrar un Convenio de
Colaboracién, asi como los instrumentos juridicos que se
deriven de su autorizacion, con el Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Municipal
denominado Instituto Municipal de Ila Vivienda de
Guadalajara, de conformidad al anexo que forma parte
integral del presente decreto, comprometiéndose el municipio
a afectar los bienes inmuebles que a continuaciéon se
describen, aportacion que se encuentra condicionada al
cumplimiento del objeto del convenio de colaboracion:

1. Inmueble ubicado en Avenida Patria entre las calles
Aglaya y Urania, de Escritura Publica 38,544 pasada ante
la Fe del Notario Publico; licenciado Felipe de Jesus
Preciado, cuenta predial 4-E-122244, con una extension
superficial de 546.80 metros cuadrados.

(Mediante el Decreto D66/44bis/20 se retir6 el
inmueble de Patria entre Aglaya y Urania)

2. EIl bien inmueble ubicado en calle Abundancia 1380,
entre las calles Marco Antonio Jiménez y José Lopez
Alvarez, de Escritura PUblica 23,385 pasada ante la Fe
del Notario Publico; licenciado Victor Flores, cuenta
predial 3-E-199305 con una extensién superficial de
2140.00 metros cuadrados;

(Lo resaltado fue modificado mediante
Decreto D66/44BIS/21 [Fe de erratas])

3. El bien inmueble ubicado en calle Sierra Leona, entre
Monte Lisboa y Monte Rosas, de Escritura Publica 38,
544 pasada ante la Fe del Notario Publico; licenciado



Felipe de Jesus Preciado, cuenta predial 4-E-122246, con
una extension superficial de 1958.00 metros cuadrados; y

4. EIl bien inmueble que se ubica en Calzada Independencia
Norte niumero 2475, en esquina con la calle Monte Lisboa
y cruce con la calle Monte Tabor, de Escritura Publica
38,544 pasada ante la Fe del Notario Publico, el
licenciado Felipe de Jesus Preciado, con cuenta predial 4-
E-122248, con una extension superficial de 3,226.921
metros cuadrados aproximadamente.

Quinto. EI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, aprueba el uso de suelo habitacional en
los predios descritos en los puntos 1, 3 y 4 del punto Segundo
del presente decreto, mediante la aplicacion de los articulos
37 y 38 del Reglamento de Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara, sin perjuicio de sujetarse a lo establecido en la
normatividad aplicable en l|la materia y los requisitos
administrativos que correspondan en cada caso.”

Tercero. Se instruye a la Sindicatura Municipal para que en un
plazo que no exceda de 30 treinta dias naturales, contados a partir
de la publicacion del presente decreto, disefie y elabore, el
Convenio Modificatorio al Convenio de Colaboracién celebrado con
motivo del decreto municipal D 50/08/20, a efecto de que se
armonicen las obligaciones ahi pactadas con las que se
desprenden del presente decreto municipal.

Cuarto. ElI Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Guadalajara, aprueba en los casos aplicables, la desincorporacion
del dominio publico de los bienes propiedad municipal descritos en
el punto Segundo del presente decreto, y su incorporacion al
dominio privado.

Quinto. Se instruye a la Sindicatura Municipal para que, realice los
ajustes necesarios al contrato de mandato especial que se aprobd
elaborar mediante el decreto municipal D 50/08/20, a efecto de
integrar la totalidad de predios sefalados en el punto segundo del
presente decreto.

Articulos Transitorios

Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de
su publicaciéon en la Gaceta Municipal de Guadalajara.



Tercero. Se instruye a la Secretaria General para que en un plazo
que no exceda de 10 diez dias a partir de la publicacién del
presente decreto, notifique el mismo a las Direcciones de
Patrimonio, de Ordenamiento del Territorio y a la Sindicatura
Municipal, para efectos de su cumplimiento conforme al ambito de
su respectiva competencia.

. D 66/44BIS/21 (Fe de erratas)

Primero. Se aprueba la dispensa de tramite de conformidad al
articulo 96 del Cédigo de Gobierno Municipal de Guadalajara.

Segundo. Se reforma el punto Segundo del decreto municipal D
50/08/20, aprobado en sesién ordinaria del dia 30 de abril del afo
2020 y publicado en la Gaceta Municipal de Guadalajara el dia 4
de mayo del mismo afo, para quedar como a continuacién se
establece:

Primero. ...

Segundo. Se autoriza al Ayuntamiento Constitucional de
Guadalajara, Jalisco, a celebrar un Convenio de Colaboracion,
asi como los instrumentos juridicos que se deriven de su
autorizacién, con el Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Instituto
Municipal de la Vivienda de Guadalajara, de conformidad al
anexo que forma parte integral del presente decreto,
comprometiéndose el municipio a afectar los bienes inmuebles
que a continuacion se describen, aportacidon que se encuentra
condicionada al cumplimiento del objeto del convenio de
colaboracion:

1. EIl bien inmueble ubicado en la calle Abundancia numero
1380, entre las calles Marco Antonio Jiménez y José Lopez
Alvarez, de Escritura Publica Numero 23,385 pasada ante
la Fe del Notario Publico; licenciado Victor Flores, cuenta
predial 3-E- 199305 con una extensidn superficial de
2140.00 metros cuadrados;

2. El bien inmueble ubicado en calle Sierra Leona, entre
Monte Lisboa y Monte Rosas, de Escritura Publica Numero
38, 544 pasada ante la Fe del Notario Publico; licenciado
Felipe de Jesus Preciado, cuenta predial 4-E- 122246, con
una extension superficial de 1991.641 metros cuadrados; y



3. El bien inmueble que se ubica en Calzada Independencia
Norte numero 2475, en esquina con la calle Monte Lisboa y
cruce con la calle Monte Tabor, de Escritura Publica
Numero 38,544 pasada ante la Fe del Notario Publico, el
licenciado Felipe de Jesus Preciado, con cuenta predial 4-
E122248, con una extension superficial de 3,226.921
metros cuadrados aproximadamente.

Del Tercero. al Octavo. ...

Tercero. Se reforma el punto Segundo del decreto municipal
numero D 54/22/20, aprobado en sesion ordinaria del 28 de agosto
de 2020, y publicado en la Gaceta Municipal de Guadalajara el dia
31 de agosto del mismo afio, para quedar como sigue:

Primero. y Segundo. ...

Segundo. Se autoriza al Ayuntamiento Constitucional de
Guadalajara, Jalisco, a celebrar un Convenio de Colaboracion,
asi como los instrumentos juridicos que se deriven de su
autorizacion, con el Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Instituto
Municipal de la Vivienda de Guadalajara, de conformidad al
anexo que forma parte integral del presente decreto,
comprometiéndose el municipio a afectar los bienes inmuebles
que a continuacion se describen, aportacion que se encuentra
condicionada al cumplimiento del objeto del convenio de
colaboracion:

1. EIl bien inmueble ubicado en la calle Abundancia numero
1380, entre las calles Marco Antonio Jiménez y José Lopez
Alvarez, de Escritura Publica Numero 23,385 pasada ante
la Fe del Notario Publico; licenciado Victor Flores, cuenta
predial 3-E-199305 con una extension superficial de
2140.00 metros cuadrados;

2. EIl bien inmueble ubicado en calle Sierra Leona, entre
Monte Lisboa y Monte Rosas, de Escritura Publica Numero
38, 544 pasada ante la Fe del Notario Publico; licenciado
Felipe de Jesus Preciado, cuenta predial 4-E-122246, con
una extension superficial de 1991.641 metros cuadrados; y

3. EIl bien inmueble que se ubica en Calzada Independencia
Norte numero 2475, en esquina con la calle Monte Lisboa y
cruce con la calle Monte Tabor, de Escritura Publica
Numero 38,544 pasada ante la Fe del Notario Publico, el
licenciado Felipe de Jesus Preciado, con cuenta predial 4-



E-122248, con una extensién superficial de 3,226.921
metros cuadrados aproximadamente.

Del Tercero. al Quinto. ...

Cuarto. Se declara la incorporacion al dominio publico del bien
inmueble ubicado en la Avenida Patria entre las calles Aglaya y
Urania, de Escritura Publica Numero 38,544 pasada ante la Fe del
Notario Publico; licenciado Felipe de Jesus Preciado, Cuenta
Predial 4-E-122244, con una extension superficial de 546.80
metros cuadrados.

Quinto. Se aprueba la modificacion de la fraccion Décima Primera
de la Clausula Cuarta del Convenio de Colaboracion derivado del
decreto D 50/08/20, para quedar de la siguiente forma:

Cuarta. Obligaciones de “El IMUVI GUADALAJARA”.

Delal.alaX. ...

Xl. Imponer al o a los desarrolladores designados para la
ejecucion de la construccion en los predios, en los contratos
respectivos, la obligacién consistente en realizar el pago del
valor comercial de cada predio, en el entendido de que dicho
pago debera realizarse antes del dia 30 del mes septiembre de
2022, asi como garantizar el pago de la utilidad a favor de “EL
MUNICIPIO".

(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D
76/21TER/21)

Dela Xll. ala XIV. ...

Sexto. Se aprueba la modificacion del parrafo tercero de la
Clausula Quinta del Convenio de Colaboracion derivado del
decreto D 50/08/20, para quedar de la siguiente forma:

Quinta. Contraprestacion.

“LAS PARTES” acuerdan que antes del 30 de septiembre de
2022, “EL MUNICIPIO” recibira de forma adicional por concepto
de utilidad el equivalente al 12% doce por ciento que resulte del
valor comercial de cada predio conforme al Anexo Técnico.



(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D
76/21TER/21)

De la utilidad referida en el parrafo anterior, al menos el 50%
cincuenta por ciento de ese porcentaje, debera ser utilizado en
la ejecucion de acciones que determine “EL MUNICIPIO” con el
objeto de mejorar el entorno del area urbana en el que se
ubican los bienes inmuebles de aportacidon municipal.

Séptimo. Se instruye a la Sindicatura Municipal para que, a través
de la Direccion General Juridica, en un plazo que no exceda de 5
cinco dias naturales, contados a partir de la publicacion del
presente decreto, elabore el Convenio Modificatorio al Convenio de
Colaboracion celebrado con motivo del decreto municipal D
50/08/20, a efecto de que se armonicen las obligaciones ahi
pactadas con las que se desprenden del presente decreto
municipal.

Octavo. Se aprueba conceder a la Sindicatura Municipal un plazo
adicional de 5 dias naturales a partir de la aprobacion del presente
decreto, para que ejecute las acciones necesarias para la
suscripcion 'y perfeccionamiento del contrato de mandato,
delegandole las facultades para protocolizarlo en los términos de la
legislacion civil aplicable.

Articulos Transitorios

Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Se instruye a la Secretaria General para que notifique al
Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara el presente
decreto.

. D 69/31/21

Primero. Se aprueba la dispensa de tramite de conformidad al
articulo 96 del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara.

Segundo. Se aprueba la modificacion a la Clausula Cuarta fraccion
sexta, del Convenio de Colaboracion aprobado con fecha 30 de



abril del afno 2020, mediante decreto municipal D 50/08/20, para
quedar de la siguiente forma:

Cuarta. Obligaciones de “EL IMUVI GUADALAJARA”

Delal.alaV....

VI. Garantizar a “EL MUNICIPIO” que el calendario del
desarrollo y construccion de los proyectos urbanisticos en los 5

cinco predios, objeto de este convenio, concluyan a mas tardar
el dia 31 de enero de 2023.

(Lo resaltado fue modificado mediante Decreto D
76/21TER/21)

VIL. ...

Tercero. Se instruye a la Sindicatura para que, a través de la
Direccion General Juridica, en un plazo que no exceda de 15
quince dias naturales, contados a partir de la publicacién del
presente decreto, elabore el Convenio Modificatorio al Convenio de
Colaboracién celebrado con motivo del decreto municipal D
50/08/20, a efecto de que se armonicen las obligaciones ahi
pactadas con las que se desprenden del presente decreto
municipal.

Articulos Transitorios

Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente decreto entrara en vigor el dia de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Se instruye a la Secretaria General para que notifique al
Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara el presente
decreto.

. D76/21TER/21

Primero. Se aprueba la dispensa de tramite de conformidad
articulo 96 del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara.



Segundo. Se aprueba la maodificacion a la Clausula Cuarta
fracciones Sexta y Décimo Primera del Convenio de Colaboracion
aprobado con fecha 30 de abril del ano 2020, mediante decreto
municipal D 50/08/20, y modificado mediante decretos municipales
D 66/44bis/21 y D 69/31/21, para quedar de la siguiente forma:

Cuarta. Obligaciones de “EL IMUVI GUADALAJARA”

Delal.alaV....

VI. Garantizar a “EL MUNICIPIO” que el calendario del
desarrollo y construcciones de los proyectos urbanisticos en los
5 cinco predios, objeto de este convenio, concluyan a mas
tardar el dia 31 de enero de 2023.

Dela VIl ala X. ...

Xl. Imponer al o a los desarrolladores designados para la
ejecucion de la construccion en los predios, en los contratos
respectivos, la obligacion consistente en realizar el pago del
valor comercial de cada predio, en el entendido de que dicho
pago debera realizarse a mas tardar el dia 30 de septiembre
del afo 2022, asi como garantizar el pago de la
contraprestacion a favor de “EL MUNICIPIO".

XIl. ...

Tercero. Se aprueba la modificacion del parrafo tercero de la
Clausula Quinta del convenio de colaboracion aprobado con fecha
30 de abril del ano 2020, mediante decreto municipal D 50/08/20, y
modificado mediante decretos municipales D 66/44bis/21 y D
69/31/21, para quedar de la siguiente forma:

Quinta. Contraprestacion.

‘LAS PARTES" acuerdan que a mas tardar el dia 30 de
septiembre del ano 2022, “EL MUNICIPIO” recibira de forma
adicional por concepto de contraprestacion el equivalente al
12% doce por ciento que resulte del valor comercial de cada
predio conforme al Anexo Técnico.

Cuarto. Se instruye a la Sindicatura para que, a través de la
Direccion General Juridica, en un plazo que no exceda de 10 diez
dias naturales, contados a partir de la publicacion del presente
decreto, elabore el Convenio Modificatorio al Convenio de
Colaboracién celebrado con motivo del decreto municipal D
50/08/20, a efecto de que se armonicen las obligaciones ahi



pactadas con las que se desprenden del presente decreto
municipal.

Articulos Transitorios

Primero. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. E| presente decreto entrara en vigor el dia de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Se instruye a la Secretaria General para que notifique al
Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara asi como a la
Sindicatura a efecto de que den el respectivo cumplimiento del
presente decreto.

En efecto de los decretos antes transcritos se advierte una multiple lista de
derechos y obligaciones que en su momento tuvo la Administracion Publica
Municipal Centralizada con el extinto Instituto Municipal de la Vivienda,
obligaciones que en la mayoria de los casos el Organismo Publico
Descentralizado la manera en que se encontraba en vias de cumplimiento de las
mismas, era trasladandolas a los particulares y vigilar su cumplimiento.

Por lo tanto, los acuerdos de voluntades que se desprendieron de los decretos
municipales, se separaban en dos grandes grupos, el primero de ellos,
consistente en el Convenio de Colaboracion entre autoridades, asi como sus
respectivos convenios modificatorios, el sequndo de estos grupos, se conforma de
los convenios de adjudicacion que realizo el propio Instituto con cada uno de los 3
particulares ganadores de las convocatorias de los proyectos de concertacion, asi
como los convenios modificatorios que surgieron por las situaciones que
desprenden de los decretos municipales.

Por lo tanto, como se adelantd en parrafos previos, el objeto de la presente
iniciativa consiste en definir las acciones, mecanismos y/o ruta juridica para
establecer la mejor forma en que se cumpliran los derechos y obligaciones que se
desprenden de los decretos relacionados a los proyectos de concertacion de
vivienda en Guadalajara, ya que no obstante que el ultimo decreto relacionado al
tema el D 07/14/21, planted una serie de modificaciones en via de cumplir y dar
seguimiento a los proyectos de vivienda, lo cierto es que existen situaciones que
no fueron expuestas detalladamente a efecto de facilitarle a las dependencias el
cumplimiento de las instrucciones.

Ejemplo de lo anterior, seria la extincion del Instituto de la Vivienda, por lo que el
cumulo de obligaciones derivadas de los proyectos de concertacion que estaban a
cargo de dicho ente publico descentralizado, por disposicion expresa del
Ordenamiento municipal O 84/44/21 y su modificacion a través del Decreto D
05/21/21, pasaron a cargo de la Administracion Publica Centralizada, por



conducto de la Coordinacion de Proyectos Estratégicos, es decir, por lo que ve a
los instrumentos juridicos entre autoridades, actualmente solo existe una parte, y
en consecuencia la administracion centralizada se subroga al cumplimiento de las
obligaciones del extinto Instituto, y considerando las condiciones particulares del
asunto, resulta poco ortodoxo la existencia de un acuerdo de voluntades en el que
solamente se tiene una de las partes que le dieron origen, por lo que a manera de
propuesta, se puede solventar a travées de decreto municipal en el que
expresamente el 6rgano maximo de gobierno determine la forma en que se
cumpliran las obligaciones.

Por otra parte, se puede ejemplificar el caso especifico de la “Comision”, que se
cred a partir de la clausula décima primera del Convenio de Colaboracion entre
entes publicos encargada de vigilar el cumplimiento, puesto que dicho acto
juridico al encontrarse en una situacion atipica, hace cuestionable que persista tal
y como fue aprobada, por lo que debera contemplarse su modificacion
ajustandose a las circunstancias presentes..

Asi mismo, habra que considerar que el Gobierno Municipal tendra la relacion
contractual directa con los particulares adjudicados de los proyectos de
concertacion, la cual se origin6 entre estos y el Instituto extinto.

Por otro lado, anterior al cambio de la estructura del Gobierno Municipal, se
instruy6 otorgar un poder a la Arq. Otilia Guadalupe Pedroza Castafieda, entonces
Directora del Instituto Municipal de la Vivienda, para ejecutar las acciones de
dominio de los inmuebles, sin embargo ante la extincion de dicho Organismo
Publico Descentralizado, aquel poder dejo de tener efectos legales, por lo que, en
el ultimo decreto aprobado el 15 de diciembre de 2021 y publicado al dia
siguiente, instruyd a otorgar nuevo mandato a la misma persona pero actualmente
en la calidad de Directora de Promocion a la Vivienda de la Coordinacion de
Proyectos Estratégicos.

No obstante, considerando que los derechos, obligaciones y tramites en curso que
tenia el Instituto Municipal de la Vivienda ente paramunicipal, pasan a cargo de la
administracion publica centralizada, en una nueva reflexion, se considera
pertinente que la suscripcion de los instrumentos para la enajenacién de los
inmuebles que forman parte de los proyectos de concertacion de vivienda, se
realicen a través de los propios representantes del municipio, es decir, a cargo del
Presidente Municipal y la Sindico Municipal, ello en concordancia con sus
facultades establecidas en los articulos 47, fraccion |, 52 fracciones |, I, IV de la
Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi
como los articulos 30 fraccion IV, 102, 152 fracciones IV, y V, del Cbdigo de
Gobierno Municipal de Guadalajara.

Ademas de que debe definirse la manera en que se concluiran los tramites
administrativos de individualizacion de folios reales de los inmuebles, el pago de
adeudos, asi como la obtencion de certificados y/o constancias de libertad de
gravamen o no adeudos segun sea el caso, para estar en condiciones de



enajenar ante notario los inmuebles y que se comiencen con los trabajos
constructivos de la vivienda social.

Continuando con la ampliacion de los plazos para cumplir algunas obligaciones
que se realizaron en el decreto D 07/14/21, es decir, bajo el argumento de que los
terminos del decreto municipal, D 76/21/ter/21, no generaban certeza de que se
puedan cumplir las obligaciones en tiempo y forma, ya que no hay precision de las
fechas de cuando se puedan realizar las enajenaciones con reserva de dominio
pendientes, y por tanto los particulares adjudicados se encuentran imposibilitados
para obtener las licencias correspondientes y proceder con los procesos
constructivos, y por tanto, los plazos que tenian previstos para realizar el pago de
las contraprestaciones y la entrega de los proyectos de vivienda, se han visto
afectados, maxime que, se tenia previsto que al 01 de octubre de 2021, ya se
tuvieran condiciones para celebrar las enajenaciones correspondientes, pues a
esa fecha ceso la imposibilidad juridica de enajenar los inmuebles contenida en el
articulo 88 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco, y que fue invocada en el ultimo decreto municipal, y a partir de
eso se contemplaron 12 meses (30 de septiembre de 2022) para que se cubra la
obligaciéon del pago del valor comercial de los inmuebles, asi como la
contraprestacion adicional del 12% del valor de los mismos; asi mismo, se
contempld un plazo de 16 meses para que se realice la entrega de los proyectos
de vivienda.

El siguiente ejemplo consiste en la propuesta de armonizar el destino que deberan
tener los recursos econdémicos que se recibirdn ante la tesoreria municipal por
concepto del pago del valor comercial de los inmuebles, asi como las
contraprestaciones adicionales correspondientes al 12% del valor de los
inmuebles, toda vez que anteriormente se tenia previsto que los recursos
recaudados por el Instituto Municipal de la Vivienda, estarian destinados a reserva
territorial, para adquirir inmuebles y continuar generando proyectos de
concertacion de vivienda y desarrollo de la ciudad, ya que el entonces organismo
publico descentralizado contaba con autonomia juridica y patrimonio propio, por lo
que se encontraba en posibilidades de disponer directamente del recurso para
adquirir reserva territorial, sin embargo actualmente el recurso sera recibido
mediante la Tesoreria Municipal, por lo tanto, y considerando que el ingreso
percibido se destina a un fondo comun de la cuenta publica, no es sucetible de un
gasto especifico al no surgir de contribuciones especiales, como lo dispone la Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco y la ley de Ingresos, por tanto,
debera abordarse y proponerse una figura juridica que permita seguir impulsando
la adquisicion de reserva territorial, e incluso nuevos proyectos de concertacion
para el desarrollo de vivienda, garantizando asi el recurso obtenido, ya sea a
traves de fideicomisos expresos o alguna otra figura que se considere
conveniente.

No obstante a lo expuesto en los ejemplos de los parrafos anteriores, esta
iniciativa, no _busca establecer determinaciones contundentes y poco flexibles de
cumplir_por parte de las dependencias, sino que el objeto de la iniciativa




consiste en instalar y desahogar las mesas de trabajo necesarias en las que
intervengan los titulares y/o representantes de las dependencias
relacionadas al cumplimiento, es decir la Coordinacion de Proyectos
Estratégicos, Sindicatura, Tesoreria, Coordinacion General de Gestion Integral de
la Ciudad, Coordinacién General de Administracion e Innovacion, asi como un
representante de cada una de las fracciones edilicias en el Ayuntamiento y de la
Contraloria Ciudadana, esta ultima como garante del buen actuar del gobierno, en
el entendido de que la mesa de trabajo estaria conformada por las areas
involucradas directa o indirectamente del cumplimiento de los decretos
municipales relacionados a los proyectos de concertacion de vivienda; y de esa
manera se definan los pasos a seguir y las propuestas de decretos
necesarios para dar continuidad al cumplimiento.

Lo anterior, con el compromiso de que se instalen en un plazo de 05 dias habiles
a partir de la aprobacion y notificacion de la presente iniciativa.

Asi mismo contaran con un plazo maximo de 20 dias habiles a partir de la
instalacion a efecto de que rindan al Ayuntamiento, un informe fundado motivado
y sustentado, con los resultados de las mesas de trabajo, en el que se plasmen
las acciones que se encuentran en vias de cumplimiento actualmente, asi como
aquellas necesidades a aprobarse mediante decreto municipal, todo con la
intencidn y la unica finalidad de dar continuidad a los proyectos, ya que impulsan
las politicas de vivienda social y repoblamiento del Municipio.

Ahora bien, a efecto de cumplir con lo dispuesto en el articulo 92 fraccién |, del
Cddigo de Gobierno Municipal de Guadalajara, se procede a exponer lo siguiente:

Objeto de la iniciativa:

El objeto de la presente iniciativa consiste en la instalacion de mesas de trabajo
para que se defina la manera en que se cumpliran los derechos y obligaciones que
se derivan de los decretos municipales D 50/08/20, D 54/22/20, D66/44Bis/21, D
69/31/21, D 76/21Ter/21 y D 07/14/21, y para determinar la forma en que dichos
compromisos se armonizaran al cambio de la estructura organica del Gobierno
Municipal que surge a partir del ordenamiento municipal O 84/44/21 y su
modificacién en Decreto D 05/21/21.

Materia que se pretende regular:

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 4°,
parrafo séptimo, consagra el derecho de toda familia a disfrutar de una vivienda
digna y decorosa, siendo un derecho humano la materia que se pretende regular,
ya que se generara vivienda social y accesible a las familias tapatias.

Repercusiones:

Por lo antes expuesto y en los términos del articulo 92 del Cédigo de Gobierno
Municipal de Guadalajara, se manifiesta que las repercusiones en caso de aprobar
la presente iniciativa seran las siguientes:



En cuanto a las presupuestales, se manifiesta que no existen.

Las repercusiones juridicas consisten en las inherentes a la aprobacion del
Acuerdo Municipal para la instalacién de mesas de trabajo, con el objeto de definir
los instrumentos juridicos que resulten necesarios para adecuar y ajustar las
obligaciones que se requieran y que deban suscribirse para la consecucion del
objeto de la presente iniciativa.

En el caso de las repercusiones sociales resultan de suma trascendencia, ya que
se requiere ampliar el plazo para la ejecucién del proyecto vivienda y con ello
apostar al repoblamiento de la ciudad, ademas de garantizar vivienda accesible
dentro del municipio de Guadalajara y el acceso al derecho humano a la vivienda.

Se solicita que la presente iniciativa sea turnada a la Comision Edilicia de
Gobernaciéon, Reglamentos y Vigilancia, por ser de su competencia.

En mérito de lo anteriormente expuesto, y una vez que en la presente iniciativa
quedaron manifestadas las necesidades de su aprobacion, sometemos a
consideracion los siguientes puntos de:

ACUERDO:

Primero. ElI Ayuntamiento Constitucional de Guadalajara, Jalisco, aprueba la
instalacion de mesas de trabajo para el estudio, andlisis y definicion de la forma en
que se cumpliran las obligaciones que se derivan de los decretos municipales D
50/08/20, D 54/22/20, D66/44Bis/21, D 69/31/21, D 76/21Ter/21 y D 07/14/21,
atendiendo a las dependencias que actualmente conforman la estructura organica
del Gobierno Municipal.

Segundo. Son integrantes permanentes de las mesas de trabajo, los titulares o a
quienes estos designen, de las siguientes entidades:

I.  Coordinacion de Proyectos Estratégicos quién coordinara la misma;
Il.  Sindicatura Municipal;
lll.  Tesoreria Municipal;
IV.  Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad;
V. Coordinacion General de Administracion e Innovacion;
VI.  Direccion de Promocion a la Vivienda;
VII.  El Coordinador de cada una de las Fracciones Edilicias en el Ayuntamiento; y
VIIl.  Contraloria Ciudadana.

Podran participar ademas, las y los servidores publicos y las personas que se
considere necesaria su asistencia, a invitacion del Coordinador de las mesas de

trabajo.

Tercero. Las mesas de trabajo deberan instalarse e iniciar sus actividades a mas
tardar a los cinco dias habiles a partir de la aprobacion del presente acuerdo.



Cuarto. Los integrantes de la mesas de trabajo deberan, en un plazo no mayor a
veinte dias habiles a partir de su instalacion concluir sus labores y como resultado
de las mismas, la Coordinacion General de Proyectos Estratégicos en
coordinacion con la Sindicatura Municipal elaborara una propuesta en la que
precisara la manera de cumplir con los derechos y obligaciones pendientes a
cargo de las dependencias municipales, y los puntos resolutivos que consideren
conveniente, con la finalidad de dar continuidad a los proyectos de concertacion
de vivienda social derivados de los decretos municipales.

Dicha propuesta debera ser presentada, a manera de iniciativa, por quienes estén
facultados para ello ante el Pleno del Ayuntamiento.

Quinto. Se instruye a la Secretaria General, realice las notificaciones
correspondientes a efecto de dar cumplimiento al presente acuerdo.

ATENTAMENTE
Salén de Sesiones del Ayuntamiento de Guadalajara
Guadalajara, Jalisco. Julio del afio 2022.
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