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En Guadailajara, Jalisco siendo las 8:45 hrs. de dia 8 de Junio de 2017, en el
salén José Calderon de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion,
ubicada en Lerdo de Tejada No. 2151, colonia Americana; y en cumplimiento con
lo establecido en los articulos 23 y 54 de la Ley de Catastro Municipal del Estado
de Jalisco, 97 del Reglamento de Catastro para el Municipio de Guadalajara, asi
como en los articulos 9 at 15 del Reglamento del Consejo Técnico de Catastro del
Municipio de Guadalajara, previa convocatoria enviada por correo electronico 3
dias antes y confirmada telefénicamente, se llevé a cabo la 5* sesion (2%
extraordinaria) de los trabajos 2017 del Consejo Técnico Catastral.

Con antelacién el Alcalde de Guadalajara Ing. Enrique Alfaro Ramirez, designa al
Ing. Ramén Enrique Vera Salvo Director de Catastro, para presidir en su nombre
el Consejo Técnico Catastral, ya que no puede estar presente por causas de
fuerza mayor. Por su parte, el C: Tesorero Municipal C.P.C. Juan Partida Morales
previamente instruye a Rodolfo Gonzalez Sanchez, Jefe de Coordinacion y Apoyo
de Catastro, para que funja como Secretario durante la sesion. A su vez, a efecto
de no acumular facultades, el Ing. Vera habilita para representar a la Direccién de
Catastro a José de Jesls Sanchez Mariscal, Jefe de la Unidad de Cartografia.

Inicia fa sesién el Ing. Ramén Vera, a nombre del Presidente Municipal saluda a
los presentes y agradece su presencia. Acto seguido verifica la lista de asistencia
que fue circulada y segtn se desprende del registro se tiene quérum necesario en
primera convocatoria, con lo que se declaran validos los acuerdos que de la
sesion emanen. Con los que se van incorporando posteriormente, finalmente se
desarrolla la reunién con los diez de once consejeros. Ademas de los
representantes, se asienta también la presencia de la Jefa de Valuacién y

studios Técnicos de Catastro, Arq. Maria Isabel Villasefior Cardenas. Prosigue el
Director de Catastro dando lectura al orden del dia, lo somete a votacion y el
mismo queda aprobado por unanimidad, por lo que la sesién se desarrolla bajo el
siguiente:

1. Lista de asistencia, declaratoria del quérum y aprobacién del orden del dia.

2. Lectura y en su caso aprobacién de la minuta de la sesion IV de 2017,
celebrada el 1 de Junio. é .

3. Propuesta de valores de plazas y centros comerciales para el proyecto de /
tablas de valores 2018

4. Método para valuacién de condominios a integrar en las tablas 2018.

5. Asuntos varios. /D/
/ L
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En desahogo al segundo punto a tratar, el Ing. Rodoifo Gonzalez informa que la
redaccion de la minuta fue terminada tarde el dia previo a la sesion, por lo cual no
se envio al correo electronico de los consejeros, con el fin de que tuvieran el
suficiente tiempo para revisarla. Se propone en consecuencia diferir su aprobacion
a la siguiente sesion, a lo que todos se manifiestan a favor, concluyendo con ello
el segundo punto en el programa.

A continuacion se aborda el tercer punto en el orden del dia, la propuesta de
valores de plazas y centros comerciales para el proyecto de tabla de valores 2018.
Explica et Jefe de Coordinacién y Apoyo de Catastro que se realizd el recorrido
por las plazas incluidas en el listado, hablando con cada administrador para
obtener datos sobre la cantidad de locales vacantes, su tiempo de desocupacion y
la actividad economica en general que registran. Antes de discutir los valores para
2018, presenta dos propuestas: que se les deje el factor 1 en la valuaciéon del
terreno tal como en los afos previos, y no incluir en el proyecto de tablas 2018 la
lamina de plazas y centros comerciales, por tres razones:

a) No tienen un método de valuacion especial, se les da el tratamiento de
condominios

b) El listado no incluye a todos los centros comerciales existentes en el
territorio municipai. g

c) Elvalor asignado esta claramente identificable y delimitado en los planos de v
los valores de terreno urbano. /

Manifiesta el representante del Centro Empresarial de Jalisco que no esta de ——
acuerdo en su eliminacién porque es un referente para facil localizacion del valor
e las plazas. Por su parte el Lic. Paris Orozco argumenta que aunque no se
encuentre reglamentado, es parte de los formatos establecidos por el Consejo
Técnico Catastral del Estado para las tablas. Después de varios comentarios,
propone el Arq. Salvador Parada que en todo caso se elimine el listado pero no la
lamina que describe el método, quedando todos de comin acuerdo.

A continuacion se muestran las particularidades encontradas en el recorrido de ,
Catastro por las 13 plazas y centros comerciales. Se reporta que fueron evaluadas @( 7
también las que el Consejo decidié no incluir en afios previos, encontrandose en /
condiciones similares, como Plaza el Sauz, y las de unicuenta. Incluso la mayoria

de las enlistadas se observan con poca diferencia respecto del afio pasado y por

ello, se les proponen valores apegados al indice general de la zona en la que se /@
encuentran localizadas. Las novedades son las siguientes:
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PLAZA REVOLUCION
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Tiene en construccién una estacion de la linea 3 del tren ligero, a las puertas de su
estacionamiento. Si bien el acceso esta actualmente afectado, en el préximo afo
se beneficiara de la afluencia de personas que utilizan el medio de transporte.

PLAZA PABELLON
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Tuvo especial interés de la Comision de Hacienda el afo pasado, por la
remodelacién que ya habia iniciado. Se encuentra practicamente desocupada, con
la obra de anexo al hotel aun en proceso.

PLAZA LAS TORRES

Con respecto al afio pasado, aumenta la ocupacién de la plaza de la tecnologia
que se abrié. E! estacionamiento es de costo muy accesible y continua con una
oficina para el tramite de renovacion de licencias de conducir.

% PLAZA DEL ANGEL
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El centro del software del Instituto Jalisciense de Tecnologias de la Informacién es
el principal giro de negocios de esta plaza, oficinas que influyen a que en el interior
se mantengan otros servicios y comercios en el exterior.

SANIA

g
Ytinen x

Conjunto habitacional, de oficinas y 30 locales en su centro comercial, que se
revis6 en 2017 por su gran ubicacion, pero se encontraba en construccién.
Actuaimente ya esta en funcionamiento con cines, tienda ancla y varios negocios

De éstas y las demés plazas se vierten una serie de comentarios, asi como del
manejo de los porcentajes de indiviso en los condominios que se lleva en la
Direccion de Obras Publicas del Municipio, aparentemente sin respetar la
normatividad. E! Director de Catastro se compromete a realizar una reunion con el
encargado de dichas funciones, con el fin de unificar el criterio. Dado que el
método de valuacion de condominios no se cambiara al de otros municipios, se
pide también a Catastro que garantice el acceso a los datos globales.

El Ing. Ramon Vera expone un cuadro con una primer propuesta de valores 2018,
avisando a los consejeros que lo recibirdn en su correo electronico el mismo dia,
con el fin de que lo revisen y emitan sus opiniones durante la semana o en la
siguiente sesi6n. En promedio, la propuesta significa un diferencial de 6.54% con
respecto a los valores vigentes:
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VALOR NVALOR 2017 -
PLAZA 017 2018 b018 OBSERVACIONES
Centro Magno  [$15,300.00$16,300.006.54% 65 focales, 6 desocupados (igual que
en 2016)
blaza Pabelln  [§11,000.00811,700.006.36% [  Servicio cines, peluqueria, 2
boutiques, café y restaurant
Plaza México $8.700.00 [$9,200.00 5.75% 133 locales, 18 desocupados: cinemas
! en remodelacion
Plaza Bonita $8.200.00 [$8.700.00 6.10% 380 locales, 20 desocupados, oficinas Y|
! ' Servicios
Plaza Terranova ‘$7.600.00 $8.100.00 .58% [0 'ocales, 1 con un mes de
desocupacion

Plaza Exhimoda I$5,500.(.‘r0 1$5,800.00

158 locales, 12 desocupados 1 afio el

0,
p-45% mas antiguo
Galeria del 64 locales, 2 desocupados, 4 meses el
8,700. 9,300. .909 " '
calzado $ 0.00 1$9,300.00 6.90% mas antiguo
Plaza Revolucion [$4,800.00 [85.100.00 5.25% | 100 de ocupacién, afectacion parcial
! Ilinea 3 del tren
Plaza las Torres 1$6,500.00 {$6,900.00 §.15% fma de la tecnologfa con un 80% de
ocales ocupados
Plaza del Angel [$7,300.00 $7,800.00 6.85% [2 locales en renta, centro del software
blaza Arboledas [$7.200.00 [§7,700.00 [5.94% |10, '0c3les cerrados en venta o renta
(25 en 2016)
Pla
n dzzen dencia $3,700.00 154,000.00 [8.11% 12 locales en renta o desocupados
Forum $15,500.00$16,600.0017.10% 1 local sin ocupar, pero con anuncio de
Tlaquepaque AR AR ' préxima aperttura
ROMEDIO 6-54%

Pasando al quinto tema de asuntos varios, se reportan las observaciones a los
valores de calle que de parte de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccién Jalisco tuvo a bien realizar el Arq. Daniel Brisefio. Explica éste que
en el Periférico Manuel Gémez Morin en su cruce con la Calzada Independencia

Norte se aprecia desproporcién con respecto al de Belisario Dominguez:
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CLAVE |CALLE ENTRE COLONIA 2017 018 |OBSERVACIONES
Lamina |Anillo Belisario Rinconada de|$ $ Cambiar franja de
1 Periférico Dominguez [Planetario 4,600.005,000.00Valor

Llama la atencién que el Nodo Via de Periférico y Calzada
D66 AQ-independencia el de Mayor Plusvalia tiene Valor de 3350
571 3600 D66 AD-715

|A diferencia del Nodo Vial de Periférico y Belisario Dominguelee Calzada a

de menor plusvalia tiene el valor de 4600 / 5000 Belisario
Plaza
Referencian de Uso Mixto Distrital de esta franja: Plaza|lndependencia
Independencia, Sam's Club, Plaza Guadalajara, Etc. 3700 / 3950
e A =
s :
e

valor 2017: $3700

DoAY

Una vez comentado el tema por varios consejeros sobre la conveniencia de
aumentar el valor a la altura de la calzada, acuerdan que permanezca como esta y
que el valor de calle en el cruce con Belisario Dominguez sea el que quede iguai
que en las tablas 2017. Se corregira en los planos que se impriman para firma.
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Pasando a otro asunto, el Director de Catastro informa que de acuerdo con el
calendario de sesiones del Pleno del Ayuntamiento de Guadalajara, sera
necesario ajustar la programacion de los trabajos de las tablas de valores 2018:

JUNIO Extraordinaria CTCM Condominios y plazas
JUNIO 16 Extraordinaria CTCM Sistemas de valuacién y ==
aprobacién proyecto =
JUNIO 19 Cita en Catastro Estampado de firmas
JUNIO 21 Pleno del H. Ayuntamiento  Presentacion proyecto [
JUNIO 22 Comisibn de  Valores Dictamen preliminar J
CTCE
JUNIO 28 Ordinaria CTCM Observaciones CTCE / \
JULIO 06 Comisién de  Valores Dictamen definitivo
CTCE
JULIO 18 32 Extraordinaria CTCE Dictamen oficial
JULIO 28 Ordinaria CTCM Proceso legislativo Kﬁj/

Al no existir otro tema, clausura la sesién el miembro presidente, agradeciendo la
participacién de todos y la amabilidad de la CMIC Jalisco al brindar sus
instalaciones para el desarrollo de la reunion, siendo las 10:00 hrs. del dia 8 de
Junio del 2017. Se levanta la presente acta para constancia que firman los:
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PARTICIPANTES

ING. RAMON ENRIQUE VERA SALVO
Director de Catastro representando al
Presidente del Consejo

LIC. OROZCO REYES
Secretario Técnico de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica

)
i ;f y Apoyo representando al
etrefario del Conseje,

LIC. J. JESUS SANCHEZ MARISCAL
Jefe de Cartografia y Supervisién
representando a la Djreccién de Catastro

HAVEZ AGUILERA
Representante’de la Direccion Municipal de
Ordenamiento del Termritorio

ARQ. ISABEL VILLASENOR CARDENAS
Jefa de Unidad de Valuacion y Estudios
Técnicos, Direccion de Catastro

ARQ. DANIEL BRISENO BASS
Camara Mexicana de [a Industria de la
Construccion Jalisco

Representante dél Cofegio e Instituto de
Valuadores de Jalisco, A.C.

—
/ﬂ[l,‘ ,/ %z -z /gfz

ARQ. ALBERTO VAZQUEZ SAINZ

Representante de la Camara Nacional de
Comercio de Guadalajara

A
e

e

NSy 2 Joy

,,_HL' 7\ .
ARQ. SALVADOR |. PARADA CHAVEZ

Représentante del Consejo Intergrupal de
Valuadores del Estado de Jalisco

7JESUS VE EZ SOTOMAYOR
Presidente del o Intergrupal de
Valuadores del Estado de Jalisco
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