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En Guadalajara, Jalisco siendo las 08:50 hrs. de dia 29 de Junio de 2017, en el
salon Bernardo Quintana de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion, ubicada en Lerdo de Tejada No. 2151, colonia Americana; y en
cumplimiento con lo establecido en los articulos 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco, 97 del Reglamento de Catastro para el Municipio
de Guadalajara, asi como en los articulos 9 al 15 del Reglamento del Consejo
Técnico de Catastro del Municipio de Guadalajara, previa convocatoria enviada
por correo electrénico 3 dias antes y confirmada telefénicamente, se llevé a cabo
la 82 sesion (42 ordinaria) de los trabajos 2017 del Consejo Técnico Catastral.

Con antelacion el Alcalde de Guadalajara Ing. Enrique Alfaro Ramirez, designa al
Lic José de Jesus Sanchez Mariscal Jefe de la Unidad de Cartografia Digital de
Catastro, para presidir en su nombre el Consejo Técnico Catastral, ya que no
puede estar presente por causas de fuerza mayor. Por su parte, el C: Tesorero
Municipal C.P.C. Juan Partida Morales previamente instruye a la Jefa de
Valuacion y Estudios Técnicos de Catastro, Arq. Maria Isabel Villasefior Cardenas,
para que funja como Secretario durante la sesiéon. A su vez, al encontrarse
cumpliendo una comisién, el Ing. Ramén Enrique Vera Salvo habilita para
representar a la Direccion de Catastro a la Arqg. Claudia Gabriela Orozco Reyes,
Supervisora Especializada del despacho del Director.

Inicia la sesion el Lic. Jesus Sanchez, saluda a los presentes y agradece su .,
presencia. Anuncia que tiene la encomienda de presidir la sesion ya que el Ing/

Ramén Vera se encuentra atendiendo una reunidon con la Comision de
Adquisiciones, relativa a dos proyectos de modernizacion catastral: digitalizacion
del acervo y depuracion del padrén. Acto seguido verifica la lista de asistencia qu
fue circulada y segun se desprende del registro se tiene quérum necesario pues
se desarrolla la reunién con diez de once consejeros, con lo que se declaran
validos los acuerdos que de la sesidon emanen. Ademas de los representantes, sg

asienta también la presencia del Arq. José de Jesus Velazquez Sotomayor,

Presidente del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado y del Ing. Rildo Ivan
Tovar del Colegio e Instituto Mexicano de Valuacién. Prosigue el Jefe de
Cartografia dando lectura al orden del dia, lo somete a votacién y el mismo queda
aprobado por unanimidad, por lo que la sesién se desarrolla bajo el siguiente:

1. Lista de asistencia, declaratoria del quérum y aprobacién del orden del dia.

2. Lectura y en su caso aprobacion de las minutas de las sesiones V, VI y VIl de
2017, celebradas los dias 8, 15y 19 de Junio respectivamente.
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3. Informe del proceso legislativo del proyecto de tablas de valores unitarios de
suelo y construccion para el ejercicio fiscal 2018.

4. Asuntos varios.

En desahogo al segundo punto a tratar, el Lic. Jesus Sanchez pregunta a los
asistentes si tienen alguna observacion con respecto a las minutas de las sesiones
V, VI y VIl de 2017, celebradas los dias 8, 15 y 19 de Junio respectivamente,
confirmando si fueron oportunamente recibidas en el correo electrénico de todos.
Ante la manifestacion de los consejeros de no tener observaciones una vez que
las revisaron, acuerdan que no es necesaria su lectura en la actual asamblea y
aprueban por unanimidad el contenido de todas y cada una, con lo que queda , ,
agotado el segundo punto programado. \ [\

A continuacion se aborda el tercer punto en el orden del dia. Se informa a los - \

consejeros que el proyecto de Tablas de Valores 2018 fue presentado por el

Alcalde de Guadalajara ante el Pleno del H. Ayuntamiento en sesion del miércoles

21 de Junio, donde se turnd a la Comision Edilicia de Hacienda Publica. El

Secretario Técnico de dicha comisién confirma que ya se encuentra preparando

las reuniones con los Regidores integrantes, a efectos de que conozcan detalles - -

técnicos e impacto estimado de la iniciativa, para llevar a cabo su dictamen. /\)6\\
\

Respecto del analisis de los nuevos valores y método de valuacion, se presenta el
cuadro que describe la expectativa de la valuacién masiva, de aprobarse las tablas
para el siguiente ejercicio fiscal, en una estimaciéon que parte de valore‘
acumulados utilizando el 100% del padrén de construcciones vigente vy unay

muestra del 68% del padrén de terrenos, que consta hoy dia de 458,638 cuentas: /\
/

Reglstros Superficie Valor fiscal 2017\/alor fiscal A ' /

;procesados,acumulada , lestimado 2018 | Valor pesoqulv

Const. 11,369,670 121,296,699.70$507,800,442,430.90/$529,498,605,754.10 4.27%0.6 2.56%.___~
Terreno313,100  [77,083,208.82 $274,115211,949.01 $280,282531,496.44 2.25%0.4_0.90%|

Total 3. 46% |

Se aclara que no se trata de un promedio de valores unitarios, el cual resultaria
menor en construccion por las clasificaciones que bajan y las que se dejan sin >
incremento, mientras que en terreno los factores que resultan del calculo del lote
tipo por colonia, tienden a moderar las diferencias que se aprecian en los valores
de suelo. La estimacion real se tendra una vez que se efectle la corrida financiera.
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Pasando al quinto tema de asuntos varios, el Lic. Jesis Sanchez informa al
Consejo que en el examen hecho al proyecto de tablas de valores previo a su
remision al Consejo Técnico Catastral del Estado para efectos de revision el 27 de
Junio, se detectd una inconsistencia. Por error involuntario, en la tercera lamina de
valores de construcciéon 2018, concretamente en el cuadro de la clasificacion de
construcciones especiales de tipo instalacion deportiva, el estado de conservacion
MALO de la calidad SUPERIOR quedé con un valor de $600.00 mientras que el
BUENO se propuso a $590.00 y el REGULAR a $500.00. El valor correcto para
dicha clasificacion deberia ser de $410.00, por lo que se pone a consideracién del
Consejo reimprimir la lamina correspondiente, para que se firme nuevamente.
Apunta el Lic. Paris Orozco que el momento aln es oportuno para sustituir dicha
hoja con ambas modificaciones, ya que el proyecto se encuentra en revision.

En el mismo tenor, al cierre de las observaciones al proyecto durante la Ultima
sesion no se puso la suficiente atencién a los comentarios de la CMIC referentes a
la incorporacién de los lonarios. Por ello, atendiendo un sefialamiento que dirige al
Director de Catastro el CIVEJ y aprovechando la correccion a la lamina de
construcciones especiales, se propone que el valor en este cuadro inicie para
SUPERIOR — BUENO hacia la depreciaciéon en $1,950.00 en vez de los $2,500.00
previamente aprobados, quedando todos de conformidad. Para concluir el tema,

se solicita a los consejeros estar al pendiente de la invitaciéon para acudir a las
oficinas del Catastro a rubricar la hoja descrita, mas si hubiere alguna otra que

amerite reimpresion de acuerdo al dictamen preliminar que emitan los
especialistas miembros de la Comisién de Valores del Consejo Estatal. k

En otro particular, se presenta el calendario de sesiones con el fin de expresar ‘\Je
de momento no se programan mas extraordinarias para los trabajos del Consejo,
ya que termind el proceso de elaboracion de tablas de valores. Las posibl
observaciones del Consejo Técnico de Catastro Estatal seran analizadas en
siguiente ordinaria, planeada para el 27 de Julio.

Al respecto, comenta el Ing. Tonatiuh Méndez, representante del Ce?/ntro
Empresarial de Jalisco, que en otros Consejos Técnicos Municipales por ejemplo
en Zapopan, tienen como invitado permanente a personal técnico de la Direccion
de Catastro del Estado, lo cual brinda la ventaja de que cuando se recibe el
proyecto es ya de previo conocimiento al detalle, lo que facilita la comprensién de
las propuestas. EI Consejo lo evaluard como propuesta, verificando para la
integracion lo que dispone el propio Reglamento organico.
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No habiendo mas temas, clausura la sesion el miembro presidente, agradeciendo
la puntual asistencia y participacion de todos en la reunién y la amabilidad de la

CMIC Jalisco al brindar sus instalaciones

para el desarrollo de la reunidn, siendo

las 09:35 hrs. del dia 29 de Junio del 2017. Se levanta la presente acta para

constancia que firman los:

PARTICIPANTES

LIC. J. JESUS SANCHEZ MARISCAL
Jefe de Unidad de Cartografia Digital

“Secretario Técnicd de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica

representando al Presidente del Consejo
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ARQ. ISABEL''VILLASENOR CARDENAS

Jefa de Unidad de Valuacion y-Estudios Técnicos,
representando al Segve{ayrio del Consejo

ARQ.CLAU G. OROZCO REYES

Supervisora Especializada de la Direccién
representando a la Direccién de Catastro

P /)
ARQ. JUAF{GA o] %Z AGUILERA
Representante de la Direccidon Municipal de
Ordenamiento de| Territorio

E—
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L.A.E.T. ALBERTO VAZQUEZ SAINZ

Representante de la Camara Nacional de
Comercio de-Guadalajara
P ]

ING. ENRIQUE/FONT BECERRA
Representante del Colegio e Instituto de
Valuadores de Jalisco

Colegio e Instituto de Valuadores de Jalisco

[
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ING-1SAAC BOBRY/ RADOSH
Representante de la Camara Mexicana de la
Industria de la Construccién Jalisco
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ING. TONATIUH MENDEZ PIZANO
Representante del Cem(o Empresarial de Jalisco
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ARQ. SALVADOR I. PARADA CHAVEZ
Representante del Consejo Intergrupal de
Valuadores del Estado de Jalisco

ARQ. J. JESUS

Z SOTOMAYOR
Presidente del Consejq Intergrupal de Valuadores
del Estado-de Jalisco
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Guadalajara, Jal., 18 de agosto de 2017

MIEMBROS DEL CONSEJO TECNICO
CATASTRAL MUNICIPAL

Presente

Aprovecho la ocasién para saludarles y comentar ante este Consejo Técnico el asunto del valor catastral
del inmueble ubicado en la avenida 18 de marzo esquina con Gobernador Curiel sin nimero, en la
colonia Higuerillas, ocupado en una fraccién por CAABSA-EAGLE GUADALAJARA, S.A.de C.V.

Ante la necesidad de analizar las discrepancias entre el dictamen técnico emitido por la Direccién de
Catastro con un valor unitario de terreno de $2,988.53 y el valor de $2,604.79 determinado por el
avaltio comercial realizado por el Colegio Mexicano de Valuadores Profesionales del Estado de Jalisco,
A.C., conforme a la informacién de ofertas de compraventas de predios similares en la zona y
tomandose como base la media resultante de la homologacién de la informacién por ubicacién,

superficie, forma y uso, se pone a su consideracion lo siguiente:

Por rebasar el valor comercial con la aplicacién de los procedimientos establecidos en las tablas de
valores vigentes, por las condiciones fisicas del predio y con base en acuerdo del Consejo Técnico
Catastral Municipal de fecha 05 de febrero de 2015 y acuerdo de fecha 11 de febrero 2016 en el que se
contempla utilizar un factor de ajuste para calcular el valor de los terrenos mayores a los lote tipo
cuando el valor resultante de la aplicacién de la raiz no se equipare a los valores de mercado; con base
en el articulo 66 fraccién Xl de la ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y el articulo 95 de la Ley
de Hacienda Municipal se propone un factor de 0.70 que resulta en un valor unitario catastral de

$2,077.48 con una diferencia de 20.24% al valor unitario del avaltio comercial.

El Consejo Técnico Catastral del Estado, entrega anualmente a todos los Municipios los valores base
tanto de terreno como de construccion, con el fin de que sirvan para apoyar los trabajos de analisis que
lleven a la elaboracién de los proyectos de tablas de valores unitarios del ejercicio fiscal siguiente. En
dicha entrega, se anuncia que dichos valores son producto de estudios de mercado realizados por el
Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco en conjunciéon con el area técnica de la
Direccidon de Catastro del Estado. Se explica, que los valores catastrales que se sugieren tienen un
diferencial de -20% con respecto a los valores comerciales, establecido por factores como gastos de
corretaje, precio final en el trato con respecto a la oferta, y otros. En dicho porcentaje, el Consejo
Técnico Catastral del Estado define para los municipios que se homologan a los valores base, la accion
de equiparar con los valores reales prevista por la Ley.



Por lo anterior, y en un intento por equiparar el valor catastral al valor comercial dentro del rango del
20% sugerido por Catastro del Estado, se propone el factor de 0.70, mismo que es sometido a
consideracién de este Consejo Técnico Catastral Municipal. Entre algunas de las caracteristicas del

predio que demeritan su valor y que deben ser tomadas en cuenta, se encuentran las siguientes:

e Afectacion en una franja de terreno que se utiliza como derecho de paso o derecho de via del
F.F.C.C. y de un canal pluvial que cruzan el terreno; misma que no podra transmitirse y no podra
ser fisicamente posesionada.

e la configuraciéon del terreno es de forma irregular ya que esta subdividido en dos fracciones
separadas por la franja que forma el derecho de via.

e El uso actual estd definido como EV-D 01 y EU — CO5, espacios verdes abiertos y recreativos
distritales, equipamiento vecinal, lo que limita la utilizacién del predio para otros usos como
habitacional, comercial o de servicios.

Sin mas por el momento, agradezco de antemano la atencion prestada a la presente.

ATENTAMENTE
“Guadalajara, heredera del legado de fray Antonio Alcalde”

ING. RAMON ENRIQUE VERA SALVO
Director de Catastro del Municipio de Guadalajara
En representacion del Secretario del Consejo Técnico Catastral Municipal
C.P.C. Juan Partida Morales,
acordado en la Primera Sesion ordinaria del
Consejo Técnico Catastral del 11 de febrero del 2016

c. c. p. Archivo |
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