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12 Ordinaria
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En Guadalajara, Jalisco siendo las 08:45 hrs. de dia 26 de Enero de 2017 en el
salon Felipe Arregui de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion,
ubicada en Lerdo de Tejada No. 2151, colonia Americana y en cumplimiento con
lo establecido en los articulos 23 y 54 de la Ley de Catastro Municipal del Estado
de Jalisco, el 97 del Reglamento de Catastro para el Municipio de Guadalajara, asi
como en los articulos 9 al 15 del Reglamento del Consejo Tecnico de Catastro del
Municipio de Guadalajara, previa convocatoria enviada por correo electronico 3
dias antes y confirmada telefénicamente, se llevé a cabo la primera sesion (12
ordinaria) de los trabajos 2018 del Consejo Técnico Catastral.

Con antelacion la Tesorera Municipal de Guadalajara L.C.P. Irlanda Loerythe
Baumbach Valencia, designa al Ing. Ramon Enrique Vera Salvo Director de
Catastro, para que funja como Secretario durante la sesion del Consejo Tecnico,
ya que no puede estar presente por causas de fuerza mayor. Por su parte, a

efecto de no concentrar doble facultad, el Ing. Ramén Vera habilita para la |

representacion de la Direccion de Catastro al Ing. Rodolfo Gonzalez Sanchez, Jefe
de la Unidad de Coordinacién y Apoyo de la misma dependencia.

Inicia la sesion el Secretario, saluda a los presentes y agradece su presencia. Acto
seguido verifica la lista de asistencia que fue circulada y segun se desprende del
registro anuncia que existe quorum necesario con nueve de once consejeros en
primera convocatoria, con lo que se declaran validos los acuerdos que de la
sesion emanen. Resalta la presencia del Alcalde de Guadalajara Mtro. Juan
Enriqgue Ibarra Pedroza y asienta también la participacion del Arg. Salvador |.
Parada Chavez del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco y el
Lic. José de Jesus Sanchez Mariscal, Jefe de la Unidad de Cartografia de
Catastro. Prosigue el Director de Catastro dando lectura al orden del dia, lo
somete a votacion y el mismo queda aprobado por unanimidad, por lo que la
sesion se desarrolla bajo el siguiente:

1. Lista de asistencia, declaratoria del quérum y aprobacion del orden del dia.

2. Presentacion de nuevos representantes

3. Trabajos del Consejo durante el 2017 y resultado de la aplicacién de las
Tablas de valores 2018

4. Plan de trabajo del Consejo 2018, definicion de criterios para el estudio de

mercado y estrategia para el proyecto de tablas de valores unitarios de

terreno y construccion 2019. C
5. Asuntos varios. _cf./'—
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El Ing. Ramon Vera cede la palabra al Presidente Municipal y Presidente del
Consejo, quien inaugura los trabajos correspondientes al 2018, destacando la
importancia que para el H. Ayuntamiento representa el presente 6rgano colegiado.

En desahogo al segundo punto a tratar, se comenta que ademas del Alcalde y
nueva titular de la Tesoreria Municipal, se renové recientemente la mesa directiva
del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco. El Presidente
saliente Arq. Jesus Velazquez continuara con la representacion de dicha
institucion, por lo que de momento no habria nuevos consejeros.

Una vez agotado el segundo, se aborda el tercer punto en el orden del dia, para lo
cual el Ing. Ramén Vera cede el uso de la voz al representante de Catastro en la
sesion para resumir los Trabajos del Consejo 2017 y el proceso de aprobacion de
Tablas 2018:

Se comenta que durante 2017, en 9 sesiones llevadas a cabo en las instalaciones
de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion Jalisco, el Consejo
estuvo conformado por:

Presidencia Municipal

Tesoreria Municipal

Direccion de Catastro

Presidencia de la Comision Edilicia de Hacienda
Direccion de Ordenamiento del Territorio

Camara Mexicana de la Industria de la Construccion
Camara de Comercio de Guadalajara

Centro Empresarial de Jalisco

9. Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco
10.Colegio de Notarios de Jalisco

11.Colegio e Instituto de Valuadores de Jalisco

®ND O R WN S

Respetandose la mayoria de posiciones para la sociedad civil organizada,
conforme lo establece el Reglamento del propio érgano en su articulo 5o.

Cumpliendo con su obligacion legal y con la finalidad de que no se rezagaran los.

valores con respecto al mercado inmobiliario, el Consejo elabor¢ el proyectq,dé
tablas de valores unitarios de suelo y construccion para el ejercicio fiscal 2018.

\ /
;

Para su determinacion, se bas6 en una combinacion de los siguientes factores: z
Ll J -
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e Reconfiguracién de zonas de valor en colonias
 indice de inflacién 2017 estimada

e Homologacion con municipios metropolitanos
e Estudios de mercado oferta inmobiliaria

e Avaluos de perito y valores de operacion

e Valores base del Consejo Técnico Estatal

Como resultado, ademas de presentar novedades en los métodos de valuacion,
las tablas 2018 significaron en unitarios de terreno un diferencial promedio de
7.06% por colonia con respecto al valor 2017 por la reconfiguraciéon zonas de valor
y la aplicacion de factores calculados con un nuevo lote tipo, mientras que en
construccién, las clasificaciones propuestas: 82 a la alza, 75 igual que en 2017 y
32 a la baja, dieron un 4.42%. La ponderacion de ambos coeficientes produce un
5.39% del proyecto en general.

Ahora bien, ya en la aplicacion de las tablas a la valuacion masiva 2018, se
tuvieron cuatro grupos de cuentas: 416,614 (90.4%) con avaluo administrativo del
+5% conforme al 130 transitorio de la Ley de Ingresos Municipal, 20,441 (4.4%)
afectadas por el vuelo 2017 con impactos maximos del 30% en el valor, 5,006
(1.1%) por transmision de propiedad durante 2017 con nuevo valor a partir del
avaluo entregado por el adquiriente y 18,997 (4.1%) con el valor resultante del
levantamiento efectuado por Catastro durante 2017 a peticion de parte por
solicitud de rectificacion ¢ licencia de construccion. Se informa al Consejo que el
vuelo de noviembre al momento ya se integré en su totalidad, detectandose
14,949 predios mas con un aumento en superficie construida que podra facturarse
con los efectos que determine la Tesoreria.

Para ejemplificar el impacto al contribuyente en la facturacion de impuesto predial
2018 versus 2017 se agrupa por rango de valor antes de descuentos:

cuentas promedio | promedio | diferencia
valor fiscal valor fiscal no proporcién | facturado | facturado | predial
2018 de 2018 a exentas padrén 2017 2018 anual
$0.00| $500,000.00 88723 19.4% | S$721.06| §$755.09 $34.04
$500,000.00 | $1,000,000.00| 161978 35.4%|$1,203.90|51,266.45 $62.55
$1,000,000.00 | $1,500,000.00 97251 21.3%(51,853.53|51,957.69 $104.16
$1,500,000.00 < 109130 23.9% [ 56,997.56 | $8,326.61| $1,329.06
total | 457082
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Respecto del impuesto sobre transmisiones patrimoniales, la valuacion tecnica
arrojo 245,807 predios cuyo factor se reduce en 2018 en relacion a 2017, por el
nuevo lote tipo. Aunque a diferencia del predial este impuesto no tiene el tope
fijado en Ley de Ingresos, el efecto no sera de una alza generalizada como se ira
comprobando con los avallos de las operaciones en el transcurso del aio.

A continuacion se menciona la modernizacion catastral, con los servicios web para
peritos y notarios que ya estan liberados y en proceso de capacitacion a mas
usuarios. Se anuncia la unificacion de los visores de cartografia catastral para
internet a una capa que acaba de integrarse al sistema denominado visor urbano.
El Arg. Salvador Parada manifiesta haberlo revisado ya y le encuentra muchas
ventajas. El Mtro. Enrique Ibarra por su parte lo describe como una herramienta
muy util para gestion urbana que se difundira en breve e invita a los miembros del
Consejo a conocerla en la siguiente reunién ordinaria, que propone sea en evento
vespertino en el Palacio Municipal en fecha cercana al aniversario de la fundacion
de Guadalajara, concluyendo con ello el tercer punto en el orden del dia.

En el cuarto tema, el Ing. Ramén Vera plantea las lineas sobre las que trabajaria
el Consejo para el proyecto de tablas 2019:

e Integrar mas especialistas al estudio. Existen agrupaciones de inmobiliarias
interesadas en participar en el Consejo y seria valioso también contar con
académicos de universidades.

e Revisar los métodos para determinacion de unitarios y valuacion de
terrenos y construcciones, con la intencion de simplificarlos a la vez de
hacerlos mas objetivos.

e Proponer una armonizacién de la normatividad aplicable a la valuacion y
los impuestos inmobiliarios, ya que por ejemplo no se encuentra
reglamentada la forma de llegar a la propuesta de valores unitarios.

e Concluir el proyecto de tablas de valores 2019 en el mes de Junio, por los
tiempos de entrega de la actual administracion. Para ello se hace necesario
intensificar los trabajos a partir del mes de abril con reuniones semanales.

En éste ultimo tenor, se somete a consideracion de los presentes el calendario de
sesiones ordinarias 2018, propuesto para el ultimo jueves de cada mes, con
excepcion del mes de Febrero por la invitacion del Alcalde y Marzo por el periodo
vacacional de semana santa. El Ing. Isaac Bobry ofrece como sede nuevamente
las instalaciones de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion:

——

Acta 12 Reunién Consejo Técnico de Catastro Guadalajara 26-01-18 Pagina4de8




ACTA DE SESION |
12 Ordinaria [ )
Enero 26, 2018 g U 1

MES ULTIMO JUEVES
ENERO 26 v

FEBRERO por convocar
MARZO 22

ABRIL 26

MAYO 31

JUNIO 28

JULIO 26

AGOSTO 30

SEPTIEMBRE 27

A continuacion se presenta el calendario de acciones para elaboracion del
proyecto de tablas de valores 2019 sugerido a todos los municipios de la Entidad
por el Consejo Técnico Catastral del Estado:

Realizar estudios para Tablas de Valores del
Catastro Municipal

Terminacion de estudios de tablas de valores
Elaboracion del proyecto de tablas de valores

Primera sesién CTCM para analizar tablas de
valores

Aprobacién en el Consejo Municipal

Primera sesion del Consejo Estatal para
Dictamen

Ultima sesién del
Dictamen

Consejo Estatal para

Aprobacién en el H. Ayuntamiento

El H. Ayuntamiento remite al Congreso

Dictaminaciéon de tablas en el Congreso

a partir del mes de Enero

a finales de Febrero
mes de Marzo

en la cuarta semana de Abril

en la segunda semana de Mayo

32 sesion ordinaria del CTCE
Viernes 8 de Junio

42 sesion ordinaria del CTCE
Viernes 3 de Agosto

del mes de Junio al 24 de Agosto

desde la aprobacion y hasta antes del
1° de Septiembre

Antes del 16 de Noviembre

/..
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Vistos ambos calendarios, se aprueba por todos el de sesiones ordinarias del
Consejo Municipal para 2018. El Ing. Vera resalta la necesidad de avocarse de
inmediato al estudio del método para determinacion de valores unitarios, poniendo
en primer lugar la investigacion de los valores de mercado. Indica que debe
considerarse la dinamica que se da entre los elementos del proceso, donde en
ocasiones hay compradores dispuestos a pagar a sobreprecio cuando la ubicaciéon
les da una ventaja competitiva, asi como vendedores ofrecen a bajo precio ante
una urgencia de liquidez.

Al respecto surgen varios comentarios: En cuanto a la oferta inmobiliaria el Arqg.
Salvador Parada expresa que existen métodos para considerar los picos del
mercado, llegando a un tope comercial a partir del valor de venta. Sefala que es
importante tomar en cuenta que en el valor de una finca que no tiene movimientos,
se plusvaliza hasta que se vende. Agrega el Ing Isaac Bobry que con criterios
definidos es posible descartar el maximo y minimo en una zona, ponderando
también el elemento de la antigiiedad.

El Lic. Fernando Gallo manifiesta que a raiz de la entrada en vigor de la ley del
lavado de dinero, las operaciones de compra y venta dan como resultado que se
declaren precios reales por el soporte que debe tener el pago, por lo que entre las
fuentes analizadas es mas fidedigna que la oferta inmobiliaria para analizar
valores de zona, pues se reducen las variaciones antes mencionadas.

Hace énfasis el Lic. Paris Orozco que en el méetodo de definicion de valores

unitarios se base en la generalidad, no en casos especificos, razonamiento con el
que los demas consejeros coinciden.

Después de los argumentos vertidos, se acuerda entonces formar una comision
para el estudio de los valores de operacion que reportados por los notarios, se
registran en Catastro desde 2017. Se anotan para el analisis los representantes de
e (Camara Mexicana de la Industria de la Construccion
e Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco

e Colegio de Notarios del Estadode Jalisco

e Direccién de Catastro Municipal

—

-

o

'
23

La reunion para la comision se pacta para el viernes 2 de febrero a las 8:30 en las

instalaciones de la CMIC. Previo a la junta, Catastro enviara la informacion de los
valores de operacion geo-referidos.

/
v
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Para cerrar el cuarto punto, ademas de lo ya acordado para elaboracion del
proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion 2019, se
aprueba como estrategia partir de las tablas aprobadas, llevando a cabo un
analisis de zonas de valor de terreno. En cuanto a la forma de de trabajar, los
consejeros presentes prefieren la entrega de propuestas a cada consejero para su
analisis individual a realizar la revision de valores y coeficientes durante las
sesiones, bajo el argumento de que ha funcionado bien en ejercicios previos.

Con referencia al sexto tema de asuntos varios, el Ing. Ramon Vera presenta el
estudio preparado por el IMEPLAN en los 9 municipios conurbados, referente al
estado del padron catastral:

Vinculados (Cartografia vs Padron) Urbano
33,909,3%  12,000,1% , %
0, 0% e
80,000, 7%

352,265,32%

200,000, 18%

139,129, 13%

294,542, 26%

® Guadalajara Tlajomulco Tlaguepaque - Zapopan = Tonala

Ixtlahuacan = Juanacatlan = Zapotlanejo = El Salto

Se explica que debido a viejos sistemas de registro sin base geografica, todos los
catastros presentan un nivel de inconsistencia en el padron. De acuerdo con el
reporte del IMEPLAN, Guadalajara ocupa el segundo lugar en la Entidad en

certidumbre catastral con un 92.69% en porcentaje de vinculo cartografico, detras \

de Tlajomulco de Zuhiga con el 93.37%. Advierte el Director de Catastro que los

proyectos de depuracion que se encuentran ya en ejecucion, permitiran a nuestro
Municipio llegar al término de la administracion con un indice entre un 95% y
100%, lo que beneficiara a todos los usuarios de la informacion catastral. y
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No habiendo mas asuntos a tratar, clausura la sesion el Secretario en la sesion
agradeciendo la participacion de todos y la amabilidad de la Camara Mexicana de
la Industria de la Construccion Jalisco al brindar sus instalaciones para el
desarrollo de la reunion, siendo las 10:00 hrs. del dia 26 de Enero del 2018. Se
levanta la presente acta para constancia que firman los:

CONSEJEROS
MTRO. JUAN “ENRIQUE IBARRA | ING. RAMON ENRIQUE VERA SALVO
PEDROZA Director de Catastro representando al
Presidente Municipal y Presidente del Consejo | Secretario del Consejo |

— )

g 7
o~ T
Z s i

LIC. PARIS ALETANDRGGROZCO REYES
Secretario Técnico de la Comisién Edilicia de
Hacienda Publica

LIC. FERNANDO KLL&(D\P REZ
Representante del 'Colegio _de Notarios del
Estado de Jalisco

ING. RODOLFO/GONZALEZ SANCHEZ
Jefe de CoordingCion y Apoyo representando a
la Direccion de atastfg

L.A.LE.T. ALBERTO VAZQUEZ SAINZ
Representante de la Camara Nacional de
Comercio de Guadalajara

\ \
\ N

.cfu\/ﬂ”
ARQ. J. JESUS VELAZQUEZ SOTOMAYOR

Representante del Conﬁéjo Intergrupal de
Valuadores del Estado de'Jalisco (CIVEJ)

—
. O

\L

/
ING. IS BRY RADOSH
Representante de la Camara Mexicana de la
Industria de la Construccion Jalisco

/

ING. ENRIQUE FONT BECERRA
Representante del Colegio e Instituto de
Valuadores de Jalisco, A.C.,
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