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En Guadalajara, Jalisco siendo las 08:45 hrs. de dia 25 de Mayo de 2017 en el
salon Efrain Gonzalez Luna de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion, ubicada en Lerdo de Tejada No. 2151, colonia Americana; y en
cumplimiento con lo establecido en los articulos 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipai del Estado de Jalisco, 97 del Reglamento de Catastro para el Municipio
de Guadalajara, asi como en los articulos 9 al 15 del Reglamento del Consejo
Técnico de Catastro del Municipio de Guadalajara, previa convocatoria enviada
por correo electréonico 3 dias antes y confirmada telefonicamente, se llevé a cabo
la tercera sesion ordinaria de los trabajos 2017 del Consejo Tecnico Catastral.

Con antelacion el Alcalde de Guadalajara Ing. Enrique Alfaro Ramirez, designa al
Ing. Ramén Enrique Vera Salvo Director de Catastro, para presidir en su nombre
el Consejo Técnico Catastral, ya que no puede estar presente por causas de
fuerza mayor. Por su parte, el C: Tesorero Municipal C.P.C. Juan Partida Morales
previamente instruye a Rodolfo Gonzélez Sanchez, Jefe de Coordinacién y Apoyo
de Catastro, para que funja como Secretario durante la sesion. A su vez, a efecto
de no acumular facultades, el Ing. Vera habilita para representar a la Direccion de
Catastro a José de Jesus Sanchez Mariscal, Jefe de la Unidad de Cartografia.

Inicia la sesion el Ing. Ramén Vera, a nombre del Presidente Municipal saluda a
los presentes y agradece su presencia. Acto seguido verifica la lista de asistencia
que fue circulada y segun se desprende del registro se tiene quérum necesario en
primera convocatoria, con lo que se declaran validos los acuerdos que de la
sesion emanen. Con los que se van incorporando posteriormente finalmente se
desarrolla la reunibn con nueve de once consejeros. Ademas de los
representantes, se asienta también la presencia del Presidente del Consejo
Intergrupal de Valuadores, Arq. José de Jesus Velazquez Sotomayor, el Ing. Rildo

Ivan Tovar del Colegio e Instituto Mexicano de Valuacién, la Jefa de Valuacion y
udios Técnicos de Catastro, Arq. Maria Isabel Villasefior Cardenas y el Ing.%

~"|sidro Barba Cervantes del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Jalisco. El
/V-\, Secretario de la sesién aclara a éste ultimo que la institucion que representa no ha
// cumplido con lo establecido por el reglamento para integrarse at Consejo, por lo
e podra permanecer en la sesion pero no se le tomara votacién en los asuntos a

desahogar.

Prosigue el Director de Catastro dando lectura al orden del dia, lo somete a
votacién y el mismo queda aprobado por unanimidad, por lo que la sesién se
desarrolla bajo el siguiente:
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. Lista de asistencia, declaratoria del quérum y aprobacién del orden del dia.

2. Lectura y en su caso aprobaciéon de la minuta de la sesion il de 2017,

celebrada el 28 de Marzo.

3. Entrega de propuesta de valores de suelo urbano para el proyecto de tablas

de valores unitarios de terreno y construccion 2018.
4. Asuntos varios.

En desahogo al segundo punto a tratar, el Ing. Vera pregunta a los asistentes si
tienen alguna observacion con respecto a la minuta de la sesion del 28 de Marzo
de 2017, confirmando si fue recibida en el correo electrénico de todos. Ante la
manifestacion de los consejeros de no tener observaciones, una vez que acuerdan

su contenido, con lo que queda agotado el segundo punto programado.

que no es necesaria su lectura en la actual asamblea, aprueban por unanimidad

A continuacion se aborda el tercer punto en el orden del dia, la propuesta de
valores de suelo urbano para el proyecto de tabla de valores 2018. Expresa el
Director de Catastro que aunque varios municipios han anunciade que en 2018 no
habra incremento al impuesto predial, es voluntad de las Autoridades de
Guadalajara cumplir con lo que establece ia ley, por lo que se elaborara el
proyecto con normalidad, quedando ya para el Ayuntamiento y Congreso la
decisiébn de su aplicabilidad en el siguiente ejercicio fiscal. En consecuencia
cumpliendo con los acuerdos previos del Consejo, se preparé considerando:

+ Investigacién de mercado

‘ Oferta inmobiliaria puntual obtenida de los sitios de internet previamente
sugeridos y de los avaltos de Perito que se entregan a revision.

» indice de inflaci6n

Para complementar la muestra en aquellas zonas que los valores se

/ mueven pero que no se tuvo oferta valida.
* Homogeneizacién en colonias

« Actualizacién de corredores comerciales y sobre-densidad

principalmente al sur con Tlaquepaque y al Poniente con Zapopan.

Estudiando los corredores del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se

propusieron algunos valores de calle.
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- Revision completa de todos los poligonos con valor de zona, reduciendo la
disparidad en colonias homogéneas.

Acercamiento a valores de municipios vecinos
En las areas limitrofes se buscé el mismo valor 6 uno cercano,

f



q

ACTA DE SESION Il
32 Ordinaria
Mayo 25, 2017

OFERTA INVESTIGADA

\-: gt - =
N e
- -." e
bt € .
g XY
/ e

V4 ; \J: (E
% Els /s
Sy )

Acta 32 Reunién Consejo Técnico de Catastro Guadalajara 25-05-17 Pagina3de®6

T = 7

SRR I



9 9

ACTA DE SESION Il 0000000
32 Ordinaria
Mayo 25, 2017

Varios participantes debaten sobre la fuente para la propuesta de valores,
llegando a la conciusion de que deberia reglamentarse en la Entidad para que los
Catastros Municipales puedan seguir los mismos lineamientos metodolégicos,
definiendo la conveniencia de uno o la combinacién de varios entre los existentes
en la valuacién. Por lo pronto con lo trabajado en base a las instrucciones del
Consejo en sesiones previas, se hace entrega a cada representante de un disco
compacto conteniendo un indice geografico de apoyo y 20 laminas en formato
PDF, para su revision. Exhibiendo el contenido del CD, se aclara que el mosaico
de mapas que integran la propuesta no sera la representacion final, puesto que la
division tratara de amoldarse por colonias, ante los cambios en la subdistritacion
que se planean en los préximos planes parciales. Segun lo establecido para los
trabajos del 2017, cada consejero revisara los valores y retroalimentara a Catastro
con sus observaciones, a fin de que las integre y circule entre los consejeros, para
ser discutidas en las siguientes sesiones con el objetivo de ir afinando el proyecto
en sus componentes hasta llegar a la aprobacién final. Para concluir el tema,
menciona el Ing. Ramdn Vera que para el proximo afio se contratara un estudio
profesional que redefina los poligonos de valor que se tienen desde 2008, pues |
ciudad ha tenido cambios significativos en los ultimos 9 afios.

Pasando al cuarto tema de asuntos varios, se informa al Consejo que como una
iniciativa surgida en las reuniones de catastros metropolitanos, en la proxima
sesion se propondra la inclusién de construcciones especiales en las tablas:
lonarios y palapas. Comentan los presentes estar de acuerdo y tener opciones
para la correcta determinacion de vida util y calidades, con estudios que se han
implementado en las tablas de otros Municipios.
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A continuacion, se pone a consideracion del Consejo un calendario de sesiones
extraordinarias para la elaboracion del proyecto de tablas 2018:

MES ~ DIA TiPO TEMA PRINCIPAL
MAYO 25 Ordinaria CTCM Valores por zona y calle
JUNIO 01 Extraordinaria CTCM Valores de construccion

08 Extraordinaria CTCM Condominios y plazas

15 Extraordinaria CTCM Sistemas de valuacién

29 Ordinaria CTCM Aprobacién proyecto

JULIO 06 Comision de Valores CTCE Dictamen preliminar

13 Comision de Valores CTCE Dictamen definitivo

18 32 Extraordinaria CTCE Dictamen oficial

28 Ordinaria CTCM Observaciones CTCE
AGOSTO 31 Ordinaria CTCM Proceso legislativo

Sobre la agenda, destaca el Secretario que la labor exhaustiva con tres reuniones
semanales consecutivas, fructificara en tiempo suficiente para posibles
correcciones derivadas de la revisidn de la Comisidn de Valores del Consejo
Estatal, previo a turnar las tablas para su estudio en el Ayuntamiento. Estando los
consejeros unanimemente de acuerdo en las fechas, se avisa que seran
debidamente convocados a cada sesion.

En otro tema, pregunta el Arq. Daniel Brisefio sobre los procesos de valuaci6
masiva, para apreciar los efectos de los valores unitarics. Responde Catastro qu
a diferencia de otros municipios que establecen unas 20 muestras por tipo de
predio, Guadalajara realiza a peticion de la Comision Edilicia de Hacienda, una
corrida financiera en casi el 80% del padrén. Es la intencién de este aio superaria.

En otro tema, respecto a las fincas con valor histérico, cultural o artistico, lo
participantes de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, Consejo
Intergrupal de Valuadores, Colegio e Instituto Mexicano de Valuacién y Colegio de
Ingenieros Civiles, discuten varios métodos para llegar a un factor que se incluya
como nota en las consideraciones de la tabla de valores de construccion. Al final
concuerdan en que se revisara la metodologia que sigue el INDABIN para la
valuacién de sus inmuebles patrimoniales.

o habiendo mas asuntos a tratar, clausura la sesién el Presidente en funciones,
agradeciendo la participacién de todos y la amabilidad de la Camara Mexicana de
la Industria de la Construccién Jalisco al brindar sus instalaciones para el
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desarrollo de la reunién, siendo las 10:00 hrs. del dia 25 de Mayo del 2017. Se
levanta la presente acta para constancia que firman los:
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PARTICIPANTES

ING. RAMON ENRIQUE VERA SALVO
Director de Catastro representando al
Presidente del j

nico de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica

/
EGNZALEZ SANCHEZ

I.
r

7

LIC. JOS JESUS SANCHEZ MARISCAL
Jefe de Cartografia y Supervision
representando a la Direccién de Catastro

Representante de Iameccién Municipal de

Ordenamientp{del Temitorio

offey 2

ARQ. SATVADOR I/PARADA CHAVEZ
presentante del Consejo Intergrupal de
Valuadores dgl Estado de Jalisco

ING. ENRIQUE FONT BECERRA
Representante Titular del Colegio e Instituto de
Valuadores de Jalisco, A.C.

Representante SupWnte del Colegio e Instituto
de Valuadores de Jalisco, A.C.

i |

ARQ. ALBERTO VAZQUEZ SAINZ

Representante de la Camara Nacional de
Comercio de Guadalajara

ARQ. DANIEL BRISENO BASS
Representante de la Camara Mexicana de la
Industria d& la Cohdfpstcion Jalisco

ARQ. ISABEL VILLASENOR CARDENAS
Jefa de Unidad de Vaiuacién y Estudios
Técnicos, Direccién de Catastro

ARQ. J. JESUS VE Z SOTOMAYOR
Presidente del Consejo Intergrupal de

Valuadores del Estado de Jalisco
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